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SAVOKOS IR SUTRUMPINIMAI

AEI - Atsinaujinantys energijos iStekliai
APVA - Aplinkos projekty valdymo agentura.

BETA - VS) Busto energijos taupymo agentura (nuo 2021
m. lapkriCio 1d. - APVA).

CST - Centralizuoto $ilumos tiekimo
ES - Europos Sgjunga

INVEGA - UAB, Investicijy ir verslo garantijos” - valstybés
jsteigta finansy jstaiga, turinti nacionalinés plétros
jstaigos statusag. INVEGA tikslas yra teikti finansines
paslaugas, jgyvendinti ir administruoti finansines bei
kitokio pobudzio verslo, vieSojo sektoriaus ir Zemés ukio
bei Zuvininkystés finansavimo priemones.

IP - Investicijy planas. Tai daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto rengimo etapas, kuriame,
jvertinus  architekturos, aplinkos, krastovaizdzio,
nekilnojamojo kultiros paveldo vertybiy ir jy teritorijy
apsaugos reikalavimus, pagal namo energinio
naudingumo sertifikato ir fizinés buklés tyrimo ir
vertinimo duomenis ir reikalavimus, yra pagrindziamos
namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés, nustatant
ju energinj ir ekonominj efektyvumga, investicijy dyd;j
ir paskirstyma buty ir kity patalpy savininkams. Siame
etape taip pat yra nustatomos pagrindinés techninés
uzduoties salygos daugiabu€io namo atnaujinimo
(modernizavimo) techninio darbo projektui.

IRS - Lietuvos ilgalaiké renovacijos strategija.
KEED - Kvartalo energinio efektyvumo didinimo
programa. Savivaldybés tarybos patvirtintas

dokumentas, parengtas siekiant kompleksiSkai atnhaujinti
atrinktg kvartalg (didinti jame esanciy pastaty ir su jais
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susijusiy infrastruktiros objekty energinj efektyvuma,
gerinti gyvenamajg aplinkg pritaikant ja jvairiy socialiniy
gyventojy grupiy poreikiams, spresti privaziavimo ir
automobiliy statymo klausimus), Siuo tikslu planuojant ir
naudojant jvairius finansavimo Saltinius.

KVAD - Kultlros vertybiy apsaugos departamentas.
.Miesto atnaujinimo kvartalais” projektas - Miesto
atnaujinimo kvartalais esamo modelio jvertinimo ir
pasitlymy dél miesty teritorinio paskirstymo kvartalais
ir jy atnaujinimo (modernizavimo) eiliSkumo gairéms
igyvendinti skirtas projektas (pilnas pavadinimas).

Sovietinio planavimo, sovietinio tipo - veélyvuoju
sovietmeciu ir netrukus po nepriklausomybés (1959-
1993) statyti masinés statybos daugiabuciai ir iS jy
sudarytos teritorijos.

Sovietmetis - laikotarpis, kai Lietuva buvo okupuota
SSRS 1940-1941 ir 1944-1990 m.

VERT - Valstybiné energetikos reguliavimo taryba

VIPA - Viedyjy investicijy plétros agentira (dabar -
INVEGA).




1.SANTRAUKA

Siame dokumente pateikiama i§sami esamos situacijos
analizé, skirta supazindinti skaitytojg su dabartiniu
miesty atnaujinimo (modernizavimo) kvartalais modeliu
ir procesu Lietuvoje. Si analizé yra 2023 m. Aplinkos
ministerijos inicijuoto ,Miesto atnaujinimas kvartalais”
projekto dalis. Tyrime analizuojami istoriniai ir Siuo metu
taikomi kvartalinés renovacijos procesai, vertinami jy
eigoje idryskéje isslkiai ir galimybés. Siuo dokumentu
nesiekiama analizuoti ar sillyti konkreciy urbanistiniy
ir architekturiniy kvartalinés renovacijos jgyvendinimo
formy, bet koncentruotis j procesus, kurie yra reikalingi,
kad kvartaliné renovacija Salyje vykty efektyviau,
kokybiskiau, ir buty labiau kompleksiné.

Analizuojant dokumento rengimo metu atliktos
savivaldybiy apklausos rezultatus, aptariami kvartalinés
renovacijos projekty rodikliai, iSmoktos pamokos,
gerosios patirtys bei savivaldybiy atstovy jvardytos
problemos,jynuomone trukdancios sékmingaijgyvendinti
miesto atnaujinimg kvartalais. Atskiruose dokumento
poskyriuose taip pat yra detaliau analizuojami atskiry
kvartalo sudedamuyjy - pastaty, antzeminés ir poZzeminés
infrastruktdry - atnaujinimo procesai ir problematika.

Tikimasi, kad Sioje analizéje iSskirti aktualiausi aspektai,
tendencijos ir i8Sukiai, darantys jtakg kvartalinés
renovacijos eigai Salyje, leis geriau suprasti, kokiy
tolimesniy zingsniy turéty buati imamasi, atnaujinant ir
jgyvendinant efektyvig miesty modernizavimo kvartalais
strategija.

11 lentelé. Siame dokumente indetifikuoty
kvartalinés renovacijos barjery apibendrinimas
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KVARTALINES RENOVACIJOS BARJERAI

KEED PROGRAMUY MODELIS
Vieningo finansavimo mechanizmo nebuvimas

PavirsutiniSkas programy ruosimas

Savivaldybés daznai formuoja kvartalus tik dél daugiabuciy renovacijos finansavimui teikiamo
prioritetinio balo

Esamo kvartalinés renovacijos modelio etapai persidengia

Nenuoseklus kvartalinés renovacijos duomeny rinkimas ir talpinimas nacionaliniu mastu

URBANISTINIAI KEED PROGRAMU ASPEKTAI

Neapibréztas kvartaly formavimas

Esamos situacijos analiziy ir galimybiy studijy ribotumas

Nuosavybés pasiskirstymas ir gyventojy nenoras formuoti Zzemés sklypus
Sudétingos derinimo procediiros su skirtingomis institucijomis (NZT, ESO)
Sudetingos viesSuyjy pirkimy proceddros

Pirkimy pagal maziausig kaing vykdymas

KVARTALO PASTATY ATNAUJINIMAS

Programy nepritaikomumas KVAD pastatams
Gyventojai vengia dideliy investicijy, todél renkasi tik ribotg kiekj reikiamy atnaujinimo priemoniy

Projekty administratoriai néra suinteresuoti pilnu pastato atnaujinimu

KVARTALO POZEMINES INFRASTRUKTUROS ATNAUJINIMAS

Néra kryptingo finansavimo kvartaly pozeminés infrastruktiros atnaujinimui
Kvartalo atnaujinimo darby seka ne visada yra paremta racionaliausia logika
Sudeétingas skirtingy inzineriniy tinkly atnaujinimo projekty derinimas tarpusavyje

KVARTALO ANTZEMINES INFRASTRUKTUROS ATNAUJINIMAS

Sudetingas testinio finansavimo uztikrinimas, ribotos savivaldybiy finansinés galimybés

Pavieniai aplinkos tvarkymo projektai ir iniciatyvos kelia rizikg, kad kvartaly aplinka taps maziau
prieinama, vizualiai ir ekologiskai nesubalansuota

KVARTALINES RENOVACIJOS ORGANIZAVIMAS IR FINANSAVIMAS

Savivaldybése néra atskiry specialisty, kurie buty atsakingi uz kvartaline renovacijg
Renovacijos projekty administratoriai néra suinteresuoti kompleksine renovacija
Sudetingi gyventojy jtraukimo procesai

Neefektyvus investiciniy plany parengimo procesas

Sprendimai dél projekty jgyvendinimo néra priimami vienu metu

Finansavimas yra skiriamas pagal atskiras finansavimo tvarkas ir tarpusavyje nesuderintus
atrankos kriterijus

Finansavimo priemones administruoja skirtingos institucijos, minimaliai bendradarbiaujant su
kitomis institucijomis

Savivaldybés neturi pakankamai Ziniy ir informacijos apie esamus finansavimo $altinius
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2.]VADAS

2.1 ANALIZES KONTEKSTAS

Nors kompleksinés kvartalinés renovacijos projekty
jgyvendinimas yra ir vienas iS Vyriausybés prioritetiniy
darby ir miesto atnaujinimo tema kvartalais yra ypac
aktuali ir svarbi Lietuvos gyventojy gyvenimo kokybés
gerinimui ir energijos bei kasty taupymui, kvartaliné
renovacija Salyje vyksta vangiai, o pats renovacijos
procesas yra nelengvas ir ilgas.

Lietuvoje renovacijos projektai pradeti vykdyti dar 2005
m. Dazniausiai jie buvo ir tebéra nukreipti j pastaty
energinio efektyvumo ir techninés buklés tobulinima,
atliepiant pagrindinius valstybés vykdomos renovacijos
politikos tikslus - energijos, ypac Siluminés, taupyma.
Europos Sajungos ir tarptautinés teisinés normos,
kuriose yra pabréziamas poreikis gerinti pastaty energinj
efektyvumg, buvo tiesiogiai pritaikytos nacionaliniam
blsto sektoriui. Tai parodo ir Lietuvos Respublikos
jstatymuose naudojamas pastaty atnaujinimo
(modernizacijos) sgvokos apibrézimas kaip ,statybos
darbai, kuriais atkuriamos arba pagerinamos pastato
ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energetinés
savybés ir (ar) kuriais uztikrinamas i$ atsinaujinanciy
energijos Saltiniy gaunamos energijos naudojimas”.
Poreikis mazinti blsto fondo prisidéjimg prie Salies
CO2 pédsako ir kitokio poveikio klimato kaitai taip pat
paskatino Vyriausybe patvirtinti Lietuvos llgalaikés
Renovacijos Strategijg (IRS), pagal kurig iki 2050 m.
visi Lietuvos viesi ir privatls pastatai bei gyvenamieji
namai turés tapti visiSkai nepriklausomi nuo iSkastinio
kuro, o jy CO2 pédsakas turés buti lygus nuliui. Energijos
taupymo svarba ir butinybé didinti Salies energetine
nepriklausomybe dar labiau iSrySkéjo pastarojo meto
politiniy jvykiy kontekste.

Visgi, svarbu pastebéti, kad energinio ir ekonominio
efektyvumo prioretizavimas spéjo iSkreipti Salyje
vykdoma esamy urbanizuoty teritorijy vystyma: jy plétra
tapo labiau susijusi su energetikos specialisty, nei su
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architekty ir urbanisty veikla, ir tai ne visada uztikrina
strukturing ir architekturing kokybe, tuo labiau, Kkai
daznas sprendimas yra grindZiamas ,pigiausios kainos"
principu (Ruseckas 2007). Dél Siy priezasciy Siandieniné
renovacija dazniausiai nesprendzia nei socialiniy, nei
platesnés fizinés aplinkos kokybés gerinimo problemy,
ir turi tik ribotg jtakg miesto erdviniam iSraiSkingumui,
struktdrai ir plétrai.

Tuo tarpu ne tik fizinis, bet ir moralinis Salies
miestuose dominuojanciy sovietinio planavimo kvartaly
Jnusidévéjimas”, vis prastéjantis jy pajégumas patenkinti
Siuolaikinés visuomenés poreikius tampa vis svarbesne
tema Siy dieny Lietuvoje. Nepaisant minéty pastangy
vykdyti energinio efektyvumo didinimu paremta
daugiabudiy namy ir jy aplinkos modernizavimg, yra
vis dazniau kalbama apie poreikj vykdyti holistiSkesne,
kompleksine renovacijg, kuri siekty sutvarkyti ne tik
uz pastato sklypo riby esancig kvartalo pozemine ir
antzemine infrastruktdrg, bet ir jvairiapusiSkai gerinti
bendruomeniy gyvenimo kokybe ir tarpusavio sgveikg,
spresti jy socioekonomines problemas bei prisidéti
prie miesty ekosistemy stiprinimo. Miesto atnaujinimas
kvartalais turéty buti suvokiamas ne tik kaip pragmatiskas
inZinerinis, statybinis, taCiau ir daugiasluoksnis
urbanistinis, architektdrinis procesas. Butent tokig
miesty vystymo vizijg skatina ir Europos Komisijos
paskelbta Naujojo Europinio Bauhauzo iniciatyva, kuri
kviecia teritorijas atnaujinti ir kurti, remiantis visapusisko
tvarumo, estetikos ir jtraukties vertybémis.

2.2 ANALIZES TIKSLAI

Sio dokumento tikslas yra pateikti i§samig analize
ir jzvalgas apie esamg kvartaly atnaujinimo bukle
Lietuvoje. Siekiama iSryskinti sékmingy renovacijos
projekty pavyzdzius, iSnagrinéti iSSukius ir trukumus, su
kuriais susiduriama vykdant kvartaline renovacija, ir juos
apibendrinti, identifikuojant svarbiausius kiekviename
kvartalinés renovacijos etape iSkylanCius barjerus.

2.1.1 iliustracija. Sovietmecio daugiabuciy namy rajono
zaliosios erdves (Kotryna Juskaite / Unsplash 2021)
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Siy barjery identifikavimas leis susikurti aiSkesn;
vaizdg, kaip buty galima gerinti renovacijos procesa,
ir kokiy sprendimy turéty bdti ieSkoma tolimesniuose
projekto etapuose. Sis dokumentas yra pirmojo ,Miesto
atnaujinimas kvartalais” projekto etapo rezultatas. Visg
projekto plang patekiame iliustracijoje 2.2.1.

2.3 ANALIZES APIMTIS

Sis esamos situacijos tyrimas apima renovacijos
konteksto apzvalgg, savivaldybiy apklausos rezultaty,
esamy renovacijos projekty, kvartaly atnaujinimo modelio
ir jvairiy infrastruktlros aspekty analize. Dokumente
siekiama iSnagrinéti ne tik kvartaly fizine aplinkg, bet ir
socialinius bei ekonominius veiksnius, kurie daro jtaka
renovacijos procesui.

2.4 TYRIMO EIGA

Pirmoji tyrimo dalis buvo savivaldybiy atstovy ir kity
suinteresuotyjy Saliy pristatymai ir diskusijos darbo
grupés posédziuose. Si kokybiné informacija buvo
surinkta ir susisteminta pagal iSryskéjusias kvartalinés

renovacijos problematikos temas. Véliau buvo atliekama
literatlros ir parengty tyrimo darby analizé, siekiant
suprasti jau identifikuotas problemas. TreCiame etape,
norint gauti kuo naujesne ir aktualesne informacijg
apie esamg kvartalinés renovacijos situacijg Lietuvoje,
buvo atlikta iSsami savivaldybiy apklausa, kurioje
dalyvavo didZioji dalis Lietuvos savivaldybiy. Apklausos
metu surinkti duomenys buvo suskirstyti j tris dalis:
duomenys apie kvartalus, duomenys apie pastatus ir
bendrieji klausimai, kurie atskleidé tam tikrus kvartalinés

ev v —

2.2.1 iliustracija. Projekto ,Miesto
atnaujinimas kvartalais” planas
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Esamos situacijos
dokumento pristatymas
darbo grupei ir kitoms
suinteresuotomis Salimis
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. situacijos 1 geruyjy i1 renovacijos i renovacijos
. dokumento ! |  praktiky 1+ modelio ] . vadovas ]
¢ viedinimas i : apzvalga :: schema © (handbook'as)

Esamos situacijos informacijos
susisteminimas

Problematikos
iSgryninimas

3 ETAPAS

Alternatyvaus kvartalinés

renovacijos modelio schemos
gryninimas

Alternatyviy sprendimy identifikavimas ir
patobulinto modelio schemos parengimas

Finansavimo priemoniy
analizé

4 ETAPAS

Detaliy rekomendacijy

parengimas

Kvartalinés renovacijos vadovo
(handbook'o) parengimas



3.KVARTALY RENOVACIJOS

LIETUVOJE KONTEKSTAS

3.1SOVIETINIO TIPO RAJONAI IR
JU ISTORINIS KONTEKSTAS

Nors kvartaliné renovacija gali buti aktuali jvairiy
laikotarpiy ir architektdriniy tipologijy kvartalams, didzioji
dalis Lietuvos daugiabuciy - apie du trecdalius - yra
sovietmeciu ar netrukus po jo (1959-1993 m.) vykdytos
masinés statybos rezultatas. Juose gyvena 66% Salies
gyventojy (BETA 2018), ir i$ jy suformuoti miegamieji
rajonai yra aptinkami visuose Salies miestuose (LUIT
2020). Todél, kalbant apie kvartalinei renovacijai jtaka
darancias aplinkybes, ypac svarbu apzvelgti Siy masinés
statybos daugiabuciy rajony ypatumus ir istorinj
konteksts.

Industrializuota, kuo paprastesniy medziagy ir kuo
maziau specializuotos darbo jégos reikalaujanti masiné
daugiabuciy statyba sieké suteikti individualius,
bitiniausia komunaline infrastruktlra apripintus bastus
sparcCiai auganciai Soviety Sgjungos miesty populiacijai
(Petrulis 2010). Urbanistiné Siy naujyjy gyvenamuyjy
rajony vizija buvo stipriai paremta Vakaruose dominavusio
modernizmo idéjomis ir vertybémis - Sviesiomis,
plaCiomis magistralémis ir vieSosiomis erdvémis, kuriose
gamta organiskai jsipina tarp pastaty ir gatviy, j dangy
kyla kompaktisko, efektyvaus iSplanavimo daugiabuciai,
0 juos papildo patogiam, pilnatviSskam gyvenimui skirta
laisvalaikio ir pramoniné infrastruktira (3.1.1 iliustracja).
Tokia architektlra turéjo padaryti Sviesig, higieniska,
visiems vienodai prieinama gerg gyvenimo kokybe.

Taciau, realias galimybes virSijantys planinés ekonomikos
tikslai apgyvendinti kuo daugiau naujakuriy reiské, kad
naudojimui budavo atiduodami nebaigti objektai, greitai
pradéjo trakti jvairiy medziagy, ir Sios buvo kei¢iamos
maziau kokybiSkomis, kad architekty projektai, pateke
j statybininky rankas, bddavo jy supaprastinami,
atsirasdavo daug statybinio broko ir statybiniy medziagy
vagyscCiy (Petrulis 2010).
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Zvelgiant i§ urbanistinés perspektyvos, socialinés
infrastruktdros, kurios svarba buvo matoma kaip
antraplanég, jgyvendinimas daznai véluodavo, o kartais jo
i$ vis buvo atsisakoma. Vis kartojant tas pacias pastaty
ir juos supanciy erdviy kombinacijas, gyvenamuosiuose
rajonuose pradéjo stigti orientyry, Zzmogiskojo mastelio
(Gerdvilis 2012). Nors su panasaus tipo architektira buvo
eksperimentuojama daugelyje Vakary Saliy, dazniausiai
Sie projektai buvo skirti tik socialinio blsto sukurimui.
Lietuvoje, tuo tarpu, masinés statybos daugiabuciai
tapo vyraujanCia gyvenamaja tipologija, negrjztamai
pakeitusia Salies miesty veidus, standartizuodama ir
suvienodindama jy aplinkg (Drémaité 2010).

3.2 ESAMA SOVIETINIO TIPO RAJONY
BUKLE IR PROBLEMATIKA

Planuotas sovietinio tipo pastaty tarnavimo laikas
svyravo tarp 30-50 mety (LUIT 2020). Taigi, didelé dalis
Salies busto fondo yra jau virSije ar netrukus virSys savo
gyvavimo terming. Nors avarinés buklés sovietmecio
tipo daugiabuciy, kuriuose blty griuvimo grésme,
Lietuvoje kol kas néra zinoma, yra nustatyta atvejy, kai
konstrukcijos yra paveiktos korozijos, ypaC ploksciy
suvirinimo mazgai (LNK 2022). Visi Sovietinio planavimo
daugiabuciai yra trijy tipy konstrukcijy - mdriniai,
surenkamy gelzbetoniniy stambiaploksciy ir monolitinio
gelzbetonio. Nelanksti gamybos linija ir rinkos désniy
nebuvimas reiské, kad, bégant deSimtmeciams, Sioms
supaprastintoms konstrukcijoms nebuvo pritaikyta
beveik jokiy technologiniy pagerinimy, taigi ir vélesniu
laikotarpiu statyti daugiabuciai pasizymi Zzema energinio
naudingumo Kklase, prasta ventiliacija, nesandariais
konstrukciniais sujungimais (LUIT 2020), taip pat
pasenusiais vamzdynais ir elektros ar dujy tiekimo
sutrikimais. Ir nors Siuos opiausius pastaty trikumus yra
siekiama spresti per Salyje vykdomus daugiabuciy namy
modernizavimo projektus, dabartinis modernizacijos
tempas yra per létas, o tikslai - per daug riboti, kad

3.1 iliustracija. Seskinés mikrorajono statyba Vilnil

1980 (Lietuvos ypatingasis archyvas)

)
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suteikty seniesiems rajonams reikiama paklausg ir leisty
pristabdyti ar apgrezti sparéiai augancig miestieciy
migracijg j priemiescCius ir i$ to kylancig miesty drieka
(3.5.1 iliustracija).

Be konstrukciniy ir inzineriniy sovietinio planavimo
daugiabuciy trikumy, svarbus faktorius, lemiantis jauny
Seimy nenorg kurti juose savo gyvenimg yra nepatogus
jy erdvinis iSplanavimas. Nuo svetainiy atskirtos
virtuvés, nuo vonios kambariy atskirti tualetai, tamsus,
anksti koridoriai nebeatitinka Siy dieny Seimy kasdienés
buities poreikiy, ir reiskia, kad, siekiant sovietinius butus
padaryti patrauklesniais, butina atlikti gana sudétingus
buto pertvary pertvarkymus. Tuo paciu, patekimas j
blstus, esandius penkiaauk$€iuose daugiabuciuose
namuose, kurie buvo statomi be lifty, tampa pernelyg
sudétingas jaunoms Seimoms su veziméliais, vyresnio
amziaus ar judéjimo negalig turintiems zmonéms.
AuksStesniuose daugiabuciuose namuose esantys liftai
dazniausiai yra atgyvene, netvarkingi.

Bene didziausias uz pastaty riby pastebimas sovietinio
planavimo rajony trukumas - automobiliy stovéjimo
viety stygius. Vis augantis automobiliy kiekis reiskia,
kad Sie daznai okupuoja didzigjg dalj namo kiemo, biina
statomi ant Saligatviy, Zaliyjy zony, zaidimo aiksteliy.
Zaliosios zonos, savo ruoztu, nors ir gana gausios
taCiau dazniausiai yra nepakankamai iSnaudojamos,
nesuteikiancios gyventojams galimybiy pilnavertiskai
jomis mégautis, leisti laikg jose.

3.3 ESAMAS DEMOGRAFINIS IR SOCIALINIS
SOVIETINIO TIPO RAJONY KONTEKSTAS

Galiausiai jsivyravusi sovietinio planavimo daugiabuciy
rajony realybé tapo smarkiai atitolusia nuo sovietinés
laimingo, bendruomenisko gyvenimo vizijos. Gausus,
daZznai besikeiCianciy ir menkai pazjstamy kaimyny ratas
dar ir dabar daznam gyventojui kelia nesaugumo jausma,
norg apsaugoti savo turtg ir asmenine erdve, siekti
privatumo. Po nepriklausomybés daugeliui busty tapus
privaciais, bendruomeninés erdvés patapo niekieno - be
aiSkaus savininko, kuris galéty skirti 163y jy atnaujinimui
ar prieziurai.

Jauny Seimy tendencija kraustytis j naujesnés statybos
bustus neiSvengiamai lemia senyjy rajony populiacijos
senéjimg - Cia Simtui pensinio amziaus Zmoniy tenka
40-60 vaiky, tuo tarpy uzmiestyje 200-500 (MMAP,
2022). MaZéjanti gyventojy jvairové ir jy ekonominiai
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masinés statybos rajonai gali tapti socialinés atskirties
branduoliais, o, zitrint j Vakary Saliy pamokas, galbit net
ir getais.

3.4 KOMPLEKSINES KVARTALINES .
RENOVACIJOS SVARBA IR GALIMYBES

NepaisantiSvardinty problemy, svarbu pripazintiir senyjy
rajony privalumus. Nors ir nepatogaus iSplanavimo, jy
butai yra Zzymiai jperkamesni uz panaSioje lokacijoje
esancius naujos statybos butus (LUIT 2020), o paciy
rajony issidéstymas yra erdvesnis, juose yra daugiau
Zzeldyny ir jau subrendusiy, didesne verte turinliy
Zeldiniy. Sie svarbis aspektai skatina ieskoti bidy tvariai
ir holistiSkai atnaujinti esamus rajonus, nes Siy dieny
rinkos sglygomis minétus privalumus atitinkanciy busty
igyvendinti greiciausiai nebebdty jmanoma.

Zvelgiant j gergsias uZsienio patirtis, gausu pavyzdziy,
kurie parodo, kad kuo teritorijy renovacija yra
kompleksiSkesné ir geriau apgalvota, tuo platesnj,
poveikj turiniy rezultaty galima tikétis. Naujy funkcijy
atsiradimo skatinimas miegamuosiuose rajonuose gali
pritraukti naujus verslus ir jy atneSamas investicijas,
sudaryti galimybes atsirasti vietinéms darbo vietoms
ir taip pajvairinti 8iy rajony demografine sudétj. Net ir
nezymus gatviy ir eismo judéjimo pertvarkymai leidzia
spresti vietines triukSmo, tarSos ir tarp pésciyjy ir
automobiliy kylan€iy konflikty problemas. Teritorijy
pertvarkymas suteikia galimybe integruoti naujas atlieky
tvarkymo sistemas, tvarius vandentvarkos sprendinius,
gerinti biojvairovés buveiniy bukle, ir taip didinti rajony
atsparuma klimato kaitos sukeliamiems pokyc¢iams (3.4.1
iliustracija). Vaiky zaidimams ir suaugusiyjy buvimui lauke
geriau pritaikytos lauko erdvés gerina gyventojy fizine
ir psichologine sveikatg, skatina bendruomeniSkuma.
Jtraukiai vykdomi teritorijy atnaujinimo procesai sukuria
galimybes skatinti gyventojy atsakomybés uz savo
aplinkg ar net pilietiSkumo jausmag (pvz. Malméje
igyvendinto  Augustenborgo  Ekostaden  projekto
eigoje zymiai iSaugo gyventojy aktyvumas vietiniuose
rinkimuose).

3.5 PILOTINIAI KVARTALINES RENOVACIJOS
PROJEKTAI LIETUVOJE

Pirmieji kvartalinés renovacijos bandymai Lietuvoje

prasidéjo 2015 metais, kai VieSoji jstaiga , Busto energijos

taupymo agentiira” (dabar - APVA) kartu su partneriais i$

3.4.1 iliustracija. Augustenborgo rajono renovacijos projekte Malméje (Svedija) atnaujintos lauko
erdveés, sukuprojektuoti lietaus sodai, vandens sulaikymo ir kaupimo daubos ir latakai, bei Zaligji
stogai (The Eco-city Augustenborg 2021)
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Vokietijos parengé ir émé jgyvendinti projektg ,Kvartaly
energinio efektyvumo didinimas Lietuvos urbanizuotose
teritorijose”. Iki tol, tiek atnaujinant daugiabuciy namus,
tiek modernizuojant vieSosios paskirties pastatus, jie
buvo renovuojami kaip pavieniai objektai. Sio proceso
eigoje pasiektas energinio efektyvumo pagerinimas
dazniausiai atneSdavo naudg tik atnaujinty pastaty
savininkams, o tuo tarpu miesto ar Salies mastu tokia
modernizacija didesnés energinio efektyvumo naudos
nepasiekdavo.

Projekto ,Kvartaly energinio efektyvumo didinimas
Lietuvos urbanizuotose teritorijose” tikslas buvo
atrinktose Lietuvos savivaldybése parengti ir jgyvendinti
kvartaly energinio efektyvumo didinimo projektus,
kurie, kitaip, nei prie$ tai sekusios pavieniy pastaty
renovacijos iniciatyvos, sieké vienu metu apimti keletg
gretimy sklypy ar teritorijy, vieningai modernizuojant ne
tik juose esanciy pastaty grupes, taciau ir juos bendrai
aptarnaujancius Silumos tiekimo ir gatviy apSvietimo
tinklus bei socialine infrastruktura.

Projekto metu buvo parengti 3 pilotiniai projektai Utenos
r., Siauliy m. ir BirStono savivaldybése. V3] ,BETA"
(dabar - APVA) kartu su partneriais i$ Vokietijos visoms
Sioms savivaldybéms padéjo parengti atrinkty kvartaly
energinio efektyvumo didinimo koncepcijas ir galimybiy
studijas. Siy studijy pagrindu buvo parengtos pilotinés
KEED programos, kuriose, kaip ir siekta, kvartaly
modernizavimg numatyta vykdyti apjungiant atskiras
priemones - nuo daugiabuciy namy ir vieSyjy pastaty
atnaujinimo, gatviy ap$vietimo ir CSTT modernizavimo,
iki socialinés infrastruktiros jrengimo ir Zaliyjy ploty
sutvarkymo.

Rezultatai, kuriy buvo tikimasi pasiekti, jgyvendinus
Utenos miesto AukStakalnio kvartalo programag -
atnaujintas 41 daugiabutis namas, 1 vieSasis pastatas,
gatviy apSvietimo  tinklai, pozeminé inzineriné
infrastruktlra ir sutvarkytos Zaliosias teritorijos bei
kita socialiné infrastruktlra. Numatytas atnaujinimas
buty padéjes pratesti kvartalo pastaty gyvavimo laikg
ir prilyginti jj naujos statybos kvartalui be naujy statiniy
plétros. Buvo apskaicCiuota, kad kvartalo modernizavimas
buty leides sutaupyti apie 5,92 GWh energijos per metus.

Jgyvendinus Bir§tono miesto centrinés dalies kvartalo
programg, buvo tikimasi atnaujinti 36 daugiabucius
namus, 5 vieSuosius pastatus, gatviy apSvietimo
tinklus, pozemine inzinerine infrastruktiirg. Numatytas
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atnaujinimas buty padéjes pratesti kvartalo pastaty
gyvavimo laikg ir prilyginti jj naujos statybos kvartalui be
naujy statiniy plétros. Remiantis skaiCiavimais, kvartalo
modernizavimas buty leides sutaupyti apie 4,08 GWh
energijos per metus.

Siauliy miesto Dubijos, P. Visinskio, Vytauto gatviy ir
Draugystés prospekto kvartalo programmos tikslas
buvo atnaujinti 21 daugiabutj namg, 1 vieS$ajj pastata,
gatviy apSvietimo tinklus, socialine bei kitg inzinerine
pozemine infrastruktirg, Silumos perdavimo tinklus ir
sutvarkyti zaligsias teritorijas. Po atnaujinimo pratestas
kvartalo pastaty gyvavimo laikas ir kvartalas taps tolygus
naujos statybos kvartalui, be naujy statiniy plétros. Buvo
apskaiciuota, kad kvartalo modernizavimas bty leides
sutaupyti apie 1,14 GWh energijos per metus.

Sios programos buvo patvirtintos savivaldybiy tarybose,
kurios taip pat pasizadéjo skirti reikiamas léSas, savo
ruoztu tikeédamosis didele jy dalj gauti iS valstybés.
Taciau, savivaldybéms negavus tiesioginiy &Sy tokiy
programy finansavimui, programos tapo labaiformaliomis
ir buvo jgyvendintos tik dalinai.

2023 m. duomenimis, Utenoje buvo renovuoti 14
daugiabudiy ir 1 darzelis, viename daugiabutyje rangos
darbai vyksta Siuo metu, taip pat tik dalyje kvartalo
yra sutvarkyta infrastruktdra. BirStone pilnai renovuoti
daugiau nei pusé numatyty daugiabuciy - 22, dar viename
rangos darbai vykdomi Siuo metu. Taip pat, kvartale
pilnai atnaujinti CST, vandens, nuoteky tinklai. Siauliy
Draugystés kvartale i§ 23 daugiabuciy atnaujinta puse,
CST tinklai atnaujinti su perspektyva dirbti Zemomis
temperatlromis, sutvarkyti Zeldiniai, apSvietimas.

Greta atrinktoms savivaldybéms parengty studijy ir
programy, projekto metu taip pat buvo parengti Sie
visoms savivaldybéms skirti dokumentai:

o Rekomendacijos integruoty kvartaly energinio
efektyvumo didinimo strategijy kurimui;

o Pastaty ir kvartaly energinio efektyvumo didinimo
sprendiniy ir priemoniy katalogas;

o ,Kvartaly energinio efektyvumo didinimo programy
rengimo ir jgyvendinimo tvarkos aprasas" (2016 06
01 LR Vyriausybés nutarimas Nr. 547).

3.5.1 iliustracija. Pilotinio kvartalinés renovacijos projekto Utenoje metu
atnaujintos Dauniskio ir Aukstakalnio kvartaly erdvés (BETA 2020)
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3.5.1 iliustracija: Sovietinio planavimo rajony problematika
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4.SAVIVALDYBIY
APKLAUSOS APZVALGA

2023 m. geguzés - liepos meén. APVA kartu su Aplinkos
ministerija atliko savivaldybiy apklausg, vykdant Aplinkos
ministerijos suburtos ,Miesto atnaujinimo kvartalais”
projekto darbo grupés tyrima, skirtg jvertinti savivaldybiy
KEED programy pazangg. Apklausa siekta apzvelgti
savivaldybiy KEED programy pazangos esamg padét],
iSsiaiskinti, kokie vykdomy programy aspektai vyksta
sékmingai, identifikuoti keblumus, suzinoti, kaip juos
savivaldybiy specialistai bando spresti, kokia yra geroji
praktika, kokie klausimai yra uzstrige ir jy nepavyksta
iSspresti be nacionaliniy institucijy jsikiSimo. Taip pat,
kokie teisiniai, techniniai, finansiniai trukdziai uzkerta
kelig sklandZiam KEED programy vykdymui.

Apklausos anketg sudaré trys dalys (Anketos klausimyno

pavyzdys pateiktas Priede Nr.1):

e Klausimynas apie KEED programg savivaldybéje,
kvartaly administracinius ir techninius parametrus,
kvartaluose esanciy inzineriniy tinkly parametrus.

« Duomenys apie pastatus savivaldybés pavirtintuose
kvartaluose: adresas, paskirtis, techniniai parametrai,
taikytos modernizavimo priemonés, faktinés Silumos
suvartojimo apimtys.

e Atviri klausimai apie KEED programos vykdymg,
taikoma praktika, iSkylancius sunkumus ir kt.

Anketas atsaké 52 savivaldybés. | kvietimg pateikti
anketas neatsiliepé Birzy r., Elektrény, Ignalinos r.,
Kalvarijos, Lazdijy r., Panevézio m., Traky r. ir Vilniaus
r. savivaldybés. Dalis ankety i$ atsakiusiy savivaldybiy
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gautos nepilnai uzpildytos: i§ 60 savivaldybiy, 30 %
pateiké iS§samius duomenis, daugiau nei pusé (32)
informacijg pateiké dalinai, o 10 j klausimyng neatsaké.
Aktyvumo pasiskirstymas pateiktas 4.1 iliustracijoje

Savivaldybiy aktyvumg, atsakant j klausimus, galima
palyginti su renovacijos tempais jose. 4.2 iliustracijoje
pateikiama savivaldybiy renovacijos progreso (renovuoty
daugiabuciy buty dalis nuo bendro sav. buty, esanciy
daugiabuciuose gyv. namuose, pastatytuose iki 1993
m., skaiCiaus) ir apklausos aktyvumas skaléje 0-20
(atspindint, kaip detaliai savivaldybé pateiké duomenis ir
atsaké j bendrinius klausimus). Analizuojant tendencijas,
galima daryti iSvadg, jog renovacijoje pirmaujancios
savivaldybés yra maziau linkusios dalintis savo patirtimi,
tuo tarpu tos savivaldybés, kuriose, lyginant su Salies
kontekstu, renovacija stringa arba jos tempai yra
vidutiniai, noriau ir iSsamiau pateikia duomenis bei savo
patirtis ir lukescius.

Apklausos metu surinkti atsakymai yra labai naudingi,
siekiant apcCiuopti bendras savivaldybiy KEED programy
igyvendinimo statistikos tendencijas ir identifikuoti
patiriamus sunkumus. Visgi, svarbu pazyméti, kad,
dél nenuoseklaus savivaldybiy dalyvavimo, patiekiant
atsakymus | apklausg, surinkti duomenys néra pilni,
ir jais remtis, cituoti ir daryti sprendimus reikéty
pamatuotai, pries tai juos tinkamai jvertinus ir nurodant,
kad duomenys neapima pilno Salies vaizdo.
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Palangos . Siauliy r. .
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Plunges . Siautiy m. Kupiskio r.
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\Y Utenos r.

&il 1+ Raseiniy r. ;
Silutésr. . Y Kédainiy . Ignalinos r.
Tauragés . Ukmergeés r. Molety r.
Pagégiy Jurbarko r. .
Kauno r. i
. Kauno m.
Sakiy r.
! Vilniaus r.
Kazly )
Neatsaké HILeleR) Prienu r lektreny
0 e o
16.7% Vilkaviskio r. !

Marijampolés Alytaus m. Traky r

Kalvarijos  Alytausr.
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D

| apklausa pilnai atsakiusios
savivaldybés (18)

| apklausa dalinai atsakiusios | apklausg  neatsakiusios
savivaldybeés (32) savivaldybés (10)

4.1 iliustracija. Savivaldybiy aktyvumas, pateikiant atsakymus projekto
,Miesto atnaujinimo kvartalais” metu organizuotoje apklausoje
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4.2 iliustracija. Savivaldybiy aktyvumo, dalyvaujant
apklausoje, ir renovacijos progreso jose palyginimas
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5. KVARTALY ENERGINIO

EFEKTYVUMO DIDINIMO

PROGRAMUY MODELIS

5.1 ESAMO KVARTALINES RENOVACIJOS
MODELIO TEISINIS REGLAMENTAVIMAS

Siuo metu $alyje vykdomy KEED programy rengima
ir jgyvendinimg reglamentuoja Kvartaly energinio
efektyvumo didinimo programy rengimo ir jgyvendinimo
tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2016-06-01 nutarimu Nr. 547. ApraSe yra
pateiktas eiliSkumas, kaip turéty buti rengiama KEED
programa:

1. Kvartalo atranka

2. Galimybiy studija ir 1éSy planavimas
3. Programos rengimas

4. Programos jgyvendinimas

Tolimesniuose poskyriuose yra smulkiau aprasoma,
kokia tvarka turi buti vykdomas kiekvienas is Siy etapy.

5.2 KVARTALO ATRANKA

Kvartalas energinio efektyvumo didinimo programos
jgyvendinimui atrenkamas pagal Siuos kriterijus:

1. kvartaluose esanciy pastaty ir infrastruktlros
objekty energinj efektyvumg (energijos sgnaudas
ir nuostolius pagal energijos vartojimo Saltinius,
pastaty ir infrastrukttiros objekty bukle) ir kvartalo
energijos suvartojimo jtaka gyvenamosios vietovés
atzvilgiu;

statiniy nuosavybés ir valdymo pobudj;

socialine ir demografine situacijg (kvartaluose

gyvenanciy gyventojy skai€ius, amzius, uzimtumas,

santykinés energijos sgnaudos vienam kvartalo
gyventojui);

4. kvartalo padétj ir svarbg gyvenamojoje vietovéje
(istoriné, socialing, kulturiné raida, gyvenamuyjy
teritorijy plétra, susisiekimas, vieSyjy paslaugy
teikimas ir panasiai);

5. poveikj aplinkai (energijos gamybai naudojamas

wn
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kurasirjo jtaka oro tar8ai, Siltnamio efekta sukelianciy
dujy iSmetimas j atmosferg);
. kvartalo gyventojy poreikius;
7. kitus svarbius aspektus, | kuriuos atsizvelgiant
buty didinamas kvartaly energinis efektyvumas ir
mazinamas neigiamas poveikis aplinkai.

Tarp kity svarbiy aspekty, didelis prioritetas taip pat yra
teikiamas kvartalams, kuriuose jau pradétos jgyvendinti
energinio efektyvumo didinimo priemonés. |vertinus
visus KEED programy rengimo aprase iSvardintus ir kitus
miestui svarbius ekonominius, energinius, socialinius
aspektus, atrenkamas didziausig renovacijos poreikj ir
potencialg miesto kontekste turintis kvartalas.

5.3 GALIMYBIY STUDIJA IR
LESY PLANAVIMAS

Atrinkus kvartalg, turi buti atliekama galimybiy studija,
kurios eigoje yra individualiai jvertinama kvartale
esanCiy pastaty, infrastruktlros objekty, socialinés
infrastruktdros atnaujinimo ir (ar) jrengimo butinybé
ir leéSy poreikis. Atliekant galimybiy studijg, butina
atsizvelgti j miesto patvirtintas plétros koncepcijas,
strateginio planavimo dokumentus ir visus kitus miesto
raidos planus, ir kaip kvartalo atnaujinimas su jais sietysi.
Kompleksinis kvartalo atnaujinimas gali sukurti galimybes
teigiamai prisideéti prie miesto vizijos jgyvendinimo, taciau
neapgalvoti, su miesto vizija nesuderinti sprendimai taip
pat gali buti socialiai ar ekonomiskai zalingi.

Atliekant galimybiy studija, taip pat smulkiau analizuojami
kvartalo gyventojy poreikiai, kvartale esancios problemos
ir jy Saltiniai (didelis energijos suvartojimas, automobiliy
srautai, trikstamos parkavimo vietos, nepakankamas
rekreacijos viety skaiCius ir t.t.) ir pasialomi Siy problemy
sprendimo budai bei priemonés.

Pagrindinés energiniam efektyvumui didinti skirtos
priemones:

PROGRAMOS
RENGIMAS

PROGRAMOS
|GYVENDINIMAS

5.1.1 iliustracija. Dabartiniame KEED modelyje numatyti

kvartalinés renovacijos proceso zingsniai

Savivaldybeé

Miesto
teritorijos
suskirstymas
kvartalais ir jy
pasirinkimas

2 Zingshis

Savivaldybeés
taryba

Atrinkty kvartaly |
energinio !
efektyvumo |
didinimo o
programos -
tvirtinimas ir v
administratoriaus ‘,
paskyrimas b

Administratorius |

1
Paraiskos !
pateikimas 1
INVEGA, !
su kuria ‘\
parengiamas \
kvartalo '
finansavimo \

planas

7 Zingsnis

Administratorius

Rangos darby
pirkimas .'
ir projekty
jgyvendinimas

Savivaldybeée

Atliekama
galimybiy
studija,
vertinama
infrastruktdros
atnaujinimo
ar jrengimo
butinybe ir
leéSy poreikis,
numatomos
priemonés

Administratorius

Atrinkty
kvartaly
energinio
efektyvumo
didinimo
programos
jgyvendinimo
plano
parengimas ir
suderinimas su
APVA

Administratorius

Kvartaly
infrastruktdros
sutvarkymo
darby
planavimas
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5. KVARTALY ENERGINIO EFEKTYVUMO
DIDINIMO PROGRAMY MODELIS

Daugiabuciy namy atnaujinimas (modernizavimas)
Viesyjy pastaty atnaujinimas (modernizavimas)
Gatviy apsSvietimo tinkly modernizavimas

Silumos tiekimo trasy modernizavimas

Kitos, su energijos taupymu nesusijusios priemonés:

o Viedyjy erdviy, gyvenamosios teritorijos, vaiky
zaidimo aiksteliy, poilsio zony, pésciyjy ir dviraciy
taky, automobiliy statymo viety, privaziavimo keliy
sutvarkymas, atnaujinimas ar jrengimas.

5.4 PROGRAMOS RENGIMAS

Savivaldybés programa turi buti rengiama pagal
Strateginio planavimo savivaldybése rekomendacijas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014
m. gruodzio 15 d. nutarimu Nr. 1435 ,Dél Strateginio
planavimo savivaldybése rekomendacijy patvirtinimo".

Programa rengiama pagal kvartalo atrankos ir galimybiy
studijos atlikimo metu sukauptus duomenis. Programoje
turi buti nurodoma:

1. Kvartalo atrinkimg pagrindzianti informacija, taip
pat informacija apie kvartale esanCius pastatus,
infrastruktiros objektus ir vieSgsias erdves,
aprasoma jy buklé, nuosavybés ir valdymo
struktura, demografiné situacija (gyventojy skaicius,
jo didéjimas / mazéjimas per pastaruosius 20
mety), energijos suvartojimas ir nuostoliai pagal
atskirus energijos vartojimo Saltinius (daugiabuciai
namai, vieSieji pastatai, Silumos perdavimo tinklai,
apSvietimo sistema);

2. Savivaldybés programos tikslas ir jj jgyvendinantys
uzdaviniai, priemonés ir vertinimo kriterijai.
Savivaldybés programos tikslui — padidinti kvartalo
energinj efektyvumag ne maziau kaip 20 procenty
— pasiekti turi blti numatyta ne maziau kaip 2 i$
Siy energinj efektyvumag didinanciy priemoniy:
daugiabuciy namy atnaujinimas (modernizavimas),
vieSyjy pastaty energinio efektyvumo didinimas,
gatviy apSvietimo tinklo modernizavimas, Silumos
perdavimo tinkly modernizavimas. Kartu su Siomis
priemonémis gali buti nurodomos ir kitos priemonés:
vieSyjy erdviy, gyvenamosios teritorijos, vaiky
zaidimo aiksteliy, poilsio zony, pésciyjy ir dviraciy
taky, automobiliy statymo viety, privaziavimo keliy
sutvarkymas, atnaujinimas ar jrengimas. Savivaldybiy
programose numatyty ne energinj efektyvumg

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

didinanciy priemoniy investicijy suma neturi virsyti 20
procenty bendros energinj efektyvuma didinan¢ioms
priemonéms tenkancios investicijy sumos;

3. Ekonominis ir finansinis planas: nurodomos
preliminarios  investicijos, atsipirkimo laikas,
finansavimo Saltiniai. ApskaiCiuojant preliminarias
investicijas, rekomenduojama vadovautis jau
parengty investicijy projekty, vykdyty pirkimy
duomenimis, rinkos kainomis ar kitais Saltiniais.

5.5 PROGRAMOS |JGYVENDINIMAS

Parengtg kvartaly energinio efektyvumo didinimo
programg tvirtina savivaldybés taryba. Savivaldybés
taryba taip pat turi paskirti programos administratoriy.
Programos jgyvendinimui gali buti paskiriamas ne
vienas, bet keletas administratoriy, atsakingy uz atskiras
programos jgyvendinimo dalis. Programos jgyvendinimo
priezitrai siuloma suformuoti programos jgyvendinimo
priezituros komitetg, kuriam programos administratorius
bty ataskaitingas.

Patvirtinus programg ir paskyrus administratoriy,
administratorius rengia priemoniy jgyvendinimo plang
ir organizuoja jy jgyvendinima. Savivaldybiy programos
teikiamos Aplinkos projekty valdymo agenttrai, kuri
programas analizuoja ir teikia pasillymus ir pastabas
savivaldybéms ir administratoriams. Atsizvelges j APVA
pasiulymus, administratorius kreipiasi INVEGA del
programy finansavimo.

5.6 ESAMO KVARTALINES RENOVACIJOS
MODELIO REZULTATAI IR SPRAGOS

Kvartaly programas 2023 metais turéjo 43 savivaldybés
su 118 kvartaly. Vidutiné vieno kvartalo programos
igyvendinimo trukmé yra apie 6 — 7 metai. Visy Siy
programy metu planuojama modernizuoti 3602
daugiabucius namus, 314 vieSyjy pastaty bei jgyvendinti
kitas priemones (5.6.1ir 5.6.2 iliustracijos).

Pirminé ir akivaizdZiausia problema, atsiskleidusi Siy
programy vykdymo metu - tai létas jy jgyvendinimas.
Tuo paciu, pastebimas netolygus skirtingy priemoniy
taikymas, kas trukdo uztikrinti, kad kvartaly renovacija
blty kompleksiska, apimanti jvairius aplinkos aspektus.
Abi Sios problemos yra nulemtos vieningo finansavimo
mechanizmo nebuvimo.

kvietimo teikti

LR Aplinkos ministerijai paraiskas

P

ooon
1000

daugiabugdiy
namy
modernizavimas

vieSyjy pastaty
modernizavimas

jrengimas/
sutvarkymas

Cm L&

gatviy
apsSvietimo tinkly
atnaujinimas

&d

Silumos
tiekimo tinkly
modernizavimas

zaliyjy teritorijy
sutvarkymas,
zeldyny atsodinimas,
parky jrengimas

parkavimo aikSteliy dviraCiy taky ir pésciyjy

vaiky Zaidimy
taky jrengimas/

sutvarkymas sutvarkymas
Z N
() |
—

lauko sporto
aikstyny jrengimas/
sutvarkymas

koncesijos
pagrindu

d 1 savivaldybé

5.6.1 iliustracija. Savivaldybiy jsitraukimas,
igyvendinant KEED programose numatytas energinj

efektyvuma didinancias priemones priemones

5.6.2 iliustracija. Savivaldybiy jsitraukimas,
igyvendinant kitas KEED programose numatytas

aiksSteliy jrengimas/

mokyklos statyba
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5. KVARTALY ENERGINIO EFEKTYVUMO
DIDINIMO PROGRAMY MODELIS

daugiabuc¢iy namy atnaujinimo  (modernizavimo)
finansavimui sglygose numacius prioritetinj balg
daugiabuciams namams, patenkantiems j savivaldybés
parengtos programos kvartalg, didziausig pagreitj i$
visy suplanuoty priemoniy jgavo butent daugiabuciy
namy atnaujinimas (modernizavimas). Siekiant gauti
§j prioritetinj balg, dauguma savivaldybiy pasirengé
formalias KEED programas, kopijuodamos jy turinj ir
nedédamos didesnio indélio jjo detalizavima ir pritaikyma
individualaus kvartalo situacijai. Kai kuriais atvejais,
savivaldybés, norédamos kuo paprastesniu keliu gauti
papildoma finansavimg daugiabuciy renovacijai, kvartalu
nustato visg centring miesto teritorijg ar kitg didele
miesto dalj, kas, savaime suprantama, trukdo kvartalinés
renovacijos eigai ir kokybei, jos galimybéms atliepti
atskirty teritorijy problemas ir poreikius.

Taip pat, galima teigti, kad esamo kvartalinés renovacijos
modelio Kvartalo atrankos ir Galimybiy studijos etapai i$
dalies persidengia, apimdami tas pacias veiklas: kvartale
esanCiy pastaty, infrastruktiros objekty, socialinés
infrastrukttros atnaujinimo ir (ar) jrengimo butinybés,
kvartalo gyventojy poreikiy bei kvartale esanciy
problemy analizavimg ir jvertinimg. Toks persiklojimas
gali klaidinti savivaldybés ekspertus ar prailginti ir taip
létg KEED programy rengimo procesa.

5.7 KVARTALINES RENOVACIJOS DUOMENUY
RINKIMAS NACIONALINIU MASTU

Siuo metu renovacijos statistika yra talpinama Lietuvos
renovacijos Zzemélapyje (https://renomap.apva.lt/, 5.7.1
iliustracija). Aktuali informacija bei metodiné medziaga
taip pat gali biti pasiekama https://modernizuok.apva.lt/.
Deja, Si informacija yra atnaujinama retai, triksta aiskios
ir vizualios medZziagos bei statistikos, ypac apie atskiry
savivaldybiy parengtas kvartaly energinio efektyvumo
didinimo programas. Kaip gerg duomeny talpinimo
pavyzdj galima paminéti Vilniaus miesto savivaldybés
sukurtg Interaktyvy kvartalinés renovacijos Zemélapj

(5.7.2 iliustracija)

Nors duomenis, dokumentus ir uzklausimus apie
renovacijg galima pateikti daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos informacinéje sistemoje
(DNAMP), kvartalinés renovacijos duomenys kol kas yra
renkaminenuosekliaiirneprivalomai,kvartaly programose
pateikiami skaiciai pradingsta dokumentuose ir néra
greitai prieinami bendrame duomeny banke.
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Nenuoseklus duomeny rinkimas ir vieSinimas trukdo
tinkamai sekti ir analizuoti Salyje vykdomos kvartalinés
renovacijos progresa, vertinti jo spragas, identifikuoti
gerasias patirtis ir jomis dalintis.

Sutartiniai zenklai X

el SIAULIY MIESTO = Renovuoty namy dalis savivaldybése, %
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5.7.1 iliustracija. Lietuvos renovacijos Zemélapis

Temos Sluoksniai ST lrankiai  Atviriduomenys  Pagalba

X

Sutartiniai Zenklai:

Daugiabuéiy gyvenamujy namy atnaujinimo
statusas
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5.7.2 iliustracija. Vllniaus miesto renovacijos Zzemélapis

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAI

KEED PROGRAMVY MODELIS IR JO ISSUKIAI

Vieningo finansavimo mechanizmo nebuvimas.
llgalaikio, testinio finansavimo neuztikrintumas
lemia létg viso kvartalo, jskaitant skirtingus jo
infrastrukturos sluoksnius, atnaujinimga ir netolygy
ar tik butiniausiy priemoniy taikyma.

PavirSutiniSkas programy ruosSimas. Dél
daugiabuciy atnaujinimo (modernizavimo)
finansinei paramai gauti skirtose paraiSkose
numatyto prioritetinio balo, dauguma savivaldybiy
parengia formalias KEED programas, kuriy turinys
yra besikartojantis, nepritaikytas individualiy
kvartaly atvejams.

Savivaldybés daznai formuoja kvartalus tik dél
daugiabuciy renovacijos finansavimui teikiamo
prioritetinio balo. Norédamos kuo paprasciau
gauti papildomg finansavimg daugiabuciy
renovacijai, daznu atveju savivaldybés kvartalu
nustato nejprastai didele miesto teritorijos
dalj, kas velgi trukdo KEED programy apimtyje
vykdomais pokyciais tiksliau atliepti smulkesniy
gyvenamuyjy namy grupiy gyventojy poreikius, jy
aplinkos konteksta.

Esamo kvartalinés renovacijos modelio
etapai persidengia. APVA rekomendacijose
patekiami modelio etapai Kvartalo atranka ir
Galimybiy studija i§ dalies apima tas pacias
veiklas (kvartale esanciy pastaty, inzinerinés ir
socialinés infrastrukturos objekty atnaujinimo ir
(ar) jrengimo butinybés, gyventojy poreikiy, bei
kvartale esanciy problemy jvertinimas) - tai gali
klaidinti savivaldybés ekspertus ar prailginti ir
taip létg procesa.

Nenuoseklus kvartalinés renovacijos duomeny
rinkimas ir talpinimas nacionaliniu mastu.
Kvartalinés renovacijos duomenys yra renkami
nenuosekliai ir neprivalomai, néra reguliariai
atnaujinami ir aiskiai pateikiami, taip nesudarant
galimybiy tinkamai sekti ir analizuoti kvartalinés
renovacijos progresg Salies kontekste, vertinti
jo spragas, identifikuoti gergsias patirtis ir jomis
dalintis.
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6. URBANISTINIAI KEED
PROGRAMUY ASPEKTAI

6.1 APKLAUSOJE PATEIKTI DUOMENYS
APIE KEED PROGRAMY KVARTALUS

Siekiant vykdyti KEED programas, savivaldybés
pirmiausia turi nustatyti tikslias svarstomy kvartaly
ribas bei jiems priskiriamy daugiabuciy skaiciy. Teritorijy
planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 punkte yra pateiktas
kvartalo apibrézimas: ,Kvartalas - gyvenamosios
vietovés, urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos
strukturos elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja
inzineriniy komunikacijy koridoriai ar naturalus barjerai
— zemes reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt.“. Sis jstatymas taip
pat nurodo, kad kvartalo ribos turi buti nustatomos,
vadovaujantis Siuo apibrézimu bei atsizvelgiant |
konkre€ius riby nustatymo tikslus ir uzdavinius. Visgi,
nors ir turime kvartalo sgvoka, tikslios metodikos,
kaip miesto teritorija turéty buti skirstoma | kvartalus,
néra, todel ir KEED programy kontekste kiekvienoje
savivaldybéje tai yra daroma skirtingai.

Savivaldybiy apklausos metu surinkti duomenys apie
jose esancius, | KEED programas jtrauktus kvartalus yra
apibendrintai pateikiami 6.1.1 lenteléje ir 6.1.2 iliustracijoje.

Vertinant apklausoje pateiktus vidutinius kvartaly plotus
savivaldybése, matomi dideli jy skirtumai (taip pat
iliustruojami 6.1.3 iliustracijoje). Galima daryti iSvada, kad
savivaldybése néra vieningy kvartalo dydzio ir jo riby
nustatymo kriterijy ar tendencijy. Tam tikrais atvejais
Sie skirtumai taip pat atspindi 5 skyriuje minétg opig
problema, kai savivaldybés, noredamos gauti papildoma
finansavimg daugiabuciy renovacijai, kvartalu nustato
didele miesto teritorijos dalj, o kaip kuriais atvejais - ir
visg miesta.

Daugelyje savivaldybiy prieita iSvados, kad KEED
programy kontekste kvartaliné renovacija turi bduti
planuojama gana didelio dydzio kvartalais, (10, 25,
41 daugiabuciai ar visas miesto rajonas), taciau,
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vykdant konkreCiy priemoniy taikymui skirtus kvartalo
atnaujinimo projektus, Sie kvartalai turéty bati dalinami
j mazesnes teritorijas, kuriy dydis yra 3-5 daugiabuciai,
daznai besidalijantys kiemu (naudojami jvairus
pavadinimai - subkvartalai, kaimynijos). Taip efektyviau
koncentruojamos specialisty pajégos, sékmingiau sekasi
jkalbinéti buty savininkus, yra paprasCiau priziuréti
rangovy darbg ir t.t.

6.1.1 lenteléje taip pat atsiskleidzia didelis kvartaly
uzstatymo tankumo ir zeldyny daliy jose rodikliy spektras
Salies savivaldybése. Sie skirtumai i§ dalies gali bati
nulemti skirtingo savivaldybiy urbanistinio konteksto,
taCiau kai kuriais atvejais taip pat yra jau anksCiau
jvardytos problemos, kai didelé miesto teritorijos dalis
yra nustatoma kaip vienas kvartalas, rezultatas (pvz.
Varéna, Kaunas, Radviliskis).

Vieningos sistemos, nustatant kvartalus, nebuvimas
gali apsunkinti butent kvartaly vienetais paremto
kompleksinio teritorijy atnaujinimo vystymg, nes
tokiu atveju yra sudétingiau uztikrinti, kad kvartalinés
renovacijos apimtyje vykdomais pokyciais yra tinkamai
atliepiami  smulkesni konteksto niuansai ir skirtingi
gyventojy poreikiai. Taip pat, dél tos pacios priezasties
yra sunkiau nustatyti rekomendacijas ar gaires,
kokio uzstatymo intensyvumo, uZstatymo tankumo
ar zeldyny proporcijy turéty buti siekiama, vykdant
kvartaling renovacijg, kad buty kuriamas subalansuotas,
kompaktiSkas ir gyvybingas miesto audinys.

6.2 KVARTALY ATRANKA IR
PRIORITETY NUSTATYMAS

Vykdydamos kvartaly formavimg ir prioretizavima,
savivaldybés remiasi jvairiais kriterijais, kaip kad
teritorijos buklé, gyventojy parama, techniniai aspektai ir
kitos specifinés aplinkybés, priklausancios nuo konkreciy
vietos poreikiy.

Savivaldybé: Bendras Vidutinis kvartalo  Vidutinis kvartalo  Vidutinis kvartalo  Vidutinis zeldyny  Vidutiné zeldyny
suformuoty plotas (m2) uzstatymo plotas uzstatymo plotas kvartaluose dalis kvartaluose
kvartaly plotas (m2) (m2) tankumas (%) (%)

Akmenés r. sav. 368 189 122730 - 76 140

Alytaus m. sav. 11 000 11 000 1288 11.71 280

Alytaus r. sav. 13 000 13 000 3000 23.08 8 000

Druskininky sav. _ 93 654 8.83 _

Jonavos r. sav. 450 799 225 399 4940 2.15 - 0

Jurbarko r. sav. 39 000 39 000 12342 31.65 12 065 | 30.94

Kédainiy r. sav. 1565 000 156 500 15 300 11.55 - 0

Klaipédos r. sav. 53 575 53575 9000 16.8 28 000 _

Kretingos r. sav. 660 300 220 100 79 864 37.43 63 179 28.7

Marijampolés sav. 1954 200 279171 26 574 13.156 55 536 19.89

MaZeikiy r. sav. 1226 000 306 500 48 408 16.11 20 245 6.61

Pakruojo r. sav. 35 200 35200 2308 6.56 830 2.36

Panevézior. sav. 304 780 101 593 - - 45750 45.03

wisiorsae 1200 IR s s

Raseiniy r. sav. 113 000 56 500 79 446 48.85 10 000 17.7

Rietavo sav. 26 290 26 290 3120 11.87 11 000 41.84

Silales r. sav. 115 000 38 333 1917 5 5750 15

Sirvinty . sav. 850 000 212 500 37433 17.26 27 525 12.95

Svencioniy r. sav. 372 560 124 187 19 233 15.45 9786 7.88

Tauragés r. sav. 1474 000 294 800 396 358 _ 48 309 16.39

Tel3iy r. sav. 351 700 87 925 7078 9.33 - 0

varénos r. sav. 874 613 874613 177 033 20.24 _ 19.03

Vilniaus m. sav. _ 258 359 40 114 16.6 - 0

Zarasy r. sav. 210 300 210 300 - 690 0.33

Vidurkis 1140 291 260 844 93 469 22.72 44 822 23.37

6.1.1 lentelé: Savivaldybiy apklausoje pateikty duomeny apie jose esancius KEED
programy kvartalus apibendrinimas (tamsesnis mélynas uzspalvinimas rodo didesne

santykine rod
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6.1.2 iliustracija. Bendro suformuoty kvartaly ploto skirithngose savivaldybése palyginimas
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Mazeikiy r. sav.
306 500 m2

Marijampolés

Taurageés r. sav.
sav.

294 800 m2 279171 m2
Vilniaus m. sav. Svencioni
258 359 m2 Kedainiy r. >veneion
Zarasy r. sav. sav yr. sav.
210 300 m2 156 500 m2 124 187
m2
Jonavos r. sav.
225 399 m2
Akmenés r. TelSiyr. sav. R:s:a'clq
sav. 87 925 m2 56 500
122 730 m2

Klaipédos §jjalés r. sav.
r. sav. -
53 575 m2 Pakr Rietavo

uojo  sav.
Jurbarko Alyt Alyt
r. sav. sav. aus aus

Kretingos r. sav.  Sirvinty r. sav.

220 100 m2 212 500 m2 s
Panevézio r.

sav.
101 593 m2

6.1.3 iliustracija. Apklausoje savivaldybiy nurodyti
kvartaly vidutiniai dydziai (m?)

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

Aplinkos ministerijos sudarytos ,Miesty atnaujinimo
kvartalais” projekto darbo grupés pristatymy metu
Siauliy r., Utenos r., Kauno m. ir Vilniaus m. savivaldybiy
atstovai pasidalino Siais kvartaly atrankos prioritetais:

o Siauliy r. savivaldybéje buvo vertinama tai, jog
teritorija yra centrinéje miesto dalyje. Taip pat,
buvo atsizvelgta j gyventojy iniciatyvas renovuoti
daugiabucius, nes gyventojy parama yra svarbus
veiksnys projekty sékmei. Trecia, vertinta pozeminiy
inzineriniy tinkly buklé, kad buty iSvengta techniniy
problemy renovacijos metu.

Utenos r. savivaldybéje, atsizvelgiant j technine jy
blkle, pirmiausia buvo atrinkti du kvartalai, taciau
galutinj kvartalo pasirinkimg lémé aktyviau reiSkiama
gyventojy parama renovacijai. Tai rodo, kad
gyventojy palaikymas gali biti lemiamas faktorius
teritorijos pasirinkimo procese.

e Kauno m. uzsakymu buvo atlikta iSsami galimybiy
studija (MMAP, 2022), kurioje kvartalai, kuriuose
renovacija buty vertingiausia ir labiausiai atitinkanti
gyventojy poreikius, buvo atrinkti, naudojant tokius
kriterijus kaip gyventojy tankis, senatvés indeksas,
Silumos suvartojimas ir nekilnojamojo turto kaina.

e Vilniaus m. savivaldybés uzsakymu buvo parengta
kvartaly energinio efektyvumo didinimo galimybiy
studija, kurioje visa savivaldybés teritorija buvo
padalinta j 443 kvartalus (7467 namai). Atlikus
iSsamy jy vertinimg pagal jvairius kriterijus, buvo
atrinkti 29 kvartalai su 755 daugiabuciais, kuriems
butina atsinaujinti. Atrankoje taikytas daugiakriterinis
vertinimo metodas (zr. 6.2.1 lentelé) - kvartaly
pastaty energinis efektyvumas, poveikis aplinkai,
socialiné ir demografiné situacija, kvartale atnaujinty
daugiabuciy gyvenamuyjy namy bei Silumos tinkly
apimtis, gatviy ir viedyjy erdviy apSvietimo tinkly ir
susisiekimo komunikacijy buklé.

Remiantis Siomis ir kitomis apklausos atsakymuose
pateiktomis savivaldybiy atstovy patirtimis, galima
pastebéti Siuos motyvus ir tendencijas:

Esama buklé: Kvartalai KEED programos tikslui daznai
yra formuojami ir atrenkami, atsizvelgiant | teritorijy
poreikius (pvz. poreikio pagerinti vidinj kiemg, aprupinti
apSvietimu, surinkti lietaus vandenj ir kt.), ar pagal
pastaty ir inzinerinés infrastrukturos (Silumos, elektros,
vandens, nuoteky sistemas ir kt.) bukle (pvz. minétas
Siauliy Draugystés kvartalo atvejis).

Eil. Nr. | Kriterijaus pavadinimas Kriterijaus
reikSmingumo
koeficientai

1. Kvartale esanciy pastaty energijos |1

vartojimo efektyvumas

2. Kvartaly infrastruktdros objekty | 0.6

energinis efektyvumas

3. Siltnamio  efekta  sukeliangiy  dujy | 0.7

iSmetimai

4. Gyventojy tankis 0.9

5. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy, |1

pastatyty pagal iki 1993 mety galiojusius
statybos techninius normatyvus

bendrojo ploto santykis su visy
daugiabuciy plotu

6. Kvartale atnaujinty daugiabuciy | 1
gyvenamyjy namy ploto dalis (bendrame
kvartalo pastaty, statyty pagal iki 1993
mety galiojusius statybos techninius
normatyvus, ploto skaiciuje)

7. Kvartale atnaujinty Silumos tinkly dalis | 0.4
nuo viso Silumos tiekimo tinklo ilgio

8. Kvartale atnaujinty daugiabuciy | 1
gyvenamyjy namy dalis (pagal plotg) nuo
visy kvartalo daugiabuciy gyvenamuyjy
namy

9. Kvartale atnaujinty daugiabuciy | 1
gyvenamyjy namy plotas (bendrasis

plotas, m?)

6.2.1 lentelé. Kvartaly energinio efektyvumo vertinimo
kriterijai Vilniaus miesto savivaldybéje (Vilniaus planas 2019)

Gyventojy poreikiai: Nemaza dalis savivaldybiy nurode,
kad kvartalai yra atrenkami, atsizvelgiant j gyventojy
iSreikS§tg renovacijos poreikj (pvz. minetas Utenos r.
pavyzdys).

Teritorijy planavimo dokumenty paruoStumas: Kai
kuriose savivaldybése kvartalai yra formuojami ir
atrenkami pagal esamy dokumenty detalumg ir siekj
tuo paciu sureguliuoti Zemés panaudojimg. Pavyzdziui,
minint parinkimo kriterijus Siauliy Draugystés kvartalui,
identifikuota, kad jtakos turéjo tai, jog jo teritorijoje jau
buvo parengtas detalusis planas. Kvartalo nustatymas
pagal §j plana leido sureguliuoti zeménaudg bei turtinius
santykius tarp daugiabuciy, atskirti bendramiestines
teritorijas ir riboto naudojimo teritorijas.

Lokacija mieste: Kai kuriose savivaldybése prioritetiniai
kvartalai yra nustatomi pagal vietg mieste. PavyzdZiui,
Siauliy raj. ir Alytaus m. savivaldybés nurodé, kad
kvartalai jose buvo atrinkti dél jy artumo miesto centrui.

Apibendrinant, galima pastebéti, kad Lietuvos
savivaldybés kvartalus KEED programoms formuoja
ir atrenka skirtingais budais, ir ne visais atvejais yra
atsizvelgiama ] realius gyventojy poreikius, konteksto
niuansus ir urbanistinio planavimo rodiklius. Daugelyje
savivaldybiy visai néra vykdomas formalus kvartaly
formavimas (vietoj to, teritorijy atnaujinimas ir tvarkymas
jose yra grindziamas ,natlraliai’ susiformavusiais
kvartalais), ir planavimo sprendimai yra priimami kitais
bldais - Si tendencija aptariama placiau 6.3 poskyryije.

6.3 TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY
RENGIMAS SAVIVALDYBEJE

Kaip jau minéta ankstesniame skyriuje, KEED programos
2023 m. buvo vykdomos 43 savivaldybése, i§ viso
118 kvartaluose. Savivaldybés, atsakiusios, kad neturi
teritorijy planavimo dokumenty kvartalams, nurodé,
jog teritorijy modernizacijg vykdo pagal esamus
teritorijy bendruosius planus arba iSvis neruoSia
planavimo dokumenty, nes nejzvelgia tame prasmés.
Taigi, i§ apklausoje pateiktos informacijos matome,
kad savivaldybés turi ne tik skirtingus metodus KEED
programy aprase numatytiems Zzingsniams atlikti, bet
ir alternatyvius, aprasu neparemtus budus, kuriais jos
planuoja teritorijy atnaujinimg ar tvarkyma. PavyzdZiui,
Svengioniy r. savivaldybéje kvartalui pirmiausia yra
parengiamas detalusis planas, tada techninis projektas,
apimantis ir pozemine, ir antzemine dalis. Techniniame
projekte taip pat blna numatytas eiliSkumas. Kaip
alternatyvag kvartalais paremtam teritorijy atnaujinimui,
galima iSskirti apklausoje pateiktg AnykSCiy r.
savivaldybés naudojamg modelj:

1. Teritorijy planavimo dokumentais yra suformuoti

sklypai atskiriems daugiabuciy namams.

2. Atskirai suformuotos vieSosios erdvés - Zalieji plotai,
apzeldinimas, apSvietimas, mazosios architekturos
priemoneés ir kt.

3. Atskirai suformuotos
reikalingos teritorijos.

inzinerinei infrastruktadrai

6.4 URBAN!STINE KVARTALO
ANALIZE IR VIZIJA

Urbanistiné galimybiy analizé yra butina miesto kvartaly
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atnaujinimo planavimo dalis, leidzianti jvertinti, kaip
numatomi sprendimai veiks miesto tvarumg, socialing
darng, aplinkos apsaugg ir ekonominj efektyvuma.
Galimybiy analizé padeda iSvengti netinkamo
Zzemés naudojimo, uztikrinti resursy efektyvuma,
bendradarbiavimg su gyventojais ir prisidéjimg prie
tvarios miesto plétros.

Deja, Salyje nusistovéjusi teritorijy planavimo sistema,
pagal kurig miesty vystymas yra vykdomas pagal visos
miesto teritorijos (bendruosius) planus, i$ jy perSokant
tiesiai j sklypy (detaliuosius) planus, lemia, kad tik
retais atvejais yra rengiamos maZzesniy miesto daliy
- kaip kad rajono ar kvartalo - raidos koncepcijos.
Vertinant KEED programas, galima matyti, jog ne tik
jos, bet ir jose pateiktos kvartaly galimybiy studijos
buvo daznai kopijuojamos, nededant didesnio indélio j
turinio detalizavima ir pritaikymg individualaus kvartalo
situacijai - kas demonstruoja atsainy poziurj j vidutinio
mastelio urbanistinius procesus.

Taip pat, nepaisant turimo potencialo pasiulyti didesn],
kompleksinj poveikj turinCius sprendimus ir pagerintg
urbanistine kvartalo vizijg, daugumoje galimybiy studijy
yra numatomos tik tam tikros energinio efektyvumo
didinimu apsiribojancios priemonés. Dazniausiai KEED
programose pateikiamos galimybiy studijos apsiriboja
tokiais aspektais, kaip pastaty skaicius, jy paskirtis,
biklé ir uzstatymo tankumas/intensyvumas bei elektros
ir Silumos energijos suvartojimo duomenys. Urbanistines
kvartalo vizijas rengti greiCiausiai vengiama dél to, kad
§iuo metu néra aiSku, kas ir kaip turéty uztikrinti jy
jgyvendinimg, tam néra nei finansavimo, nei procedury.
BUtina neuzmirsti, kad vizijg parengus, jg bdutina
suderinti ne tik su profesionaliomis zinybomis, bet ir su
gyventojais, o Siam procesui bitina numatyti atitinkamy
specialisty jsitraukima, laiko ir finansinius iSteklius.

Visgi, svarbu pastebéti, kad Lietuvoje yra keletas
pavyzdziy, kuomet savivaldybés savo iniciatyva imasi
nuoseklios kvartalo analizés ir vizijos klrimo urbanistiniu
lygmeniu. Vienas pavyzdys yra jau minéta, Kauno
m. savivaldybés uzsakymu MMAP studijos parengta
.SovietmeCiu  statyty daugiabuciy kompleksinés
transformacijos strategijos” (2022) studija. Jos metu
buvo iSanalizuotos sovietmeciu statyty daugiabuciy
masinés transformacijos prielaidos, atskleistas platesnis
pozidris | miesto dizaing ir sugeneruoti galimi scenarijai,
kuriy pagalba buvo pademonstruota galima skirtingy
dizaino sprendimy jtaka bendrai teritorijos koncepcijai.

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

Kauno mieste esanciam Eiguliy rajonui buvo atlikta
iSsami urbanistiné analizé Siomis temomis:

Istoriné raida

Rajono strukttra

Infrastruktdra (keliai, pésciyjy takai, dviraCiy esami ir

planuojami takai);

4. VieSojo transporto pasiekiamumas (kiek zmoniy,

kiek darbuotojy pasiekia stotele per 5 minutes);

Parkavimo viety skaiCius kvartale;

Funkcijy pasiskirstymas (gyvenamoji, komercing,

Svietimo, sveikatos, religiné, sporto, sandéliavimo +

biury);

7. Infrastrukturos objektai

8. Gamtinis kontekstas ir uzstatymas (medziai, miskai,
pievos, intensyviai naudojami zeldynai);

9. Erdviy vieSumas ir prieinamumas (privacios uzdaros
erdvés, vieSos, bet uzdaros erdvés (mokykly
teritorijos, stadionai), privatus, bet praeinami sklypai,
vieSoji erdvé daugiabuciy kvartaluose (neprivati,
vieSai prieinama), vieSoji erdvé infrastrukturos
teritorijos);

10. Zemés nuosavybé (NZT valdoma, NZT valdoma

- neregistruota, NZT patikéjimo teise valdoma,

sklypai).

w N

o o

MMAP parengta studija tarnauja kaip naudingas ir
iSsamus pavyzdys, kaip teritorijos kontekstas ir skirtingos
jos atnaujinimo alternatyvos gali buti iSanalizuojami
iSsamiai, apimant jvairius sluoksnius (6.3.1 iliustracija).

Kaip kitg gerajj pavyzdj taip pat galima paminéti Vilniaus
m. savivaldybés uzsakyta, agenturos Bauland atliktag
Karoliniskiy urbanisting strategijg (2023), kurios tikslas
buvo numatyti darnaus kompleksinio atnaujinimo
(vieSosios infrastruktiros gerinimo) ir teritorijos
jveiklinimo  strategijg = bendruomenés  poreikiams.
Atliktoje studijoje buvo numatyti Sie formavimo principai
KaroliniSkiy kvartalams:

1. Kvartaly uzdarymas. Numatomos zonos esamy
pastaty renovacijai, pritaikant kompleksinés
transformacijos ir plétros principus. Komercinés
paskirties pastatai ir zonos keiCiamos | miSrigjg,
kvartaly krastuose esanciy pastaty pirmuosius
auksStus silloma suaktyvinti. Taip pat numatomos
naujos statybos zonos, jos yra tikslinamos,
atsizvelgiant j bendruosius planavimo dokumentus.

2. Kvartaly takai ir gatvés. Numatomos lokalios
reikSmés pésciyjy ir dviratininky jungtys, skirtos
geresniam rajoniniam susisiekimui ir sujungiancios

A

Tl
TIH

6.3.1 iliustracija. ,Sovietmeciu statyty daugiabuciy kompleksinés transformacijos strategijos” studijoje
analizuoty urbanistiniy sluoksniy (infrastruktiros, automobiliy parkavimo, funkcijy pasiskirstymo,
gamtiniy elementy, erdviy vieSumo ir prieinamumo, nuosavybés pasiskirstymos) schemos (MMAP 2022)
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iSsibarsciusias zaligsias kvartaly erdves. Jvaziavimai
j kvartalus tvarkomi ir trumpinami, aiskiai
atskiriama vaziuojamoji dalis (automobiliai kartu su
dviratininkais) nuo pésciyjy.

3. Kaimynijos. Kvartalai dalijami j mazesnes dalis -
kaimynijas. Vidiné jy struktlra formuojama, aiskiai
atskiriant vaziuojamajg kiemo dalj ir vieSgjg erdve
nuo kaimynijy kiemuy.

4. Autotransportas ir darnus judumas. Kiekviena
kaimynija yra jy kiemo valdytoja ir pati sprendzia,
kokiu budu kiemas yra tvarkomas, taciau silloma
atlaisvinti kiemus nuo automobiliy, paliekant tik
reikalingiausias  automobiliy  stovéjimo vietas
(judéjimo  negalia  turintiems, daugiavaikems
Seimoms ir pan.), trumpo sustojimo vietas (prekiy
pristatymas, svecliy lankymas). Taikant darnaus
judumo principus, siiloma numatyti dengtas ir atviras
dviraCiy (taip pat motocikly, motoroleriy) stovejimo
vietas prie jéjimy j pastatus, jkrovimo elektra stoteliy
vietas elektromobiliams, elektriniams dviraCiams
(bent viena vieta kieme). Automobiliy stovéjimas
perkeliamas | gatves aplink kvartalus, numatomos
daugiaaukstés ar pozeminés automobiliy stovejimo
aikStelés kvartaly kraStuose.

5. Vietokdros elementai. Sitlomas vietokuros elementai
integravimas kvartaluose, padésiantis kurti vietos
iSskirtinuma. Pavyzdziui, vandens naudojimas
vieSojoje erdvéje, atsizvelgimas j vietine topografijg,
vietiniy zeldiniy naudojimas gali padéti kurti vietos
vieSyjy erdviy identiteta. Tai gali biti ir vienody lauko
baldy pritaikymas ar vienodo charakterio pastaty
renovacija (spalva, medziaga).

Kaip matome, S§i studija buvo nukreipta ne tiek |j
jprasta, ,materialig” teritorijos renovacijg, taciau labiau
j urbanistinio audinio ir jame vykstan¢iy procesy
permgstymg, perorganizavimg, sudarant galimybes
daug platesnio ir jvairesnio poveikio pokyciams jvykti.

6.5 NUOSAVYBES KLAUSIMAI

Joks daugiabuliy namy aplinkos kokybés gerinimo
klausimas - ar jis buty susijes su inzineriniy tinkly,
automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektromobiliy jkrovimo
stoteliy, naujy erdviy ar Zeldyny tvarkymu - negali bati
sprendziamas be buty savininky sutikimo ar, - kalbant
apie tarp daugiabuciy namy esancius Zzemés sklypus, -
be Zemés sklypy, kuriuose Sie elementai yra, savininky
sutikimo, todél nuosavybés klausimas, siekiant vystyti
kvartaline renovacijg, yra ypac svarbus.

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

v v =

94 proc. buty yra privatus, prieSingai nei Vokietijoje,
Olandijoje, kur socialinio busto arba gyvenamojo busto
fondo bendrijos yra didieji savininkai, todél susitarimai
vyksta zymiai greiciau ir paprasciau (LNK, 2022). Tuo
tarpu Lietuvoje sprendimy suderinimas su skirtingus
poreikius ir galimybes turinCiais gyventojais daznai
stringa ir pareikalauja daug resursy.

Visy antra, savivaldybiy patirtis rodo, kad teritorijy
planavimo dokumenty, leidzianciy suformuoti bendro
naudojimo erdves, parengimas yra itin sudétingas.
Tikimasi, kad nuo 2024 m. sausio mén. jsigaliosiantys
jstatymy pakeitimai, kuriy déka savivaldybés jose
esancCig valstybine Zeme galés valdyti tiesiogiai, kaip
patikétiniai, leis zemés sklypy formavimo procesus
vykdyti daug paprasciau.

Galimybé rdpintis bendra teritorija, atsakomybés
uz savo aplinkg jausmas padeda stiprinti ir formuoti
bendruomenes. Taciau jau BETA ir Vokietijos partneriy
vykdyty pilotiniy kvartaly renovacijos projekty metu
iSrySkéjo tendencija, kad, nepaisant stipriy argumenty,
kodél daugiabuciai turéty suformuoti Zemés sklypus,
gyventojy iniciatyvos atlikti Sig procedtirg savarankiskai
beveik nebuvo, ir savivaldybés buvo priverstos zemés
sklypy formavima inicijuoti ir apmokeéti i$ savivaldybés
lé8y. Sia problema pristatymy metu dalinosi ir Anyk$giy
raj. savivaldybés atstové, pridédama, kad zemés sklypy
gyventojai formuoti nenori ne tik dél to, kad tai kainuoja,
bet ir dél to, kad juos suformavus, gyventojai praras
dalj privalumy, pvz. savivaldybé nebeSienaus Zzolés,
netvarkys automobiliy aiksteliy.

Utenos raj. savivaldybé, bandydama paskatinti renovuoti
daugiabucius, savo iniciatyva formuoja zemés sklypus
prie daugiabuciy namy ir parengiajy teritorijy sutvarkymo
techninius projektus - tam 2021 m. savivaldybé patvirtino
~,Daugiabuciy namy teritorijy tvarkymo tvarkos aprasg”.
Svengioniy raj. savivaldybéje valstybiné zemé panaudos
principu buvo perduota savivaldybei, kas Siai leido savo
iniciatyva formuoti atskirus Zemés sklypus kiekvienam
namui.

Visgi, taip pat svarbu paminéti, kad apklausoje dalis
savivaldybiyjvardijo, jog problemy délZzemés nuosavybés
nustatymo, formuojant kvartalus néra. Alytaus mieste
dauguma bendrijy yra iSsinuomave Zemés sklypus ir

e —

visi ar beveik visi aplink daugiabucius gyvenamuosius

namus esantys zemés sklypai jau yra suformuoti ir
jteisinti, todél zemeés patikéjimo funkcijy perdavimas
savivaldybéms Siuo klausimu nieko nepakeis. Visgi,
daugelis savivaldybiy mano jog valstybinés Zzemés
patikétinio funkcijas perdavus i§ NZT savivaldybéms,
panasis klausimai turéty sprestis grei€iau, sutrumpés
dokumenty derinimas.

Kita problema yra ta, kad dabartinis chaotiSkas
zemés sklypy formavimas yra vykdomas be aiskiy
principy. Jiems neatsiradus, skatinamas Zemés skypy
privatizavimas gali lemti fragmentuotus, sudétingo
plano kvartalus su daugybe problemy, jskaitant tvoras,
nefunkcionalius praéjimus ir ribotg erdve bendriems
automobiliy stovéjimo aiksteliy sprendimams, taip pat
kokybisky vieSyjy erdviy stoka. Vienas pavyzdys, kaip
galéty buti bati nustatomi sklypy formavimo principai,
yra pateikiamas MMAP parengtoje ,Sovietmeciu statyty
daugiabuciy kompleksinés transformacijos strategijoje”
(MMAP, 2023) (zr. 6.5 iliustracijg). Siame pavyzdyje
siuloma formuoti kuo paprastesnés formos sklypus,
jtraukiant 6 metrus prie$ daugiabutj (j&jimy j laiptines
puséje) bei 12 metry gylio siauriausioje vietoje Zemés
plotg uz daugiabuciy. Sklypo zona prie$ daugiabutj tapty
vieSosios erdvés, vienijan€ios namy grupe, dalimi, o uz
daugiabucio esanti sklypo dalis tapty privacia, tik namo
gyventojy naudojimui skirta erdve.
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6.5.1 iliustracija. Sklypy formavimo principai (MMAP 2023)

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAL:

1. Neapibréztas kvartaly formavimas.
Savivaldybése néra bendro sutarimo, pagal
kokius kriterijus turéty buti nustatomos kvartaly
ribos ir koks turéty buti vidutinis kvartalo dydis.
Néra numatytos metodikos, principy, kaip miestas
galéty buti skirstomas j kvartalus. Tai lemia, kad,
formuojant kvartalus, daznai néra atsizvelgiama
j smulkesnius konteksto niuansus, skirtingus
gyventojy poreikius. Skirtingi kvartaly formavimo
budai taip pat gali apsunkinti urbanistinio
formavimo gairiy ar rekomendacijy rengima,
siekiant skatinti kompleksinj teritorijy atnaujinima.

2. Esamos situacijos analiziy ir galimybiy studijy
ribotumas. Rengiant KEED projektus, néra
atliekama detali esamos situacijos analizé, o
pateikiamos galimybiy studijos dazniausiai
apsiriboja tik energinio efektyvumo didinimo
priemonémis. Galimybé atliktiiSsamesnes studijas,
kurios siekty pagerinti kvartalo urbanistinius
procesus, néra iSnaudojama, nes néra aisku,
kas turéty buti atsakingas uz kompleksiSkesnés
kvartalo vizijos jgyvendinima ir finansavima.

3. Nuosavybés pasiskirstymas ir gyventojy
nenoras formuoti Zemés sklypus. Sprendimy
priémimas stringa, nes jj reikia suderinti su
daugybe skirtingy busty savininky. Taip pat,
pagal Siuo metu galiojancig teritorijy planavimo
sistemg, yra sunku suformuoti bendro naudojimo
erdves valstybés valdomuose Zemés sklypuose.
Gyventojai nenori formuoti zemés sklypy dél
papildomy kasty ir tam tikry privalumy praradimo
(pvz. savivaldybé nebeSienaus zolés, netvarkys
automobiliy aiksteliy).

4. Sudétingos derinimo proceduros su skirtingomis
institucijomis (NZT, ESO). Dalis savivaldybiy
pabrézé, jog derinimas su skirtingomis
institucijomis gali sukelti papildomy sunkumy
ir uzdelsti renovacijos procesg. Buvo minima,
jog Sios procediros reikalauja daug laiko ir
administraciniy kasty.
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Vi tat Daugiabuciy namy Buty kieki R?:giabuéilqtnamq Rzla:giabuéilutnamq Vidutinis buto
Savivaldybé k's° pastaty kiekis kvartaluose, uty klekis sticomas plotas sticomas plotas dydis kvartaluose,
vartale/-uose, vnt. vnt kvartaluose, vnt. kvartaluose viso, kvartaluose m2
} m2 vidutinis, m2
Akmeneés raj. 81 57 2021 96 863 1828 48
Alytaus m. 4 4 47 2049 512 44
Alytaus raj. 5 5 101 5328 1066 53
Anyksgiy raj. 53 47 1374 70 248 1495 51
-~ . . o Druskininky raj. 299 275 7 899 429 601 1439 54
71 DUOMENYS APIE PASTATUS Panevézio m. savivaldybé duomeny nepateike, nes, i
KVARTALUOSE anot savivaldybés specialisty, jy miestas ir taip jau yra Jonavos raj. R 170 ror 597263 2331 %
N . . . padares rimtg pazanga, vykdant tiek daugiabuciy, tiek Joniskio raj. ° ° 410 17262 1167 42
Aptklgltj'sczs meéEEEurlnkU duomen_}[/s akl?e S;‘V'Vf'fyb'}i miesto inzinerinés infrastruktdros tinkly atnaujinima, Jurbarko raj. 12 12 440 22199 2220 50
%z;’g;za%?ius astaﬁ);zgr?amaosigeln<r:iar?ntauis at\é?lit?7u1s1 :: ir, kol KEED programos neturés atskiro finansavimo, jie Kaisiadoriy raj. 17 10 116 7158 716 62
171 3 lentelése P y P P o nemato poreikio Siy programy tvirtinimui. Kauno m. 45 44 3033 142 040 _ 47
. . . L Kelmeés raj. 91 91 2261 110 189 1312 49
s o " Bendrai savivaldybiy patvirtintuose ar numatomuose S
Pastaty kiekis kvartale: Analizuojant Siuo metu atnaujinti kvartaluose yra 4171 pastatas. Kadangi Kedainiy raj. 240 233 10 601 604 303 2605 57
savivaldypésg j:au_ suformuotq. kvarta'lq' ten_depcijag;, anketose identifikuota 113 kvartaly, tad vidutinigkai Klaipedos m. 72 72 2593 135172 : 2180 52
Svarpu . Jyertlntl juose esanc'U_ Stat”:“q kiekius 'Ir viename kvartale yra apie 37 pastatus_ Kretingos raj. 17 103 3254 173 836 1688 53
Eagrmdmlus paradme'trltl's.k A SEV:(Valdyble apklauso!e Marijampolés 228 206 10 066 495 917 2 407 49
u]:/o pra?[yta nurﬁ yt1!'| lexr pquttlp;) p(?Stat,qbyr?_Jq Daugiabuciy namy kiekis KEED kvartaluose: Kadangi Mazeikiy raj. 253 193 9916 592 895 _ 60
. . g t" o 'b adm > ) namai, ank'('eto'je daug|au5|a] c!emgsm .buvo _sklrlama Pakruojo ra]. 63 60 1330 70 520 1175 53
OMErcines paskirties pastatus, LEl, Jel €esama, vieno su jais susijusiy duomeny rinkimui. Dalis savivaldybiy
dviejy buty namus ir kitos paskirties pastatus (pvz. pateiké tik daugiabugiy namy kiekius, todél Sie sutapo Palangos 200 200 5203 341983 1668 [ 00
garazy masyvgs). Vlsuomenlnes_, 'pf:lSkII’tleS pa!stata! su jy nurodytais visy pastaty kiekiais kvartaluose, pvz. Panevezio raj. 65 44 888 45677 1062 51
- Va|ku darze“al, mOkyk|C?’S, pO|Ik|InIkOS - pak|IUVO j Ke|meS raJ. (9»]), K|a|pedOS m (72)' Raselnlq raj. (58), Pasvalio raj. 34 19 509 31 256 1645 61
da(Lngeho kvartaly sudetj, taCiau taip pat ﬁ.uv.o irkvartaly, - yjiniays m. (967). Lyginant $io rodiklio reik$me su bendru Prieny ral. 83 68 2124 109 462 1659 52
f(gisr%taqtyt\i“ieén 7!|S1 I%ﬁ:lr:jéngzlt%?klgﬁs Idrﬂifneitatlan[;?e. daugiabuéiq namy skaiciumi atsakiusiose savivaldybése Radbviliskio raj. 57 53 1210 67 932 1282 56
> ; S 4 . 4 al (71.2 lliustracija), i$skirtinai pirmauja Druskininky r. Raseiniy rai. 58 58 1319 82 741 1452 63
k.\/artalc')/q_ apimi) pa§tate_us_, sklrtlnggse. sawyaldybese savivaldybé, j KEED programas jtraukusi visus savo . ‘
Sis rodiklis yra labai skirtingas. Kaip ir galima buvo teritorijoje esandius daugiabuéius, taip pat Palangos Rietavo raj. 2 2 46 3680 1840 _
tikétis, didziausig numatomy atnaujinti kvartaly skaiciy m. savivaldybe, i§ viso numaéiusi atnaujinti 66 proc Skuodo raj. 32 23 810 48 504 2109 60
ir bendrg juose esanciy pastaty kiekj pateiké Vilniaus daugiabudiy Méieikiqr (40 proc.), Jonavos r. (37 proc.) Sakiy raj. 18 14 160 9499 679 59
. . . < S . ) . ., . .,
m. savivaldybe - 967 pastatai. Taciau, priesingai, nei Silalés r. (35 proc.), Kédainiy r. ir Marijampolés r. (apie 34 Saltininky raj. 163 83 1983 103 539 1248 52
V|In|au§, kltvq d@zwm salies mles.tq.patelktl §kalc_|a.l yra proc.) ir Varénos r. (33 proc.). Siauliy m. 1 1 275 13 027 1184 47
gerokai mazesni: Kaunas — 45, Klaipéda - 75, Siauliai— 11, _ _
Alytus — 4. Kaip jau minéta ankstesniuose skyriuose, tam . . . i < Siales raj 0 S 4197 227 446 _ >
ik aldvbés | KEED dé it ! i Apibendrinant, galima teigti, kad anketose aprasytuose Svencioniy raj. i - P T e | -
IKTos savivaldybes | | programas nusprende jtraukli kvartaluose i$ viso jau yra atnaujinta, dabar tvarkoma ir _
didele miesto teritorijos dalj ar net ir visg centring miesto planuojama atnaujinti 3817 daugiabuéius namus, arba Taurages 137 137 2740 133 851 2390 49
terito'rija, k_urioje yra'daygiabué'iq namy, tod.élijq nurodyti vidutinidkai 34 daugiabu&ius namus viename kvar{ale. Teliy raj. 72 65 2338 142 608 2194 61
daugiabuciy namy kiekiai yra vieni didziausiy ir pralenkia Ukmerges raj. 135 132 3719 257 756 1998 69
((jzldsél)uis,lgs,mle?;j%)p,\\f' ,PrUSKIF,IT;gIS)QngI)' Ma%;é)kée)" Buty kiekis kvartaluose: Sis rodiklis parodo, kokio Varénos raj. 111 % 2726 146 074 1522 54
,Kedainial ,Marijampole ,ralanga * dydzio daugiabu¢iai namai vyrauja nagrinéjamuose Vikaviskio rai. 14 14 436 22 446 1603 51
. . " L . . kvartaluose. Didzioji dalis Lietuvos atnaujintin iIni
Taip pat, kaip jau aptarta anksc&iau, kaikurios savivaldybés ) Jintny Vilniaus m. o4

nemato prasmeés vykdyti KEED programas - viena jy,

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

daugiabuciy namy yra statyti sovietmeciu, kai buvo
siekiama grieztai laikytis urbanistinés plétros normatyvy

711 lentelé. | KEED programas jtraukty kvartaly pastaty apibendrinti duomenys (1)

(tamsesnis mélynas uzspalvinimas rodo didesne santykine rodiklio reikSme)
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Bendras daugiabugiy kiekis
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Planuojami renuovuoti daugiabuciai namai, proc.

B Renovuoti daugiabugiai namai, proc.
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Savivaldybe:

7.2 iliustracija. | KEED programas jtraukty daugiabuciy namy dalis nuo bendro savivaldybés

daugiabudiy namy skaiciaus (NZT, 2018)

(t.y. kiek, kokio dydzio, kokio aukscio gyvenamuyjy namy
ir kiek juos aptarnaujanciy visuomeniniy pastaty turéty
blti pastatyta tam tikroje teritorijoje). Taciau, nepaisant
Siy plany, skirtingy miesty urbanistiné plétra istoriskai
vystési skirtingai, ir tai lémé gana skirtingo uzstatymo
tankio ir intensyvumo miesty kvartalus. Kvartale esanciy
buty skaicCiaus rodiklis leidzia suprasti, kokio dydzio
gyventojy bendruomené dalyvauja pastaty atnaujinimo
procese, taip pat, Sis rodiklis gali buti naudingas,
skaiCiuojant ir kitus urbanistinius parametrus kvartale.
Kaip matyti 71.1 lenteléje, buty kiekiai atnaujinamuose
kvartaluose svyruoja nuo vos keliy deSim¢iy buty
mazuose kvartaluose (Alytaus m., Rietavas), iki
jspidingy 48 864 buty Vilniuje. Dazniausiai Sis rodiklis
savivaldybéje svyruoja nuo keliy iki deSimties tikstanciy
buty. Bendras visy apklausoje duomenis pateikusiy
Salies savivaldybiy buty kiekis siekia 146 580 buty, arba

vidutiniSkai 4016 buty vienos savivaldybés kvartaluose.

Siekiant gilesnés analizés, 7.1.1 lenteléje nurodyti dar keli
kvartaly dydj charakterizuojantys rodikliai — bendras
daugiabuciy namy Sildomas plotas kvartale (m?), bei
vidutinis vieno daugiabuc¢io namo Sildomas plotas (m?).
Pirmasis atskleidzia kvartalo daugiabuciy namy masyvy
apimtis, kurios yra svarbios ne vien namy aprupinimo
energija kontekste, bet ir vertinant kity butinyjy
komunaliniy paslaugy poreikio mastus (pvz., geriamo
vandens tiekimo, buitiniy ir lietaus nuoteky sistemy
tvarkymo), taip pat gyventojy judumo, parkavimo ir kt.
klausimus. Vidutinis daugiabucio namo Sildomas plotas
rodo vyraujantj pastaty dydj. Nagrinéjant savivaldybiy
pateiktus duomenis, galima konstatuoti, kad vidutinis
atnaujinamo daugiabucio buto plotas siekia 1786 m?,
nors tarp savivaldybiy matomi ryskis skirtumai: pvz.

Savivaldybé Renovuoty Renovuoty Renovuoty Renovuoty buty Nerenovuoty Nerenovuoty Preliminari léSy
daugiabuciy daugiabuciy daugiabuéiy dalis, proc. daugiabuéiy daugiabuéiy suma, reikalinga
namy kiekis, vnt. namy plotas, m2 namy dalis, proc. namy kiekis, vnt. namy plotas, m2 likusiems

daugiabuéiams
namams
renovuoti, min.
Eur

Akmeneés raj. 48 75993 9 20 869 13.57

Alytaus m. 3 1653 1 396 0.26

Alytaus raj. 5] 5328 0 0

Anykséiy raj. 25 36 201 22 34 047 22.13

Druskininky raj. 192 530 51 39 136 237 071 154.1

Jonavos raj. 87 | 216 276 51 53 83 180 987 117.64

Joniskio raj. 3 6 909 33 39 6 10 352 6.73

Jurbarko raj. 6 12186 50 55 6 12338 8.02

KaiSiadoriy raj. 7 6 620 70 51 3 537 0.35

Kauno m. 1 2 2 43 142 040 92.33

Kelmés raj. 54 73 980 ‘ 59 65 | 37 36 209 23.54

Kédainiy raj. 27 34 079 12 6 . 206 570 224 370.65

Klaipédos m. 69 135172 _ 3 0

Kretingos raj. 31 56 397 30 32 72 117 439 76.34

Marijampolés 57 115 800 28 19 149 380 117 247.08

Mazeikiy raj. 45 157 157 23 24 148 435739 283.23

Moléty raj. ‘ 77 67 601 0 0

Pakruojo raj. 51 64 867 9 5653 3.67

Palangos _ 178 052 52 88 163 932 106.56

Panevezio raj. 32 32254 m 12 13423 8.72

Pasvalio raj. 19 31256 0 0

Prieny raj. 65 112 017 4 893 0.58

Radviliskio raj. 5 8810 48 59 123 38.43

Raseiniy raj. 18 36 035 31 47 40 46 706 30.36

Rietavo raj. 2 3680 0 0

Skuodo raj. 15 32215 65 50 8 16 289 10.59

Sakiy raj. 6 5491 43 33 8 4008 26

Salgininky raj. 43 61523 ‘ 52 53 40 42016 27.31

Siauliy m. 11 13 027 _ 0 0

Silales raj. 3 8 996 4 4 72 218 450 141.99

Svencioniy raj. 55 101 358 { 64 66 | 31 46 959 30.52

Tauragés 55 88710 40 68 7 82 45 142 29.34

Telsiy raj. 50 103 169 15 39 439 25.64

Ukmergés raj. 57 100 546 43 57 75 157 211 102.19

Varénos raj. 52 82 582 54 ‘ 46 44 63 492 41.27

Vilkaviskio raj. 6 5769 43 42 8 16 676 10.84
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71.3 lentele. | KEED programas jtraukty kvartaly pastaty apibendrinti duomenys (Il)
(tamsesnis mélynas uzspalvinimas rodo didesne santykine rodiklio reikSme)
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Sakiuose - 678 m?, Molétuose - 908 m?, Kaisiadoryse
- 715 m?, tuo tarpu Vilniuje - 3237 m?, Kaune - 3551 m2.

Renovuoty daugiabudiy kiekiai atrinktuose kvartaluose:
Bene akivaizdziausiai pazangg KEED programy
daugiabuciy namy atnaujinimo procese atskleidZia jau
atnaujinty daugiabuciy namy kiekio rodiklis (7.1.3 lentelé).
Analizuojant §j rodiklj, taip pat matomi dideli skirtumai
tarp savivaldybiy (7.1.2 lliustracija). Nepaisant anksciau
minéto didZiausio planuojamy renovuoti pastaty
skaiciaus, Vilniaus miestas su 101-u iki Siol atnaujintu
daugiabuciu atsilieka nuo daug mazesniy miesty, kaip
kad Druskininkai (139) ir Palanga (117). ISskirtinés
savivaldybiy pastangos, atnaujinant savo daugiabuciy
namy busto fonda atsiskleidzia ir kitose vidutinio dydzio
savivaldybése: Jonavoje atnaujinti 87 daugiabudiai,
Ukmergéje ir Marijampoléje — po 57, Tauragéje — 55,
Mazeikiuose — 45. Sio rodiklio kontekste taip pat ypad
iSsiskyré Siy mazyjy savivaldybiy pasiekimai: Kelmés
r. (54), Varénos r. (52), Pakruojo r. (51), Tel3iy r. (50),
Salgininky r. (43), Kretingos r. (31). Maziausig paZzanga
KEED programy kontekste kol kas rodo Kauno m.
savivaldybé, kurioje i$ numatyty atnaujinti 44-iy Eiguliy
kvartalo daugiabuciy kol kas atnaujintas tik vienas.

Svarbu pastebéti, kad didesni atnaujinty daugiabuciy
namy kiekiai mazesnése savivaldybése i$ dalies yra
nulemti mazesnio jose esanciy daugiabuciy namy
dydzio, todél, vertinant bendro renovuoty daugiabuciy
namy ploto rodiklj, j priekj vis vien iSsiverzia Vilniaus m.
savivaldybé (328 167 m?). Nepaisant to, santykinai dideli
atnaujinty daugiabuciy skaiCiaimazesnése savivaldybése
yra nenugincijami jy specialisty ir gyventojy nuoseklaus
ilgamecio darbo ir pastangy rezultatai, ir tarnauja kaip
svarbus pavyzdys kitiems Salies miestams ir miesteliams.

| daugiabuciy atnaujinimo pazangg galima pazilréti ir
kitu kampu, lyginant, kokia dalis i$ suplanuoty atnaujinti
daugiabuciy namy jau yra renovuota. Tai galima vertinti
bent dviem bidais — pagal renovuoty daugiabuciy namy
skaic€iy, lyginant su bendru daugiabuciy namy skaic¢iumi,
arba pagal renovuoty buty skaiciy, lyginant su bendru
buty skai¢iumi. Siy rodikliy kontekste pirmauja Alytaus
raj., Moléty raj., Pasvalio raj., Rietavo raj., ir Siauliy m.
savivaldybés, jau jgyvendinusios visus (100 proc.)
planuojamy daugiabuciy namy atnaujinimo darbus.

Lyginant minétus du rodiklius tarpusavyje, galima spresti,

kokie daugiabuciai—didesni ar mazesni - atnaujinamuose
kvartaluose pirmieji suskubo modernizuoti savo

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

pastatus. Kai kuriose savivaldybése Sie rodikliai yra
apylygiai, pvz. Anyks&¢iy r. - 53 ir 51 proc., Jurbarko r.
- 50 ir 55 proc., Kelmés r. - 59 ir 65 proc., Kretingos r. -
30 ir 32 proc., Panevézior. - 73 ir 69 proc., Vilkaviskio r.
- 43 ir 42 proc.. Tuo tarpu, kitose savivaldybése matyti,
kad pirmieji renovacijai ryztasi didesniy daugiabuciy
gyventojai — Tauragés r. pagal namy skaicCiy atnaujinta
40 proc. KEED kvartaly namy, o skaiCiuojant pagal buty
skai€iy - 68 proc., Ukmergés r. atitinkamai 43 ir 57 proc.,
Raseiniy r. 31 ir 47 proc. Yra ir prieSingy pavyzdziy,
kai savivaldybéje blstus pirmieji atnaujina mazesniy
daugiabuciy savininkai — Skuodo r. atnaujinta atitinkamai
28 ir 19 proc., Kaisiadoriy r. - 70 ir 51 proc., Akmenés . -
84 ir 64 proc.

Be jau pasiekty rezultaty, taip pat vertinga apzvelgti
duomenis apie savivaldybiy dar tik planuojamus
atnaujinimus, kurie atspindi busimus darbus ir
numatyty atnaujinti daugiabuciy namy skaicius siekia
2374. ) §j skaiciy jtraukti ir tie daugiabuciai namai, kurie
jau yra atnaujinimo procese. Bendras jy plotas siekia
apie 600 000 m2. Atsizvelgiant j tai, kad Sios analizés
metu skelbtame 9-ajame APVA kvietime teikti paraiSkas
daugiabuciy namy atnaujinimo finansavimui nurodyta
preliminari projekty kaina buvo 577,43 eur/m?, galima
prognozuoti, kad Siy projekty jgyvendinimui prireiks apie
346,5 min. Eur.

7.21SSUKIAI, RENOVUOJANT KVAD
REIKALAVIMUS ATITINKANCIUS
DAUGIABUCIUS NAMUS

Kai kuriais atvejais, vykdant KEED projektus, susiduriama
su situacija, kai daugiabutis namas atitinka kultlros
paveldo vertinggsias savybes ir yra jtrauktas j kultlros
vertybiy registrg arba identifikuoty paveldo savybiy
neturi, tadiau patenka j Kultlros vertybiy apsaugos
departamento (KVAD) saugoma teritorijg ir, dél joje
taikomy reikalavimy ir suvarzymy, pastato atnaujinimo
projektas susiduria su sunkumais.

Kiek Lietuvoje galéty buti daugiabuciy namy, kuriuos
lieCia Si problema, per vykdytg savivaldybiy apklausa
identifikuoti nepavyko. Taciau, problemos aktualumas
atsiskleidziasavivaldybiy, turin€iyistoriniussenamiescius,
atstovy atsiliepimuose. Daugiabuciy namy atnaujinimo
projekty  administravimg  vykdantys  specialistai
pabrézia, kad standartiné daugiabuciy atnaujinimo
programa KVAD pastatams yra labai sunkiai pritaikoma:
daznai, tik pradéjus atnaujinimo darbus, paaiSkéja, kad

prireiks papildomy darby, kurie nebuvo nenumatyti
investiciniuose planuose, ir kuriy finansavimui néra
pritare gyventojai. Todél, pritrukus pinigy investicijoms,
lieka tik vienas kelias — tikslinti investicijy plang, derinti jj
su APVA ir su gyventojais (vykdyti pakartotinj balsavimg).
Sios procediiros ilgai uztrunka ir yra atvejy, kai buty
savininkams po varginanc€ios balsavimo proceduros
patvirtinus atnaujintg investicijy plang, dél pakilusiy
rangos darby kainy vél nepavyksta rasti rangovy. Be
to, dél darby specifikos ir keliamy reikalavimy sunku
rasti atitinkamos kvalifikacijos rangovus. Savivaldybiy
specialistai pasidalijo atvejais, kai, neturédami iSeities,
su savivaldybés administracijos pagalba derédavosi su
konkursuose dalyvavusiais rangovais, o véliau, gave
kvalifikuotus pasitlymus, koreguodavo investicijy planus
ir teikdavo juos buty savininky pakartotiniam pritarimui
(balsavimui).

7.3DAUGIABUCIY NAMY VIDAUS
ATNAUJINIMO PRIEMONIY TAIKYMAS

Apklausos duomenimis, atnaujinamuose kvartaluose i$
viso yra apie 3800 daugiabuciy namyj; i$ jy namy, kurie
jau atnaujinti arba atnaujinimo procese yra Siuo metu
- 1443, o informacija apie konkrecias jgyvendintas ar
jgyvendinamas atnaujinimo priemones buvo pateikta
tik 918-iai pastaty. Vertinant, kokioje dalyje namy yra
jdiegta konkreti priemong, j skaiCiavimus buvo jtraukti tik
tie atsakymai, kurie aiSkiai nurodé, ar ta priemoné yra
jdiegta, ar jdiegta i$ dalies, ar nediegta visai.

. Priemoné jdiegta, proc. Priemoné jdiegta i$ dalies,

Priemoné, nediegta, proc.

Stogo,
fasady,
cokolio

Bendruyjy
patalpy
langy

Buty langy
keitimas

Balkony
stiklinimas
Rasio
perdangos
Siltinimas

Lauko dury
keitimas

0% 25% 50% 75% 100%

7.3.2 iliustracija. Daugiabuciy namy iSoriniy atitvary
atnaujinimo priemoniy diegimas (apklausos ankety
duomenys) KEED programy apimtyje

Stogo, fasady, Bendryjy patalpy Buty langy Balkony RUsio perdangos Lauko dury
'\Clz‘ cokolio Siltinimas | langy keitimas keitimas stiklinimas Siltinimas keitimas
i
Namy imtis, vnt. 828 820 814 699 498 579
Priemoné jdiegta, 100 97 99 88 15 93
proc.
Priemoné jdiegtais | O 0 0 0 0 0
dalies, proc.
Priemoné, nediegta, | 0 3 1 12 85 7
proc.

7.3.1 lentelé. Daugiabuciy namy iSoriniy atitvary atnaujinimo priemoniy diegimas (apklausos ankety duomenys) KEED programy apimtyje
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ISoriniy atitvary apSiltinimas: Nagrinéjant duomenis apie
jau jvykdyty ir Siuo metu dar vykdomy daugiabuciy namy
atnaujinimo projekty taikomas pastaty iSoriniy atitvary
apsiltinimo priemones (7.3.1 lentelé, 7.3.2 iliustracija),
galima konstatuoti, kad visi namai Siltina fasadus ir
stogus. Pagrindinis KEED programy tikslas yra sumazinti
energijos suvartojimg patalpy Sildymui, o pasiekti
tokius reikalavimus be iSoriniy atitvary apSiltinimo yra
nejmanoma. Vis délto, rlsio perdangos Siltinimo priemone
diegé vos 15 proc. priemone paminéjusiy respondenty.
Tikétina, kad tai susije su siekiu daugiabuciy namy
energinio naudingumo klase pakeltitik iki C ar B, kam néra
bltina taikyti risio perdangos Siltinimo priemones. Tuo
paciu, projekty administratoriai daznai vengia sillyti Sig
priemone buty savininkams dél jos sukeliamy papildomy
patektij buty savininky sandéliukus) ir techniniy ribojimy
(pvz. Zemos risio lubos ir sgramos, komplikuojancios
net ir Sildymo bei karsto vandens tiekimo vamzdyny
montavimg, dél ko rlsio perdangos Siltinimas tampa
dar keblesnis). Dalis daugiabuc¢iy namy apskritai neturi
rusio patalpy, o tokiais atvejais papildomas pirmojo
auksto grindy apSiltinimas yra nejmanomas be didelés
invazijos j buty vidy ir jy grindy dangos keitimo. Vis délto,
zvelgiant j daugiabuciy namy atnaujinimo perspektyvg,
norint pasiekti A energinio efektyvumo klase, rdsio ar
pirmo auks$to grindy perdangos Siltinimas turés tapti
privalomu, todél verta geriau pasiruosti tinkamam Sios
priemonés taikymui — surinkti, tiek techniniy projekty
rengéjy, tiek rangovy patirtj, diegiant susijusius
sprendimus, apibendrinti gergjg praktikg ir jg paskleisti
tarp renovacijos proceso dalyviy.

Bendryjy patalpy ir buty langy keitimas: AuksStas
Sios priemonés taikymo procentas (7.3.1 lentelé,
7.3.2 iliustracija) i$ dalies gali buti nulemtas to, kad
savivaldybiy anketose nebuvo praSoma nurodyti tikslios
pakeisty buty langy dalies, taigi j skaiiavimus buvo
jtraukti ir tie daugiabuciai namai, kuriuose langai buvo
ar yra kei¢iami net ir nedideléje dalyje buty (ir tikétina,
kad tokiy atvejy yra gana daug). Turint omenyje, kad
didzioji dalis atnaujinamy daugiabuciy namy buty vis
dar tebeturi senus sovietinio tipo langus, tam, kad buty
pasiekta A ar aukStesné energiné klasé, visy ar bent
didziosios dalies atnaujinamy daugiabuciy namy buty
langy pakeitimas naujais yra neiSvengiamas. Kol kas buty
savininkus, besvarstancius, ar pradéti namo atnaujinimo
projektg, tokia sglyga gerokai trikdo, ir daznu atveju
lemia didelj nepritarianciy renovacijai balsy skai¢iy name.
Kita vertus, j rinkg ateinant skydinei (modulinei) fasady

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

Siltinimo technologijai, galimybés palikti senus langus
tiesiog nebeliks, bet dél supaprastéjusios konstrukcijos
pastato langy keitimas naujais greiCiausiai taps jprastu
standartu.

Lauko dury keitimas: Remiantis apklausos duomenimis,
lauko dury (laiptiniy, tambdro, jéjimo | rusj, stoga,
Silumos punktg, prieSgaisriniy laiptiniy balkonus ir pan.)
atnaujinimas yra placiai taikoma priemoné (7.3.1 lentelé).
Tikétina, kad lauko duris keisti naujomis atsisaké tik
ty namy gyventojai, kurie jau prie§ namo atnaujinimo
projektg buvo investave j naujas kokybiskas lauko duris
ir nematé priezasc€iy vél montuoti naujas.

Ventiliacijos sistemos atnaujinimas: Patalpy
ventiliacijos sistemos pertvarkymas, pritaikant jg
Siandienos poreikiams ir reikalavimams, daugeliu atveju
vis dar yra taikomas nepakankamai, pasirenkant tik
minimalius sprendinius (7.3.3 lentelé, 7.3.4 iliustracija).
Kaip matome i§ apklausos rezultaty, dazniausiai
taikomas tik privalomas védinimo Sachty iSvalymas ir
dezinfekavimas, paliekant natdralios traukos veédinimo
sistemg. Mechaninés traukos ventiliacija montuota
tik 6 proc. projekty. Mechaninés traukos ventiliacijos
sistema be Silumograzos pastato energetiniy parametry
nepagerina, taciau sukuria aukStesne patalpy oro kokybe
- neleidzia kauptis CO2 pertekliui, drégmei, atsirasti
pelésiui. Vis dél to, atnaujintuose daugiabuciuose
namuose Silumos nuostoliai dél pastato védinimo sudaro
vidutiniSkai apie 47 proc. visy pastato Silumos nuostoliy
(tirtuose namuose Sis parametras kito ribose nuo 35 iki
64 proc.). Tai reiSkia, kad beveik pusé patalpy Sildymui
sunaudojamos energijos prarandama dél nejdiegty
Siuolaikiniy rekuperacijos sistemy.

Remiantis pateiktais duomenimis, savivaldybés nurodée,
kad 16 procenty atnaujinty daugiabuciy namy butuose
diegé minirekuperatorius. Nepaisant to, kad Sie jrenginiai
laikomi pazangesniu techniniu sprendimu atnaujinant
daugiabuciy ventiliacijos sistemas, nei tik mechaniné
ventiliacija, ventiliacijos specialisty nuomone, mini
rekuperatoriai yra prastas techninis sprendimas dél
zemo jy efektyvumo ir kainos santykio. Be to, jy diegimas
reikalauja gyventojams ne visada priimtinos invazijos j
butg, iSorés sieny pragrezimo, papildomy eksploataciniy
garsy atsiradimo ir pan. Dél Siy priezasCiy kai kurios
kaimyninés Salys (pvz. Estija) Sios technologijos diegimag
yra stipriai apribojusios.

Akivaizdu, kad, atsizvelgiantj Sios ventiliacijos specialisty
ir mokslininky rekomendacijas, turi buti patvirtinti
nauji standartai ir reikalavimai ventiliacijos sistemoms
daugiabuciy namy atnaujinimo projektuose, kurie
uztikrinty naujos kokybeés, Siuolaikines vidaus patalpy
higienos normas ir energijos vartojimo efektyvumo
didinimo siekius atitinkancius techninius sprendimus.

o Ventiliaci- | |diegta me- | |diegti mini | Jdiegta
jos kanaly | chaninés rekupe- kita, ne-
AQE idvalymas | traukos ratoriai paminéta,
L= sistema butuose ventiliaci-
jos sistema
Namy imtis, | 769 475 505 449
vnt.
Priemoné 94 6 16 2
idiegta,
proc.
Priemoné 0 0 3 0
idiegta i$
dalies, proc.
Priemone, 6 94 81 98
nediegta,
proc.

7.3.3 lentelé. Daugiabuciy namy atnaujinimo metu diegiami
ventiliacijos sprendimai (apklausos ankety duomenys)

. Priemoné jdiegta, proc. Priemoné jdiegta i$ dalies,

Priemoné, nediegta, proc.

Ventiliacijos
kanaly
iSvalymas
|diegta
mechaninés
traukos
|diegti mini
rekuperatoria
i butuose
|diegta kita,
nepaminéta,
ventiliacijos

0% 25% 50% 75%

7.3.4 iliustracija. Daugiabuciy namy atnaujinimo metu diegiami
ventiliacijos sprendimai (apklausos ankety duomenys)

Pastato Sildymo sistemy sutvarkymas: Si priemoné yra
ypac svarbi, siekiant pagrindinés KEED programy salygos
iSpildymo — sumazinti pastatuose suvartojamos energijos
kiekj bent 40 proc. IS apklausoje surinktos informacijos
néra galimybés nustatyti atskiry daugiabuc€iy namy
sunaudojamo Silumos kiekio pokycio pries§ atnaujinima
ir po jo. Taciau, lyginant surinktus duomenis, kiek
atnaujinamuose  kvartaluose 2022 metais buvo
suvartota energijos patalpy Sildymui jau atnaujintuose
namuose ir dar tik laukianCiuose modernizavimo,
matyti apCiuopiama modernizacijos nauda: neatnaujinti
daugiabuciai patalpy Sildymui sunaudojo nuo 85 iki
120 kWh/m? (vidutiniSkai apie 100 kWh/m?), tuo tarpu
modernizuotuose daugiabuciuose Sildymui sunaudota
nuo 42 iki 75 kWh/m? (vidutiniSkai apie 58 kWh/
m?). Nors gana didelis jvardyto jau modernizuoty
daugiabuciy namy Sildymui sunaudojamos energijos
kiekio skirtumas gali buti nulemtas jvairiy veiksniy (kaip
kad namo dydis, konstrukciniai ypatumai, skirtingos
klimatinés saglygos (dienolaipsniai), skirtingi gyventojy
jprociai), taCiau neabejotina, kad bene didziausig jtakg
tam turi bltent pastato Sildymo sistemos efektyvumas,
t.y., ar, apSiltinus pastato atitvaras, atitinkamai buvo
pertvarkyta ir pastato Sildymo sistema, ar ji geba
efektyviai reaguoti j oro temperatiros pokycius, ar
gyventojai turi galimybe individualiai reguliuoti oro
temperatlirg kiekvienoje patalpoje. Jei namo Sildymo
sistema nepertvarkyta j Siuolaiking, nepaisant iSoriniy
atitvary apsiltinimo, Silumos suvartojimo efektyvumo
pasiekti beveik nejmanoma. Matant savivaldybiy pateiktg
statistikg, galima konstatuoti, kad Sidymo sistemy
reguliavimo svarbg supranta dauguma renovuojamy
namy gyventojy ir projekty administratoriy, todél Silumos
punkty atnaujinimo priemoné taikyta net 88 proc. atvejy
(7.3.5 lentelé, 7.3.6 iliustracija). Taciau, pilnai ar bent
dalinei pastato Sildymo sistemos pertvarkai ryztasi tik
apie 74 proc. daugiabuciy namy savininky. Tai reiskia,
kad likusio ketvirtadalio jau atnaujinty daugiabuciy
namy savininkai turés vél sugrjzti prie pastato Sildymo
sistemos atnaujinimo  klausimy, ieSkoti kaimyny
sutarimo, finansavimo, projektuotojy ir rangovy. Dél
Sios priezasties, taip vadinamos ,maZzosios renovacijos”
programos poreikis isliks.

Karsto vandens sistemos atnaujinimas: Sios priemonés
jtaka pastato energinio efektyvumo padidinimui yra
ganétinai mazesné, nei patalpy Sildymo sistemos
atnaujinimo. Lyginant savivaldybiy pateiktus duomenis
apie kar$to vandens paruo$imui suvartojamos Silumos
kiekius nerenovuotuose daugiabuciuose namuose (nuo
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Silumos Sildymo Papildoma | Karsto
Rzn punktas sistema Sildymo vandens
apskaitos sistema
sistema
(dalikliai,
skaitikliai)
Namy imtis, | 787 613 532 632
vnt.
Priemoné 83 63 67 45
idiegta,
proc.
Priemoné 5 11 0 15
jdiegta i$
dalies, proc.
Priemoné, 12 26 33 40
nediegta,
proc.

7.3.5 lentelé. Daugiabuciy namy modernizavimo metu
atnaujintos pastato Sildymo ir kar$to vandens tiekimo
sistemos (apklausos ankety duomenys)

. Priemoné jdiegta, proc. Priemoné jdiegta i$ dalies,

Priemoné, nediegta, proc.

Silumos
punktas

Sildymo
sistema

Papildoma
Sildymo
apskaitos
Karsto
vandens
sistema

0% 25% 50% 75%

7.3.6 iliustracija. Daugiabuciy namy modernizavimo
metu atnaujintos pastato Sildymo ir kars$to vandens
tiekimo sistemos (apklausos ankety duomenys)

1128 iki 3067 kWh/butui, t.y. vidutiniSkai 2176 kWh/
butui) ir atnaujintuose daugiabuciuose namuose (nuo
754 iki 3195 kWh/butui, t.y. vidutiniSkai 2108 kWh/
butui), matomas nezymus Sio rodiklio vidurkio pokytis.

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

Vis délto, be pastato energinio efektyvumo didinimo,
karSto vandens sistemos atnaujinimas sprendzia ir kitg
rimtg problemg - reikSmingai sumazina karsto vandens
tiekimo vamzdyny avarijy skaiciy. ,Zalias’, chemiskai
neapdorotas, deguonies bei kity priemaisy prisotintas
pasildytas geriamas vanduo sukelia sovietiniy plieniniy
vamzdziy korozijg, ir Sie nuo susidévéjimo ima trikinéti,
sukeldami turtine zalg gyventojams. Taigi, tai, kad karsto
vandens tiekimo vamzdyny atnaujinimo priemoné yra
jdiegta ar planuojama jdiegti tik 60 proc. modernizuojamy
daugiabuciy namy (7.3.5 lentelé, 7.3.6 iliustracija), reiSkia,
kad Sios sistemos atnaujinimo ripesciai yra tik trumpam
atidedami j netolimg ateitj. Svarbu pazyméti, kad ne
visi daugiabuciai karStu vandeniu yra apripinami per
centralizuoto Silumos tiekimo sistemas - dalis jy, ypac
mazesniuose miestuose, naudoja individualius katilus
ar elektrinius Sildytuvus, kuriy atnaujinimas turi savus

ov v —

Nuoteky sistemy atnaujinimas: [Ssamis duomenys
apie atnaujinamy daugiabuciy namy nuoteky vamzdyny
atnaujinimg savivaldybiy atsakymuose buvo pateikti tik
kiek daugiau nei pusei pastaty, taciau ir i$ Siy duomeny
gana aiskiai atsiskleidzia neigiama tendencija: lietaus
nuoteky, Salto vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
sistemas pilnai ar i§ dalies atnaujino vos 60 proc.
daugiabuciy namy (7.3.7 lentelé, 7.3.8 iliustracija). Lietaus
nuoteky sistemos, kaip pastato stogo sudétinés dalies,
atnaujinimui yra taikoma finansiné valstybés parama,
tad skatinancios priemonés jau yra suformuotos. Atvejai,
kai buty savininkai, dar iki pradédami daugiabucio
kompleksinio atnaujinimo projektg, jau buvo spéje
atnaujinti  nuoteky vamzdynus, yra pavieniai, ir
padengia tik labai mazg dalj 37-45 proc. daugiabuciy
namy, kuriuose KEED programy metu nebuvo taikyti
jokie nuoteky sistemy atnaujinimai. Labiau tikétina,
kad renovacijos projekty administratoriai, vengdami
papildomy administraciniy ripesciy ir invazijos j buty
vidy, nukelia su nuoteky sistemomis susijusiy problemy
sprendimg j ateitj. Déja, daugiabu€io namo lietaus ir
buitiniy nuoteky sistemos apima ir iSvady vamzdyng
iki Salia namo esancio Sulinio, kuris dazniausiai jau
nuosavybés teise priklauso miesto tinkly jmonei. Taigi,
tai, kad daugiabutis namas néra atnaujines savo nuoteky
vamzdyno, lemia Zymiai keblesnj ir neefektyvy viso
kvartalo vamzdyny atnaujinimo procesa.

Tuo tarpu tai, kad drenazo sistemas tvarko tik 10 procenty
atnaujinamy daugiabuciy, néra stebinantis reiskinys:
nuolat drékstanciy rdsiy problemg turi tik nedidelé

Lietaus Salto Buitiniy Drenazo
nuoteky (geriamo) nuoteky sistema
sistema vandens sistema
[2) sistema
Namy imtis, | 523 522 524 520
vnt.
Priemoné 52 43 38 10
idiegta,
proc.
Priemoné 3 18 25 0
jdiegta i$
dalies, proc.
Priemone, 45 38 37 90
nediegta,
proc.

7.3.7 lentelé. Daugiabuciy namy modernizavimo metu
atnaujintos pastaty nuoteky sistemos (apklausos ankety
duomenys)

. Priemoné jdiegta, proc. Priemoné jdiegta i$ dalies,

Priemoné, nediegta, proc.

Lietaus
nuoteky
sistema

Salto
(geriamo)
vandens
Buitiniy
nuoteky
sistema

Drenazo
sistema

0% 25% 50% 75%

7.3.8 iliustracija. Daugiabuc€iy namy modernizavimo metu
atnaujintos pastaty nuoteky sistemos (apklausos ankety
duomenys)

dalis daugiabuciy namy, tad ir poreikj investuoti j naujag
drenaZzo sistema mato tik reto daugiabucio savininkai.

Elektros instaliacijos atnaujinimas: Saugi, patikima ir

pakankamos galios pastato elektros instaliacija yra itin
svarbi daugiabuc¢io namo atnaujinimo priemoné, taciau
ji buvo taikyta tik kiek daugiau nei puséje atnaujinty
daugiabuciy (7.3.9 lentelé, 7.3.10 iliustracija). Pasenusi,
susidévéjusi elektros instaliacija yra viena dazniausiy
gaisry priezasCiy daugiabuciuose. AtvirkscCiai, nei su
Silumos tiekimo poreikiu, kuris, déka pastaty energinio
efektyvumo didinimo, radikaliai mazéja, elektros galios
poreikis tik auga: elektros prietaisai Siuolaikiniuose
blstuose yra galingesniir jy Zmonés naudoja daugiau, nei
tada, kai jy bustai buvo projektuoti ir statyti. Todél, bent
jau buty leistinosios naudoti elektros galios jvertinimas,
atsizvelgiant j realius Siandienos poreikius, ir pagal tai
atliktas pastato jvadinés elektros spintos, jégos kabeliy
iki buty apskaitos spinty ir Siy spinty pasenusios jrangos
atnaujinimas turéty tapti minimaliu pastato elektros
instaliacijy atnaujinimo standartu, kaip ir jprastas
Zaibosaugos sutvarkymas. Be to, sutvarkytas laiptiniy
ir rsio apsSvietimas padidina ne tik gyvenimo komfortg,
bet ir gyventojy sauguma, nes dgerai apSviestose
bendrosiose erdvése kriminaliniy jvykiy nutinka reciau.

Elektros instaliacijos atnaujinimas atneSa ir kitg naudg
- sumazina technines galimybes elektros energijos
vagystéms. Ne paslaptis, kad per daugelj mety Kkai
kurie buty savininkai buna ,jdiege” jvairiy savadarbiy
instaliacijy, siekdami elektrg naudoti kaimyny ar elektros
tiekéjy saskaita. Tokiy pavieniy ,inovatoriy” paieska
ir nubaudimas yra sudétinga uzduotis, kurios galima
iSvengti, atliekant nuosekly daugiabuciy namo elektros
instaliacijy atnaujinima.

Daugiabuc¢iy namy elektros instaliacijy atnaujinimas
platesniame kvartalo kontekste yra svarbus ir dél to,
kad, be didéjancio instaliuotos elektros galios poreikio
pastaty viduje, jau dabar ryskéja dar vienas elektros
vartotojas Siy namy kiemuose - elektromobiliai, kuriy
elektros galios poreikiai tikrai bus zymds, ir jy ignoruoti
galima nebus. Be to, verta pazyméti, kad, daugeliu
atveju, uz savo kiemo apS8vietima taip pat yra atsakingas
pats daugiabutis, taigi ir Sio aspekto gerinimo galimybés
priklauso nuo daugiabuc¢io namo elektros instaliacijy
kokybés.

Tam, kad buty patenkintas aukSCiau aptartas augantis
instaliuotos elektros tiekimo sistemos galios poreikis,
prireiksganétinaidauglaikoirinvesticijy. Todél, planuojant
nuosekly, racionaly ir tvary miesty infrastruktlros
atnaujinimg, bltina i§ esmés spresti elektros tiekimo
sistemos atnaujinimo miesty kvartaluose klausimus.
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Elektros | Lifty Laiptiniy | Saulés PV | Kitos
instalia- | keitimas | remon- moduliy nepa-
Q00 |[cia naujais tas diegimas | minétos
priemo-
nées
Namy 567 47 532 557 325
imtis, vnt.
Priemoné | 35 40 40 1 1
idiegta,
proc.
Priemoné |17 32 0 0 0
jdiegta
i$ dalies,
proc.
Priemoné, | 49 28 60 99 99
nediegta,
proc.

7.3.9 lentelé. Daugiabuciy namy modernizavimo
metu atnaujintos bei diegtos naujos pastato dalys
(apklausos ankety duomenys)

. Priemoné jdiegta, proc. Priemoné jdiegta i$ dalies,

Priemoné, nejdiegta, proc.

Elektros
instaliacija

Lifty keitimas
naujais

Laiptiniy
remontas
Saulés PV
moduliy
diegimas
Kitos
nepaminétos
priemonés

0% 25% 50% 75%

7.3.10 iliustracija. Daugiabuciy namy modernizavimo
metu atnaujintos bei diegtos naujos pastato dalys
(apklausos ankety duomenys)

Lifty jrengimas/atnaujinimas: Lifty
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trikumas
daugiabuciuose namuose yra opi problema, nes, kaip
minéta 3-iame skyriuje, 5-iy auks$ty nevirSyjanciuose

daugiabuciuose namuose jie nebuvo jrengiami, taciau
ir Siuose pastatuose yra jauciamas didelis jy poreikis:
jie ypac svarbis vyresnio amziaus ir negalig turintiems
zmonéms, Seimoms, turin¢ioms kudikiy. Pastatuose,
kur liftai buvo jrengti, susiduriama su sudétingais jy
atnaujinimo isSukiais. Dél liftams keliamy padidinty
saugumo ir patikimumo reikalavimy, daugeliu atveju
jie turi bati kei¢iami naujais, kas reiSkia didele, sunkiai
aprépiamg investicijg daugiabucio buty savininkams.
Pagal savivaldybiy pateiktus duomenis, 28 proc.
atnhaujinamy namy pasirinko nekeisti turimy lifty
naujais (7.3.9 lentelé, 7.3.10 iliustracija). Visgi, vykdant
daugiabucio namo atnaujinimo projektg atnaujinti ir liftus
yra apdairus ir racionalus sprendimas, kuriam taip pat
yra taikoma valstybés parama.

Laiptiniy remontas: Laiptiniy remontas, kaip atskira
priemoné, j atnaujinamy daugiabuciy namy atnaujinimo
projektus buvo jtrauktas saglyginai neseniai. Nors Si
priemoné neturi jtakos pastato energinio efektyvumo
didinimui, ji smarkiai prisideda prie gyventojy suvokiamo
namo atnaujinimo uZzbaigtumo, ir yra gana placiai
taikoma. Savivaldybiy pateiktuose duomenyse nurodyta,
kad laiptinés remontuotos apie 40 proc. daugiabuciy
namy (7.3.9 lentelé, 7.3.10 iliustracija), tadiau tikétina, kad
realus skaicius yra didesnis, nes gyventojai, siekdami
sutaupyti, daznai nusprendzia laiptines remontuotii
atskirai nuo namo atnaujinimo projekto.

Saulés elektriniy moduliy diegimas: Si priemoné tapo
privaloma daugiabuciy atnaujinimo projekty dalimi
visai neseniai, tad, kaip matyti 7.3.9 lenteléje ir 7.3.10
iliustracijoje, jos diegimas zengia pirmuosius zingsnius,
ir praktika dar tik pradeda formuotis. Saulés elektriniy
plétros mastai daugiabuciuose priklausys ir nuo AEI
bendrijy ir pilie€iy energetikos bendrijy kirimo projekty
sékmés. Be to, Si priemoné yra tampriai susijusi su
auksc&iau aprasytu elektros tiekimo sistemos atnaujinimo
poreikiu planuojamuose atnaujinti miesty kvartaluose.

IS aptarty argumenty akivaizdu, kad pastato
modernizavimo iSbaigtumas, jskaitant jo inZzineriniy
sistemy atnaujinimg, yra batinas ne vien dél energijos
taupymo sumetimy, taciau ir dél jo techninés buklés
pagerinimo, kokybisko paslaugy uztikrinimo. Taigi, kodél
didelé dalis aptarty priemoniy daznai néra taikomos,
vykdant renovacijos projektus?

e Vienas esminiy kriterijy, buty savininkams bandant
priimti sprendimg dél pastato atnaujinimo projekto
vykdymo, yra projekto kaina. IS vienos puseés,

buty savininky siekis iSvengti dideliy investicijy
ir su jomis susijusiy jsipareigojimy bankui yra
suprantamas. Taciau, remontuoti ar pilnai atnaujinti
pastato inzinerines sistemas anksCiau ar véliau
nei$vengiamai tenka. Siy darby nukélimas | ateit]
yra neracionalus nei ilgalaikés pastato techninés
eksploatacijos efektyvumo, nei ekonominiu pozidriu.

Techniniu — nes, pavyzdziui, vykdant viso pastato
vamzdyny keitimg, yra galimybé visose sistemos
dalyse, jskaitant pastato perdangas, panaudoti
naujas medziagas ir technologijas, atitinkancig
Siuolaikinius poreikius ir prieSgaisrinés saugos
normas. To néra jmanoma padaryti vykdant tik
smulkius remonto darbus atskiruose butuose, taip
paliekant galimybe avarijoms jvykti.

Ekonominiu pozilriu, viso pastato inzineriniy sistemy
atnaujinimas atsiperka, nes, atliekant daug smulkiy
rangos darby, jy kaina visada yra didesné, nei
vykdant vieng stamby projektg. Taip pat, vykdant
viso daugiabuc¢io namo kompleksinio atnaujinimo
projektg, net kelios valstybinés priezidros institucijos
uztikrina, kad rangovas suteikty visy savo darby ir
sumontuotos jrangos garantijas. Tuo tarpu, vykdant
smulkius atskiry buty remonto darbus, garantijos
daznu atveju néra suteikiamos nuosekliai, ir blina
labiau formalios, nei realiai pritaikomos.

Kita svarbi vangaus priemoniy taikymo priezastis yra
nepakankamos renovacijos projekty administratoriy
pastangos paaiskinti buty savininkams visas vidaus
inzineriniy tinkly neatnaujinimo pasekmes. Lietuvoje
daugiabuciy atnaujinimo projektai yra vykdomi
neiskeldinus gyventojy, ir meistry patekimas j butus
yra susijes su daug didesnémis papildomomis
organizacinio darbo sgnaudomis ir nepatogumais
tiek buty savininkams, tiek projekto administratoriui,
tiek rangovui. Todél neretai yra pasirenkamas
paprastesnis kelias — palikti neatnaujintus sudéveétus
vamzdynus, Sildymo sistemas. Deja, kaip jau minéta
anksciau, pilny atnaujinimo darby nukélimas j ateit]
dazniausiai reiSkia vis daznéjancius avarijy ir jy
sukeltos turtinés Zalos ir gin¢y atvejus. Tai jrodo ir
vis didéjantis kiekis pavyzdziy, kai kompleksiniam
namo atnaujinimo projektui buty savininkai ryztasi ne
tiek dél noro sutaupyti energijos, o butent nuvarginti
nuolatiniy avarijy — vamzdyny plySimy, uzsikimsimy,
uzpylimy ir brangiy jy likvidavimo pasekmiy.

Prie galimy neiSbaigto atnaujinimo priezasCiy verta
paminéti ir renovacijos projekty administratoriy

interesy konfliktg. Nors sunku nustatyti, kiek
tokiy atvejy yra, taCiau egzistuoja galimybé, kad
savivaldybés paskirtas pastato atnaujinimo projekto
administratorius kartu atstovauja ir jmone, teikiancig
ir pastato priezilros, avarinés tarnybos paslaugas.
Tokiuose scenarijuose projekto administratorius
néra pilnai motyvuotas visiS8kai sumazinti pastato
inzineriniy avarijy ir remonto darby kiekj, ir siekia
tik jo valdomai jmonei ekonomiskai naudingiausios
pastato atnaujinimo apimties.

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAL:

1. Programy nepritaikomumas KVAD pastatams.
Daznai tik pradéjus atnaujinimo darbus
pastatams, kuriems yra taikomi KVAD reikalavimai,
paaiskeja papildomy darby, kurie nebuvo
numatyti investiciniuose planuose ir suderinti su
gyventojais, poreikis. Dél to létéja proceduros, o
kai kuriais atvejais atnaujinimo projektai i$ viso
sustoja.

2. Gyventojaivengiadideliyinvesticijy, todélrenkasi
tik ribotg kiekj reikiamy atnaujinimo priemoniy.
Bandydami sutaupyti pinigy, gyventojai pasirenka
tik minimalias atnaujinimo priemones, didele dalj
problemy nukeldami j ateit;.

3. Projekty administratoriai néra suinteresuoti
pilnu pastato atnaujinimu. Dél sudétingesniy
organizaciniy procesy, invazijos j butus poreikio,
o kai kuriais atvejais ir galimo interesy konflikto,
projekty administratoriai nededa visy galimy
pastangy, kad j pastato atnaujinimo darbus buty
jtrauktos tam tikros priemonés (kaip kad rusio ar
pirmo auksto grindy perdangy apSiltinimas, viso
namo vamzdyny pakeitimas).
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8.KVARTALO POZEMINES

INFRASTRUKTUROS ATNAUJINIMAS

8.1KVARTALO ATNAUJINIMO
DARBY EILISKUMAS

Miesty statinius sglyginai galima iSskirti j dvi kategorijas:
pastataiirmiestoinfrastruktira, skirtaaptarnautipastatus
ir tenkinti jy gyventojy poreikius. Miesto infrastrukttirg
savoruoztugalima padalintijpozemine (Silumos, vandens
tiekimo, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky ir elektros
tinklai, gatviy apSvietimo tinklo dalis, kt.) ir antzemine
(gatviy, kiemy kietosios dangos, zeldiniai, automobiliy
parkavimo vietos, teritorijy apSvietimo Sviestuvai, vaiky
zaidimo, sporto aikstelés, atlieky surinkimo taskai,
kt.). Pastatai ir infrastruktlros elementai tarpusavyje
yra itin tampriai susije — eksploatuoti pastaty be jiems
energijg ir vandenj tiekianciy tinkly, nuotekas ir atliekas
Salinanciy sistemy Siuolaikiniame mieste praktiSkai yra
nejmanoma, o infrastruktira be aptarnaujamy pastaty
taip pat netenka prasmeés. Taigi, planuojant miesty plétra
ar atnaujinimg, svarbu apimti tiek pastatus, tiek juos
aptarnaujancias pozemines ir antzemines sistemas.

Lietuvoje pastaruosius kelis deSimtmecius daugiausiai
démesio ir resursy buvo kreipiama j pastaty atnaujinimo
ir modernizavimo programas - pagal iSgales tvarkyti
vieSieji pastatai (mokyklos, vaiky darzeliai, gydymo
jstaigos, administraciniai pastatai, kt.), buvo vykdomos
valstybés paramos programos daugiabuciy namy
atnaujinimui. Tuo tarpu, miesty inzineriniy tinkly ir
sistemy atnaujinimui démesio lig Siol buvo skirta maziau.
Riboti investiciniai resursai léemé, kad, jas remontuojant
ir atnaujinant, prioritetas buvo skiriamas vandentiekiy
valymo jrenginiams, neefektyviy ir tarSiy Silumos katily
konversijai, miesty magistraliniy linijy atnaujinimui ir
plétrai. Gyvenamuyjy mikrorajony kvartalinés pozeminés
infrastruktlros atnaujinimui investicijy pritrukdavo, todél
Siandien galima konstatuoti, kad ne tik daugiabuciy namy
atnaujinimo pazangos mastai, bet ir miesty inzineriniy
kvartaliniy tinkly atnaujinimo mastai yra nepakankami.

Tam, kad gyventojy poreikiai buty tenkinami kokybiskai ir
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tvariai, tiek pastatai, tiek juos aptarnaujancios sistemos
turi atitikti Siuolaikinius standartus bei gerai deréti
tarpusavyje. Kai ir pastatams ir inZzinerinéms sistemoms
prireikia atnaujinimo, atsiranda galimybé juos vertinti
kaip vientisg sistemg, sklandziai ir lanksciai diegiant
naujas technologijas ir tokiu budu siekiant geriausio
imanomo rezultato. I$ karto atnaujinti viso miesto pastaty
ir inzinerine infrastruktdrg yra nejmanoma dél didziulio
masto ir resursy poreikio, taciau i atnaujinimg galima
vykdyti nuosekliai, tvarkant miesto teritorijg kvartalas po
kvartalo.

Atliekant kvartalo analize, jo plétros perspektyvy
iSry8kinimg, atnaujinimo  darby projektavimg ir
igyvendinimg, svarbu uztikrinti nuosekluma. Kvartalo
atnaujinimg racionalu pradéti nuo pastaty, nes, Siuos
modernizavus pagal Siuolaikinius standartus, keiCiasi
vartojimo apimtys ir pobudis, ir tiekimo sistemy
atnaujinimas turéty buti vykdomas, atsizvelgus butent
j 8iuos atsinaujinusius poreikius, o ne atvirk$&iai. Sia
logikg pagrindzia Silumos tiekimo pastatams pavyzdys:
atnaujinant miesty gyvenamuosius rajonus, kuriuose
vyrauja iki 1993 mety statyti daugiabuciai namai,
Silumos poreikis juose dazniausiai sumazéja 40-50
procenty. Siekiant, kad vartojimo - tiekimo grandiné
blty tvari ir abi jos dalys efektyviai deréty tarpusavyje,
Silumos tiekimo sistemos pajégumai taip pat turéty bdati
atitinkamai sumazinami. Be to, Siuolaikiniy centralizuoto
Silumos tiekimo vamzdyny Silumos izoliacija yra kur
kas kokybiSkesné, nei sovietmeciu kloty vamzdyny,
todél nauji, sumazéjusios apimties ir geriau izoliuoti
vamzdynai leidZia i§ esmés pagerinti CST sistemy
tiekimo efektyvuma.

Tuo atveju, kai kvartalo statiniai yra atnaujinami,
nesilaikant Sio eiliSkumo - pirma - tiekimo sistemos,
paskui - jy poreikj lemianciy pastato daliy atnaujinimas
- atsiranda tikimybé, kad finansiniai ir Kiti resursai
bus bereikalingai eikvojami pertekliniy pajégumy

W
8.1.1 iliustracija. Silumos'ii
Kaune (AB ,Kauno enée
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infrastruktdros, kurios dalys techniskai nederés

tarpusavyje ir veiks neefektyviai, jgyvendinimui.

Miesto inzineriniy tinkly atnaujinimas pareikalauja
santykinai dideliy investicijy, kuriy nemenka dalj sudaro
zemés kasimo ir zemés dangos atstatymo darby
kaStai. Siekiant iSvengti neefektyvaus daugkartinio
zemés kasimo ir dangy atstatymo, blty racionalu
rengti techninius projektus ir visus kvartalo pozeminiy
inzineriniy tinkly atnaujinimo rangos darbus vykdyti
vienu metu. Tik atlikus visus planuojamus pozeminiy
komunikacijy atnaujinimus, turéty buti vykdomi aplinkos
tvarkymo darbai, ypa¢ kokybiskai sutvarkant kietgsias
dangas (pésciyjy takus, Saligatvius, dviraCiy takus,
jvaziavimus j kiemus, automobiliy parkavimo aiksteles).

Taigi, iSanalizavus skirtingy kvartalo atnaujinimo darby
sgveiky, rySkeéja prielaida, kad siektina kvartalo statiniy
atnaujinimo eiga turéty buti tokia: pirmiausia atnaujinami
(modernizuojami) kvartale esantys pastatai, tuomet
pagal naujai jvertintus pastaty poreikius yra atnaujinami
pozeminiai inzineriniai tinklai ir galiausiai sutvarkoma
kvartalo aplinka (gerbavis).

8.2 SAVIVALDYBIY PATIRTIS,
KOORDINUOJANT KVARTALY
IR JU INZINERINIY TINKLY
ATNAUJINIMO PROJEKTUS

Projekto metu atliktos apklausos duomenimis, 43 Salies
savivaldybiy savo KEED programose buvo numaciusios
118 kvartaly atnaujinimg. Kaip minéta anksciau, Salyje
suformuoty kvartaly dydis yra pakankamai jvairus,
taCiau, remiantis minéta apklausa, 56 proc. kvartaly
programy numaté centralizuoto Silumos tiekimo
vamzdyny athaujinimg, o 77 proc. programy numatyta
atnaujinti gatviy apSvietimo tinklus ir Sviestuvus.

Vykdant pilotinj kvartalo atnaujinimo projektg su
Vokietijos ekspertais [nuoroda j projekta] Siauliy miesto
Draugystés kvartale, j projektg buvo jtraukti AB ,Siauliy
energija“, UAB ,Siauliy vandenys’, UAB ,Siauliy gatviy
apSvietimas”, ESO, Telia ir savivaldybés specialistai.

Panasios gerosios praktikos, koordinuojant
modernizacijos procesg, buvo laikomasi ir BirStono
savivaldybés kvartalinés renovacijos projekte, kurio
pradzioje savivaldybé pirmiausia sukvieté visas
suinteresuotgsias Salis, pradedant daugiabuciy namy
ir pozeminius inzinerinius tinklus valdanciy jmoniy
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atstovais, ir baigiant savivaldybés miesto tvarkymo
skyriaus specialistais.

Utenos r. savivaldybé, pradédama pilotinj kvartalo
atnaujinimo projektg su Vokietijos ekspertais ir véliau
patvirtindama dar septyniy kvartaly atnaujinimo
programg, | uzduotj zilréjo labai kompleksiskai ir
pradéjo nuo itin iSsamios visy statiniy ir naudotojy
analizés kiekviename kvartale. Dalis miesto inzineriniy
tinkly jau yra pilnai atnaujinti, pvz. CST vamzdynai baigti
atnaujinti dar 2015 metais, taciau kity inzineriniy tinkly
modernizavimo pabaiga dar yra pries akis ir savivaldybé
deda pastangas tinkamai sukoordinuoti Siuos procesus.

Dalis savivaldybiy daugiabuciy namy modernizavimag
ir miesto infrastruktlros atnaujinimg sieja, iniciatyva
renovuotis parodziusiems daugiabu¢iams namams
suteikdami  pirmumo teise, jgyvendinant miesto
infrastrukturos atnaujinima (pvz., Moléty r., Kazly Rudos
r., Joniskio r., Skuodo r. savivaldybés).

Kelmés mieste, déka nedidelio jo dydzio, kiekvienu
atveju yra priimamas individualus sprendimas, taciau
yra laikomasi bendro principo — jei gyventojai sutinka
renovuoti namg, savivaldybé prisideda prie jo aplinkos
gerblivio sutvarkymo. Darbai planuojami i§ anksto,
siekiama eiliSkumo, kad sutvarkius gatve, nereikéty vél
jos ardyti, tiesiant vandens, nuoteky ar gatviy apsvietimo
tinklus. Savivaldybé planuojamus atlikti darbus pagal
galimybes derina su tinklus eksploatuojanCiomis
jmonémis. Pazymétina, kad Kelmés r. yra viena i$
sékmingiausiai daugiabuciy ir miesto infrastruktiros
atnaujinimo projektus vykdanciy savivaldybiy.

Kai kuriuose miestuose savivaldybé rodo iSskirtine
lyderyste, inicijuojant miesto atnaujinimg kvartalais
ir koordinuojant savivaldybés jmoniy, savivaldybés
administracijos ir net politiky pastangas, siekiant tiek
daugiabuciy namy, tiek vieSyjy pastaty, tiek miesto
infrastruktdros atnaujinimo. Pavyzdziu galéty bati
Svengioniyr.savivaldybé, kurios Sveng&ioniy, Sven&ionéliy
ir Pabradés miesty kvartaluose jau atnaujinta virs 60
procenty daugiabuciy namy. Savivaldybés administracija
energingai vykdeé koordinavima tarp rangos darby etapy
- pastaty, inZineriniy tinkly. Svengioniy CST vamzdynai
jau anksCiau buvo pakeisti naujais bekanaliais, tad po
pastaty renovacijos jy tvarkyti nebereikéjo. Lietaus
nuoteky tinklai pakloti naujai. Vandens tiekimo
vamzdynai, priklausantys AB ,Vilniaus vandenys”, nebuvo
keisti, atnaujinant tik Sulinius.

Dalyje savivaldybiy, pvz., KaiSiadoriy r., Varénos
r.,, Pasvalio r. savivaldybés, taip pat didziuosiuose
miestuose, néra tiesioginés sgsajos tarp daugiabuciy
namy ir miesto tinkly modernizavimo, t.y. aptarnaujancios
jmonés atnaujina savo jrangg tose vietose, kuriose ji yra
labiausiai nusidévéjusi. Visgi, Vilniaus m. ir Kauno m.
savivaldybeés skelbia, kad yra planuojamos pla¢ios miesto
infrastruktlros atnaujinimo programos renovuotiems
daugiabuciams.

Dauguma kalbinty inzineriniy tinkly jmoniy atstovy
minéjo, kad, rengiant kvartaluose esancios jy jrangos
atnaujinimo techninius projektus ir gaunant statybos
leidimus, derinimo proceduros vyko labai sunkiai, uztruko
daug laiko ir pareikalavo dideliy pastangy. Vertéty
iSsamiau iSanalizuoti, kokios yra Siy sunkumy priezastys,
ir kokia turety buti alternatyvi geroji praktika. Galbut,
jei visy kvartalo inzineriniy tinkly atnaujinimo techniniai
projektai buty rengiami vienu metu, tinkly savininkai
galéty turéti daugiau lankstumo sprendiniy parinkime, ir
derinimo procesas vykty sklandziau ir greiCiau.

Dar vienas svarbus aspektas — savivaldybés galimybés
derinti ir koordinuoti miesto kvartaly pastaty ir
inzineriniy tinkly atnaujinimo projekty vykdymga labai
priklauso nuo to, kas yra tinkly jmoniy akcininkai. Jei
Silumos ir vandens tiekimo jmonés priklauso paciai
savivaldybei, tinkly atnaujinimo ir savivaldybés
vykdomos kvartalinés renovacijos darby koordinavimas
vyksta greiCiau ir paprasciau, nei elektros ar gamtiniy
dujy infrastruktiros remontai ir atnaujinimai, nes
Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) akcininkai yra
nacionalinés institucijos. Situacijg dar labiau komplikuoja
tai, kad, remiantis galiojanCiais teisés aktais, uz elektros
tinkly atnaujinimg ar plétrg ir gamtiniy dujy vamzdyny
sutvarkyma atnaujinamuose daugiabuciuose mokeéti turi
ne jmone, o patys vartotojai.

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAL:

1. Néra kryptingo finansavimo kvartaly pozeminés
infrastrukturos atnaujinimui. Valstybés lygmeniu
lig Siol buvo prioretizuojamas pastaty ir miesto
magistraliniy tinkly atnaujinimas, o kvartaly
pozeminés infrastruktiros = modernizavimas
priklausé nuo juos valdanciy jmoniy. ESO tinkly
atveju uz jy atnaujinima turi tiesiogiai mokéti patys
vartotojai, kas dar labiau apsunkina nuosekly jy
keitimg naujais.

2. Kvartalo atnaujinimo darby seka ne visada
yra paremta racionaliausia logika. Pirmiausia
atnaujinant kvartalo pozemine infrastruktiirg, o
tik tada pastatus, néra uZztikrinamas optimalus
bendros sistemos efektyvumas ir investicijy
paskirstymas.

3. Sudétingas skirtingy inzineriniy tinkly
atnaujinimo projekty derinimas tarpusavyje.
Nekoordinuojant  tinklus  valdanciy  jmoniy
atliekamy atnaujinimo darby tarpusavyje, yra
bereikalingai kartojami dangy ardymo, kasimo
ir dangy perklojimo darbai, taip eikvojant IéSas
ir prarandant galimybe kokybiSkai sutvarkyti
Zaligsias zonas ir kitus pavirSius.
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9. KVARTALO ANTZEMINES

INFRASTRUKTUROS ATNAUJINIMAS

9.1 ANTZEMINES INFRASTRUKTUROS
ATNAUJINIMO PRIEMONES
IR JU FINANSAVIMAS

Kvartalo antZzeminés infrastruktiros atnaujinimas
yra esminis zingsnis link modernios ir darnios miesto
atnaujinimo kvartalais strategijos. Kvartaly aplinkos
atnaujinimo etape turéty buti taikoma ypacC didelé
priemoniy jvairove, nuo bendruomenés zaliyjy ir
rekreacijos erdviy, sporto ir vaiky zaidimy aiksteliy,
dviraCiy taky atnaujinimo ar sukurimo, iki elektromobiliy
jkrovimo stoteliy jrengimo, dangy atnaujinimo, gatviy
apSvietimo modernizavimo. Kaip jau minéta 5.6
poskyryje, APVA 2022 m. duomenimis, savivaldybiy
vykdomose KEED programose dazniausiai yra
jtraukiamos Sios priemonés (5.6.2 iliustracija):

e Parkavimo aikSteliy jrengimas/sutvarkymas - 84
proc.
e Duviraciy ir pésciyjy taky sutvarkymas - 91 proc.
e Vaiky zaidimo aiksteliy sutvarkymas - 51 proc.
. 2e|dynq sutvarkymas - 51 proc.
e Lauko sporto aikStyny sutvarkymas - 51 proc.
Kvartalo antzeminés infrastruktlros atnaujinimas Siuo
metu susiduria su jvairiais trikdziais, tokiais kaip teisiniai
apribojimai, finansiniai sunkumai ar sudétingi gyventojy
jtraukimo procesai ir jy paramos uztikrinimas. Visgi,
didzioji dalis savivaldybiy pabrézé, kad Sioje temoje
didziausia problema yra aiskiy finansavimo priemony
tradkumas. Kvartaly atnaujinimo projektams finansuoti gali
buti naudojami skirtingi Saltiniai, tokie kaip savivaldybés
biudzetas, ES struktiriniai fondai, vieSojo ir privataus
sektoriaus partnerystés bei gyventojy prisidéjimas,
taCiau ne visada pavyksta uztikrinti tinkamg Siy
finansavimo 3altiniy derinima ir finansavimo testinumga,
kuris yra butinas ilgalaikiam projekty tvarumui.

Paciy savivaldybiy finansinés galimybés yra labairibotos,
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todélbeaiskiosilgalaikésfinansinés paramos savivaldybé
negali vykdyti kompleksiniy didesnés apimties aplinkos
(gerbuvio) tvarkymo darby. Jei atsiranda labai didelé
problema, i§ savivaldybés biudzeto 1éSy finansuojami
tik tos problemos pasalinimui batini darbai (pvz. gatviy
duobiy remontas).

Taip pat, kaip pavyzdys gali buti paminéta Kauno r.
savivaldybés tarybos 2023 m. patvirtinta programa:
jteisinus zemés sklypg prie daugiabucio gyvenamojo
namo ir pateikus praSyma savivaldybés administracijos
sudarytai komisijai, gali buti skiriamos léSos Sio
daugiabu¢io namo aplinkos gerinimui, jskaitant
jvaziavimus, takus, vaiky zaidimo aikSteles, automobiliy
stovéjimo aikSteles ir kitus elementus, taiau ne dazniau,
kaip vieng kartg per trejus metus, ir padengiant tik 50
proc. reikalingos sumos.

Galimi finansavimo Saltiniai ir jy problematika yra detaliau
aptariami 10.3 ir 10.4 poskyriuose.

9.2 SAVIVALDYBIY INICIJUOTY APLINKOS
SUTVARKYMO PROGRAMUY PATIRTIS

2017 m. Vilniaus miesto savivaldybé patvirtino ambicingg
kaimynijy programa, kuria gali pasinaudoti daugiabuciy
namy, norinciy kompleksiskai sutvarkyti savo kiemga,
gyventojai: jie yra kvieCiami patys susiplanuoti norima
savo kaimynijos atnaujinimg, kuriam savivaldybé
skiria nuo 10 iki 15 Eur/m? finansine parama. Viso
miesto kaimynijy ribas nustaté Vilniaus miesto Plétros
departamentas, apjungdamas funkcisSkai ir erdviskai
susijusias teritorijas. Jvertinant faktg, kad kai kuriais
atvejais pasiulytos ribos neatitiko realaus funkcinio
namy grupavimo, daugiabuciy namy atstovams buvo
sudaryta galimybé kreiptis j programg koordinuojancia
V§] ,Atnaujinkime miestg” ir savo iniciatyva siulyti
keisti kaimynijos ribas. Svarbu pazymeéti, kad kaimynijy
teritorijas, kuriose yra modernizuota daugiau nei 50

191 1 iliustratija. Vilniats Kai

bfbgrémos apimtyje atnaujinta
Ime miestg 2022)
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proc. namy, Vilniaus miesto savivaldybé atnaujina savo
iniciatyva ir IéSomis.

Panasiu principu, Kauno mieste nuo 2016 m. veiké
programa ,Svajoniy kiemas”, kurios jgyvendinimu
rupinosi savivaldybés administracija. Padengdama iki
90% susijusiy kasty, savivaldybé skatino daugiabuciy
namy gyventojus susiburti ir formuoti sklypus aplink
savo pastatg ar pastaty grupe, parengti techninj aplinkos
sutvarkymo projekta ir jj jgyvendinti. Per 6 programos
gyvavimo metus buvo suformuoti 170 Zemés sklypai,
parengti 37 techniniai tvarkymo darby projektai, atlikti
59 kiemy tvarkymo darbai, i$ viso jsisavinant 916 tikst.
EUR savivaldybés paramos. Visgi, Siuo metu programa
yra sustabdyta, siekiant jg modifikuoti ir tvarkyti kiemus
kvartaly, o ne pavieniy namy ar jy grupiy masteliu.

Zvelgiant j abiejy minéty programy patirtj, isryskéja
kompleksinio planavimo nebuvimo nulemti trikumai,
kaip kad:

o Sgveikos su daugiabuciy namy renovacija stoka:
daznu atveju, pasieke aplinkos sutvarkymo, kaip
kad kiemo aptvérima ir parkavimo viety sutvarkymg,
gyventojai pritriksta motyvacijos daugiabuciy namy
atnaujinimui;

o Sklypy formavimas/kaimynijy tvarkymas vyksta
programoje nedalyvaujanciy kaimyny saskaita, pvz.
pakeiCiant prie§ tai visiems preinamus zaliuosius
plotus privaciomis, kietosiomis dangomis grjstomis
automobiliy stovéjimo vietomis;

e Sudarant galimybes sutvarkytus sklypus ar jy dalis
aptverti tvoromis, pamazu yra mazinama kvartaly
vieSoji erdvé ir jy prieinamumas pésciomis ar
dviradiais;

e Gave laisve rinktis, kaip bus atnaujinamas jy kiemas,
gyventojai daznu atveju nusprendzia pakeisti
Zaliuosius plotus kietosiomis dangomis ir Kirsti
tam tikrus medzius, taip didindami automobiliy
iSmetamyjy dujy koncentracija prie pat savo buty
langy ir kitaip blogindami savo aplinkos gebéjima
reguliuoti mikroklimata.

Svarbu pazymeéti, kad abiejy miesty taikomy programy
formatas reikalauja  gyventojy iniciatyvumo ir
jsitraukimo, kas skatina atsakingumo uZ savo aplinka,
bendruomeniskumo jausmag, taCiau tuo paciu ir lemia
gana vangy pasiryzimg dalyvauti Siose iniciatyvose
(LUIT 2020).
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9.3 VIEévUJl) ERDVIY ATNAUJINIMAS IR
KRASTOVAIZDZIO FORMAVIMAS

Gyvybingos vieSosios erdvés yra esminé tvariy
bendruomeniy egzistavimo salyga, todél, siekiant
holistinio kvartaly atnaujinimo ir pritaikymo Siy dieny
visuomenés poreikiams, svarbu ne tik atnaujinti esama
fizine Siy erdviy infrastruktlrg, bet ir papildomai gerinti
jy potencialg skatinti bendruomenés aktyvumga ir rySius.
Erdviy identitetas ir patrauklumas gyventojams gali bati
stiprinamas, integruojant jvairius mazosios architekturos
elementus, kaip kad kulttriniy renginiy aikStelés, meninés
instaliacijos ar patogios susitikimo vietos, ir stiprinant
vietos gamtinj charakterj.

Siekiant kurti malony ir tuo paciu ekologiskai efektyvy
kvartalo kraStovaizdj, svarbu jj planuoti platesniame
kontekste, derinant jj su bendra kvartalo Vvizija.
ISsaugant brandzius medzius, sodinant naujus, vietos
geomorfologinéms ir klimatinéms saglygoms tinkamus
augalus, apgalvotai integruojant vandens elementus
ir kitaip stiprinant vieting ekosistemg, yra didinamas
aplinkos pajégumas teikti jvairias ekosistemines
paslaugas jos gyventojams - nuo psichologinés ir fizinés
sveikatos gerinimo, mikroklimato reguliavimo, iki lietaus
vandens valdymo ir teritorijy atsparumo klimato kaitos
padariniams gerinimo.

Projekto eigoje surinktos jzvalgos ir savivaldybiy
apklausos atsakymai atskleidé, kad daugumoje kvartaly
Siuo metu truksta aiSkesnés erdviy hierarchijos, visiems
suvokiamy kaimynijy riby. Tai lemia vieSyjy erdviy
anonimiSkumga, tvarkos juose nebuvimg, savininkiSkumo
stokg. Tokios erdvés dazniausiai neatliepia specifiniy
vietos gyventojy poreikio, kas padéty suteikti joms
savitg charakterj, sudaryti galimybes gyventojy
bendruomeniskumo formavimui ir socialinei jy saveikai,
leisty jose jaustis saugiai ir patogiai.

Dokumente jau aptartoje, Vilniaus m. savivaldybés
uzsakymu  parengtoje  KaroliniSkiy  urbanistinéje
strategijoje (Bauland 2023) i$skiriami Sie elementai,
padedantys kurti jaukumag bendruomenés kiemuose
(9.3.1 lliustracija):

1. Veikly zonos. Tai bendruomeniy sodai, poilsio ir
bendravimo erdvés, vaiky zaidimy aikStelés, sporto
aikstynai, Suny aikstelés;

Jéjimai j pastatus;
Seimininko metras. Pirmajame auks$te gyvenanciojo

Im i
| = @ L

SRR S S n Ut

9.3.2 iliustracija. Gyvenamosios aplinkos gerinimas Anyks¢iy miesto Ramybés, Pusyno |,
Pusyno Il daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartaluose (Office De Architectura 2021)
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privati lauko erdvé ar keliy kaimyny bendrai
naudojama lauko erdveé;

4. Lauko baldai. Lauko Sviestuvai, suoliukai, stalai,
dviraCiy saugyklos;

5. Apzeldinimas medziais, krumais, Slapbaliy taikymas
kieme.

Kaip gerajj pavyzdj, kuriant nuoseklig kvartalo ir jo
aplinkos sutvarkymo vizijg, galima paminéti AnyksCiy r.
savivaldybés Ramybés, PuSyno | ir PuSyno Il daugiabuciy
namy kvartaly modernizavimo architektlrine koncepcijg
(Office De Architectura 2021) (9.3.2 iliustracija). Siam
projektui buvo pasitelktas ES finansavimas, Kkuris
savivaldybés administracijai suteiké galimybe suformuoti
gyvybinga ir ilgalaike visy kvartalo aplinkos elementy -
nuo pastaty iki zeldyny ir kity vieSyjy erdviy - atnaujinimo
ir pagerinimo koncepcija, ir imtis jos jgyvendinimo.

Kitas vertingas urbanistinés vizijos kvartalo masteliu
pavyzdys - Europos Regioninés Plétros fondo projekto
,Re-Block" apimtyje finansuota Vilniaus Zirminy
trikampio urbanistiné vizija ir veiksmy planas (PUPA
2015). Sio projekto eigoje buvo vykdyta i§sami kvartalo
urbanistiné analizé, gyventojy apklausa, vieSyjy erdviy
naudojimo stebésena, pasillyti ir su bendruomene
aptarti skirtingi vystymo scenarijai, galiausiai iSgryninant
tinkamiausig teritorijos vieSyjy erdviy ir automobiliy
stovéjimo organizavimo strategijg ir jos jgyvendinimo
plang (9.3.3 iliustracija).

9.4 AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELIY SPRENDIMAI

Automobiliy stovéjimo viety planavimo klausimai yra
svarbus ne tik uztikrinant patogy kvartaly gyventojy bei
ju lankytojy transporto priemoniy laikymg ir kuo geriau
organizuotg automobiliy judéjimg kvartaly viduje, bet ir
skatinant miesty gyventojus rinktis tvaresnes judumo
priemones ir iSlaikyti vizualinj ir ekologinj balansg
kvartaly aplinkoje.

Remiantis savivaldybiyapklausosrezultatais, automobiliy
stovéjimo viety daugiabuciy kiemuose finansavimo
klausimai Lietuvos savivaldybése yra sprendziami
jvairiais budais. Didelé dalis savivaldybiy atstovy atsake,
jog automobiliy stoveéjimo aiksteliy praplétimo darbai
yra finansuojami, padalinant kastus tarp savivaldybés
ir gyventojy, dazniausiai savivaldybés patvirtinty
prisidéjimo tvarky ar programy formate. Daugelyje
savivaldybiy automobiliy stovéjimo vietos yra tvarkomos
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programy, kurios leidzia prioritetine tvarka rekonstruoti
daugiabuciy namy kiemus, jei gyventojai prisideda ne
maziau, kaip 50 proc. reikalingy €Sy, apimtyje.

Alytaus miesto savivaldybéje dalinis finansavimas yra
jgalintas dviem mechanizmais:

1. Daugiabuciy namy jvaziavimo keliy, kiemy remontui ir
kitiems infrastrukturos objektams savivaldybé skiria
60 proc., jeigu namo buty ir kity patalpy savininkai
skiria 40 proc. sgmatinés darby vertés.

2. Savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy keliy,
kelio statiniy statybos, rekonstravimo ir (ar) taisymo
(remonto) darbams savivaldybé skiria 70 proc.
objekto vertés, jeigu fiziniai ar juridiniai asmenys
skiria 30 proc.

Kauno r. savivaldybéje yra parengta daugiabuciy
gyvenamuyjy namy kiemy tvarkymo tvarka, pagal kurig
gyventojai gali kreiptis dél léSy skyrimo automobiliy
aiksteliy jrengimui, bendry jvazy tvarkymui. Sioje testinéje
programoje numatomas biudzetas yra paskirstomas,
reitinguojant pateiktus prasymus pagal programoje
numatytus kriterijus. Tarp Siy kriterijy yra daugiabucio
namo dalyvavimas savivaldybés energinio efektyvumo
didinimo daugiabuciuose namuose programoje, taip pat
gyventojy prisidéjimas savo léSomis ir kt.

Visgi, nuolatinis gyventojy noras plésti automobiliy
stovéjimo aikSteles ir dél to didéjantys nelaidziy dangy
plotai mazina kvartaly aplinkos pajégumus sugerti
staigiy, stipriy liu¢iy metu iSkrentancius kritulius. Dél Sios
priezasties didéja susidaranciy pavirsiniy nuoteky kiekiai,
vis dazniau perpildantys nuoteky sistemas, uzliejantys
gatves ir kitas teritorijas. Siam reiskiniui iliustruoti galima
pasitelkti minéto Alytaus miesto pavyzdj: jame, atliepiant
i gyventojy prasymus, sovietmeciu statyty daugiabuciy
namy kiemuose pastaraisiais metais vienas po Kkito
zalieji plotai yra pakeiCiami aikStelémis, taip pat mieste
kasmet atsiranda nauji, stovéjimo aikStelémis apsupti
prekybos centrai. Dél Sio kietyjy dangy augimo ir klimato
kaitos sukeliamy staigiy liti¢iy, Alytaus miesto gatvése
susidarantys lietaus nuoteky srautai sukelia vis daugiau
zalos, uztvindydami gatves ir gyvenamasias teritorijas,
suardydami keliy konstrukcijas, pylimus (Bluma 2022).

Tuo pacCiu, vis didesne dalj krituliy nukreipiant |
centralizuotas nuoteky sistemas, maziau drégmeés
yra iSlaikoma lokaliai (9.4.1 iliustracija), taip kuriant
nepalankias salygas vietinei biojvairovei ir sekinant
gruntinio vandens lygj. Dideli kietyjy dangy kiekiai taip

stotelés

Unk Zaigide |

Viedosias erdvés
Kaimynijos
B Parkavimas kaimynijy gyventojams
Péstiyjy takai
— [Jyiratiy takai
— Skiypy ribas
------ M.Katkaus gatve
Automobiliy jvaZiavimai | M.Katkaus gatve
¥ Automobiliy aikitelés prie pagrindiniy gatviy
e Viesojo transporto statelés
Pagrindings gatvés
Kitas gatvés ir keliai
s Péstiyjy jungtys su kitais rajonais

9.3.3 iliustracija. Vilniaus Zirmiiny trikampio urbanistiné vizija ir
daugiabuciy namy kvartaly suskirstymasj kaimynijas (PUPA 2015)

|Link Slaurés|
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pat prisideda prie ir taip ilgéjanciy ir intensyvéjanciy
karsc¢io bangy, kurdami kar$cio salos efektg (Bluma
2022). Si problematika tampa vis aktualesné beveik
visuose didesniuose Lietuvos miestuose - tiek naujy
teritorijy vystymo, tiek esamy teritorijy atnaujinimo
kontekste. Dél to ir jrenginéjant naujas automobiliy
stovéjimo aikSteles, ir renovuojant esamas senujy
kvartaly dangas, svarbu pasitelkti kuo daugiau aplinkai
palankesniy, vandeniui laidziy dangy ar tvariy lietaus
vandens tvarkymo sprendimy.

9.5 VIESYJY ERDVIY APSVIETIMO
ATNAUJINIMO GALIMYBES

Apgalvotas vieSyjy erdviy apSvietimo atnaujinimas
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9.4 iliustracija. Tipinis krituliy vandens pasiskirstymas gamtinéje
ir intensyviai urbanizuotoje aplinkoje (Bluma 2022)
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turi didelj potencialg ne tik padidinti jo efektyvumg,
bet ir reikSmingai prisidéti prie Siy erdviy patrauklumo.
Moderniy LED technologijy integravimas leidzia
sumazinti energijos sunaudojimg, uztikrinti pakankama
apSvietimo lygj ir saugig aplinkg naktiniam gyventojy
judéjimui. Tuo tarpu standartizuoty principy nustatymas
miesto apSvietimo planavime leidzia pagerinti vieSuyjy
erdviy vizualine kokybe, formuoti harmoningg jy visuma
ir daryti jas jaukesnes, taip kuriant geresnes galimybes
bendruomeninei saveikai.

Kaip vieng pirmyjy standartizuotos miesto apSvietimo
strategijos pavyzdziy Salies kontekste galima paminéti
2023 m. birzelio ménesj UAB ,Vilniaus apSvietimo” kartu
su Vilniaus m. savivaldybe pristatytg Vilniaus miesto
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apSvietimo standartg, kuris jau yra pradétas taikyti
projektuojant ir jrengiant sostinés erdviy apSvietima
(pvz. Gerosios Vilties, V. Mykolai¢io-Putino ir Taugotiskiy
gatvése). Dokumente pateikiami reikalavimai, taikomi
jrengiant apsvietimg pésciyjy ir dviraciy takuose,
vaziuojamojoje dalyje, ant tilty, viaduky, tuneliuose,
skveruose, aikStése, Zzaliosiose zonose, apS$vieCiant
pastatus. Standartas nustato jvairius principus,
siekiancius koordinuoti (9.5.1 iliustracija):

o ApSvietimg péstiesiems;

¢ Miesto architekturiniy elementy subalansuotg

apSvietima;

o Vitrinos bei pastaty pirmuyjy auksty apsvietima;

e« Fasady apSvietos intensyvumg bendrame miesto
kontekste;

0 g
QQ —
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APSVIETIMAS PIRMIAUSIA PESCIAJAM  MIESTO ARCHITEKTURINIY ELEMEN-  APSVIESTOS VITRINOS IR PASTATY
TU SUBALANSUOTAS APSVIETIMAS PIRMI AUKSTAI

$Sviesa uztikrina sauguma. Projektuojant ap-  Apsvietimo badai ir gaires, rySkinantios is- IS vidaus apsviesti zmogaus akiy lygio vert-
Svietima gatvése, pirmiausia uztikrinamas torinius ir kultdrinius architekiOros objektus.  kalls ir horizontalus elementai, kurie pagyvina
péstiujy apsvietimas. Sprendiniai, kuriantys subalansuota miesto  miesto urbanistine aplinka. Vitriny apsvieti-
apsvietima. mas naklies metu uztikrina reikiama pesiujy

zony apivieta.
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FASADY APSVIETOS INTENSYVUMAS  $ILTO SPEKTRO APSVIETIMAS APSVIETIMAS BE SVIESOS TARSOS
MIESTO KONTEKSTE

Pastaty apsvietimas ne per ryskus, neiskren-  Jaukus apsvietimas miesto erdvése kuriamas pivieti iniai ir jranga, uz

tantis i$ bendros miesto naktinés panoramos.  naudojant Silto spektro viesa. Pésciujy ir dvi-  Sviesos tarSos mazinima. Sviesa ant horizon-

Fasadai apSviesti pagal leistinas normas. raciy taky bei dekoratyviam apvietimui - Silta  taliy ir vertikaliy pavirsiy tik ten, kur jos reikia
- be Sviesos | dangy.

O

Q VILNIUS
7 8 9

PROGINIS APSVIETIMAS MIESTE

Sviesa, vaZiuojamosios dalies apsvietimui ga-
lima ir Saltesné.

APSVIETIMAS, KURIANTIS MIESTO
IDENTITETA

SUBALANSUOTAS REKLAMUY
APSVIETIMAS MIESTE

Reklamy apsvietimo gairés ir principai, uzti- iy ir menininky skati kurti principai pritaikyti senamiesgiui,
krinantys ne per rySky, vizualinj y, progin apsvietima mieste: laiki-  centrinei miesto zonai ir rajonams - iSlaiko-
vaizda mieste. Reklamos dera prie miesto ar-  nos 3viesos instaliacijos (pvz., Sviesy festiva-  ma urbanistinio apsvietimo estetika ir ateities
chitektdros ir bendro apsvietimo. liai), nuolatings instaliacijos ir $ventinis apdvie- strategija.

timas.

9.5.1 iliustracija. Vilniaus miesto apSvietimo principai
(Vilniaus apSvietimas 2023)

« Silto spektro naudojima;

ApSvietimg be Sviesos tarsos;

e Subalansuota reklamy apSvietimg;
Proginj apSvietimg mieste;

e Miesto identitetg kuriantj apSvietima.

Nors Siuo metu, jgyvendinant kvartalinés renovacijos
projektus ir jy apSvietimo infrastruktiros atnaujinima,
daugiausiai démesio yra skiriama Sviestuvy energinio
efektyvumo didinimui, Vilniaus m. pavyzdziu paremtas
apSvietimo lygio ir tipy koordinavimas turéty tapti
jprasta kvartaly atnaujinimo projekty dalimi, reikSmingai
prisidedancia prie Siy kvartaly identiteto ir patrauklumo
stiprinimo.

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAL:
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1. Sudétingas testinio finansavimo uztikrinimas,

ribotos savivaldybiy finansinés galimybés.
Finansavimo neuztikrintumas neleidzia Kkurti
ilgalaikiy, kompleksiniy kvartaly atnaujinimo

vizijy ir projekty, kurie apimty ne tik funkcinj
antZzeminés infrastrukturos atnaujinimg, bet ir
siekty gerinti platesnj jos potencialg prisidéti
prie vietos identiteto ir bendruomeniSkumo:
didinty bendruomenés erdviy jvairove, stiprinty
jy krastovaizdzj, koordinuoty vieSyjy erdviy
apSvietima.

2. Pavieniai aplinkos tvarkymo projektai ir
iniciatyvos kelia rizikg, kad kvartaly aplinka
taps maziau prieinama, vizualiai ir ekologiSkai
nesubalansuota. Gyventojyiniciatyva paremtuose
kvartaly aplinkos atnaujinimo  projektuose
dazniausiai yra pasirenkama plésti automobiliy
stovéjimo aikSteles, kirsti medzius ir jrengti tvoras,
taip didinant nelaidziy dangy kiekj ir mazinant
aplinkos atsparumg klimato kaitos sukeliamiems
ekstremaliems reiSkiniams, silpninant galimybes
bendruomeniniams rySiams megztis.



10. KVARTALINES RENOVACIJOS
ORGANIZAVIMAS IR FINANSAVIMAS

10.1 KVARTALINES RENOVACIJOS
ADMINISTRAVIMAS

Lietuvos savivaldybése kvartaling renovacijg vykdo
jvairios institucijos ir specialistai. Pavieniy daugiabuciy
koordinavimu iki paraiSkos pateikimo jprastai uzsiima
savivaldybés specialistai (bendradarbiauja su
gyventojais ir Programos administratoriumi, inicijuoja
investicijy plany paruosimo paslaugy pirkimus, dalyvauja
IP pristatymuose, kai kuriais atvejais ir IP tvirtinime).
Tolimesnj renovacijos procesg koordinuoja atnaujinimo
projekty administratoriai, kuriais daZzniausiai tampa
savivaldybei pavaldzios arba vieSyjy pirkimy procedury
pagrindu pasamdytos administruojanios jmonés.
Projekty administratoriai bendrauja su gyventojais ir
pristato renovacijos planus, koordinuoja jy jgyvendinima.

Visgi, kadangi kvartaliné renovacija apima skirtingus
infrastruktlros sluoksnius ir skiriasi savivaldybiy
aplinkybés, jose vykdomy atnaujinimo projekty
suinteresuoty Saliy sarasas ir jy administravimo
scenarijai taip pat gali buti jvairls. Kaip pavyzdj galime
pateikti Pakruojo r. savivaldybéje vykdomos kvartalinés
renovacijos administratoriy tinklg, kur skirtingas sritis
kuruoja ir savivaldybés ir jvairiy kity jstaigy ir jmoniy
specialistai:

1. Uz daugiabuc¢iy namy atnaujinimo ir energinio
efektyvumo didinimo projekty rengimo organizavimag
bei jgyvendinimg - V§] ,Pakruojo verslo informacijos
centras”;

2. Uz viedyjy pastaty energinio efektyvumo didinimo
projekty rengimo organizavimg ir jgyvendinimg -
savivaldybés strateginés plétros ir statybos skyrius;

3. Uz gatviy apsSvietimo ir tinkly atnaujinimg ir
modernizavima, pavirsiniy lietaus vandens nuotekas,
vieSgsias erdves - Pakruojo seniunija;

4. Uz kvartalo keliy, péscCiyjy ir dviraCiy taky, zaliyjy
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teritorijy, vaiky Zzaidimo aikSteliy, rekreaciniy ir
aktyvaus laisvalaikio zony atnaujinimg ar jrengimag
pagal poreikj - Strateginés plétros ir statybos skyrius,
Pakruojo seniunija;

5. Uz Silumos tinkly modernizavimg, energinio
efektyvumo projektus - UAB ,Pakruojo Siluma";

6. Uz geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
projektus - UAB ,Pakruojo vandentiekis".

10.2 ORGANIZACINIAI KVARTALINES
RENOVACIJOS ISSUKIAI

Savivaldybiy pateiktuose apklausos atsakymuose
iSry8kéjo jvairls skirtinguose renovacijos etapuose

kylantys organizaciniai iSStkiai, o kai kuriais atvejais - ir
aktualus jy sprendimo pavyzdziai, - aptariami Zemiau:

Renovacijos klausimus kuruojanéiy savivaldybés
specialisty pajégumy trikumas. Apibendrinus
savivaldybiy atsakymus, galima matyti, jog daznai
kvartalo teritorijos tvarkymo darby organizavimu
rdpinasi  savivaldybés administracijoje  dirbantys
specialistai, kuriems tai yra papildomas darbas prie
pagrindiniy pareigy. Visgi, Siauliy m. savivaldybés
atstovai nurodé, jog kvartalo projektg turéty vykdyti
kvalifikuotas, suinteresuotas, tik tuo uZsiimantis
specialistas, 0 ne savivaldybés tarnautojas, kuriam tai
yra papildomas darbas Salia pagrindinés veiklos. Jy
nuomone, tarpusavyje suderinti vienu metu vykstancias
skirtingas programas, jgyvendinamas i$§ skirtingy
finansavimo Saltiniy ir su skirtingais terminais - AB
,Siauliy energija”, UAB ,Siauliy vandenys”, UAB ,Siauliy
gatviy apSvietimas”, ESO, TELIA ir savivalda - jprastam
r. savivaldybéje renovacijos procesy koordinavimui buvo
paskirtas konkretus darbuotojas, taciau, savivaldybés
nuomone, tam taip pat labiau tikty atskirai pasamdytas
profesionalus specialistas, kuris uzsiimty tik projekto
koordinavimu ir komunikaciniu darbu su visais kvartalo

10.1.1 iliustracija. Lazdyny rajonas Vilniuje
(Gantas Vaiciulenas / Unsplash 2021)
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atnaujinimo projekto dalyviais.

Administratoriy motyvacijos atlikti kompleksine
renovacijg trikumas. Kita nurodyta problema yra tai,
jog kai kurie administratoriai yra visiSkai nesuinteresuoti
renovacija. Jie negali pretenduoti j rangos darbus, tad
jiems ekonomiskai naudingiau yra tvarkyti pastatus po
truputj (uz kiekvieng administruojama paslauga gaunant
20% jos vertés dydzio atlygj), o ne siekti kompleksinio
jy sutvarkymo. Paskiriant administratorius, jiems néra
keliami specialus reikalavimai, iSskyrus reikalavimg
palaikyti reikiamas kompetencijas ir profesines zinias.
Siekiant spresti §j iSSUkj ir paskatinti priskirtus
projekty administratorius (Siu atveju - UAB ,Gargzdy
blstas" darbuotojus) atlikti kompleksinj pastaty
sutvarkymg, Klaipédos r. savivaldybéje yra taikoma
kompensacijos schema (remiantis Klaipédos rajono
savivaldybés 2022-09-29 sprendimu Nr. T11-
313 ,Dél finansavimo skyrimo bendrojo naudojimo
objekty valdytojams, organizuojantiems daugiabuciy
namy atnaujinimg (modernizavimg) Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijoje pagal daugiabuciy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programg, tvarkos apraso
patvirtinimo"), pagal kurig savivaldybé administratoriui
skiria 2,00 Eur/m? kompensacijg nuo bendrojo projekto
ploto:

1. 50 proc. nhumatyto finansavimo apmokama pateikus
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
sprendimg dél pritarimo namo  atnaujinimui
(modernizavimui);

2. 30 proc. numatyto finansavimo apmokama pateikus
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
sprendima dél pritarimo investicijy planui;

3. 20 proc. numatyto finansavimo apmokama pateikus
APVA raStg apie pateiktos paraiskos jtraukima
| einamaisiais metais finansuojamy atnaujinimo
(modernizavimo) projekty sarasa.

4. 500,00 Eur dydzio vienkartine iSmoka, pateikus
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
sprendimg dél pritarimo investicijy planui.

5. Savivaldybé papildomai skiria pareiSkejui 500,00
Eur daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo)
investicijy plano koregavimo iSlaidoms kompensuoti.
Finansavimas gali buti skiriamas ne daugiau kaip
vieng kartg tam paciam daugiabuc€iam namui, kai:

e nejvyksta statybos rangos darby arba rangos darby
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su projektavimo paslaugomis pirkimas dél per mazos
daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo)
investicijy plane nustatytos maksimalios darby
kainos;

o dél statybos darby ir medziagy kainos rinkoje
padidéjimo, kai statybos darby rangovas turi
teisinj pagrindg reikalauti padidinti rangos darby
sutarties kaing, taciau nepakanka daugiabucio
namo investicijy plane nustatyty Ié8y ir yra bdtina jj
koreguoti padidinant kainas.

Daug resursy pareikalaujantis gyventojy jtraukimas.
Projekty derinimas su gyventojais - ypac tais, kurie bet
kokiy atnaujinimy atzvilgiu yra nusiteike skeptiskai -
yra vienas sudétingiausiy renovacijos proceso aspekty,
pareikalaujantis  papildomy  ZmogiSkyjy  resursy,
kantrybés ir psichologijos iSmanymo. Savivaldybés
renkasi skirtingus budus gyventojy dalyvavimui,
jy susitelkimui ir jsitraukimui j sprendimy priémima
paskatinti.

Vienas tokiy bidy yra Svengioniy r. savivaldybéje
taikoma gyventojy motyvavimo praktika, paremta
»OYyvyjy” patir€iy dalinimusi. Dél daugiabuciy namy
renovavimo dvejojantiems gyventojams yra sudarytos
sglygos aplankyti jau renovuotus daugiabucius namus ir
pabendrauti su jy gyventojais. Jprastai tam prireikia 2-6
susirinkimy, kuriuose dalyvauja namo administratorius,
papasakojantis apie namo renovacijos procesg ir naudas,
ir savivaldybés atstovas, pristatantis aplinkos tvarkymo
planus, kurie buty papildomai atliekami, jei gyventojai
sutikty renovuotis. Kartais susitikimuose dalyvauja ir
socialinés rupybos skyriaus atstovas, paaiSkinantis apie
galimybes gyventojams, gaunantiems kompensacijas uz
Sildyma, gauti 100 proc. renovacijos kasty padengima.
Savivaldybés atstovai taip pat pabrézé kvartalo techninio
projekto kokybiSko pristatymo visuomenei butinybe:
jy organizuotuose pristatymuose sudalyvaudavo
daug gyventojy, buvo iSreiSkiama daug pageidavimy, j
kuriuos savivaldybé atsizvelgdavo, reikiamas korekcijas
atlikdama net ir jau prasidéjus rangos darbams.

Panadia patirtimi savo atsakymuose dalinosi ir
AnykscCiy savivaldybés atstovai: renovacijos projektai
gyventojams buvo pristatomi vyr. architektés ir projekto
administratoriaus. Nors dauguma gyventojy sitlomiems
pokyCiams i§ pradziy buvo nusiteike priesSiskai, proceso
eigojejierenovacijosidéjgpameégo.BirStonosavivaldybéje
kvartaly atnaujinimo projekty vizualizacijas gyventojams
pristatinéjo miesto architektas, buvo dedama daug

pastangy darbui su gyventojais, organizucjama daug
susirinkimy vakarais, po darbo valandy: atskiras
susirinkimas kvartalo vizijos pristatymui, atskiras - IP
pristatymui, papildomas susirinkimas prie$ kiekvieno
namo balsavimg dél renovacijos, ir, galiausiai, techninio
projekto  pristatymas gyventojams. Savivaldybés
atstovy nuomone, toks intensyvus gyventojy jtraukimas
yra pagrindiné priezastis, lémusi sparty ir sékmingg
kvartalinés renovacijos jgyvendinimg jy savivaldybéje.

Skolininky problema. Nors didelé dalis savivaldybiy
atsaké neturingios problemy, susijusiy su skolininkais, tam
tikros savivaldybeés (Saléininky r., Joniskio r., Kaisiadoriy
r., Kaunor., Kazly rtdos r., Kelmés r., Klaipédos r., Moléty
r., Pakruojo r.) nurodé, kad, nors tai yra pavieniai atvejai,
gyventojy jsiskolinimo problema egzistuoja.

Nurodytos savivaldybés Sig problema sprendzia jvairiai.
Daugeliu atvejy, skoly iSieskojimo klausimais ripinasi
savivaldybés jmoné. Savivaldybés taip pat minéjo, kad
padeda individualus tarimasis su gyventojais dél skoly
sumokéjimo, mokéjimo grafiky sudarymas ir jy teikimas
bankui. Buna atvejy, kai paaiskéjus, kad tam, kad
renovacija galéty prasidéti, skolininkui triksta sumokéti
tik nedidele dalj skolos, ir apie tai informavus gyventoja,
jis sutinka sumokétilikusig skola. Plungés . savivaldybéje
yra buve keli atvejai, kai skolininkams buvo suteiktas
1 mén. terminas susimokéti skolas uz komunalines
paslaugas, po to ir i§ naujo teikiant praSymg bankui.
Kai kuriose savivaldybése skolas i§ gyventojy iSieSko
antstoliai, o iSieSkojimui nepasisekus, ir nepavykus gauti
paskolos, renovacijos projektai turéjo buti nutraukti.
Kelios savivaldybés taip pat nurodé, jog socialiniuose
bustuose gyvenanciy asmeny skoly apmokéjimg yra
teke prisiimti paciai savivaldybei.

Investiciniai planai. Investiciniy plany (IP) rengimo etape
yra susiduriama su keliomis problemomis:

e llga IP parengimo ir apmokéjimo trukmé: IP
parengimas ir visos susijusios proceduros gali
uztrukti nuo puseés iki keleriy mety, kas yra pernelyg
ilgas laikotarpis, sulétinantis projekty jgyvendinima.

o Didelis laiko tarpas tarp IP parengimo ir rangos darby
pradzios: Nuo gyventojy pritarimo parengtam IP iki
rangos darby pradzios dazniausiai praeina apytiksliai
1,5 mety, kas taip pat laikoma per ilgu laiko periodu,
galinCiu atideéti projekty realizacijg ir veiklos pradzia.

e Rangos jkainiy neatitikimas realybei: dél ilgo laiko
tarpo tarp IP parengimo ir darby vykdymo pradzios,

IP numatyti rangos darby jkainiai gali nebatitikti
realios rinkos salygy, dél ko gali kilti sunkumy surasti
rangovus uz numatytg kaing ir uzbaigti projektus.

o PrastalPkokybé délmaziausios kainos prioritizavimo:
Dél maziausios kainos principo daugelyje IP
konkursy laimi, o daugeliu kity atvejy - gyventojy yra
pasirenkami - tie rangovai, kurie pasillo maziausia
kaing, o tai gali lemti prastg darby atlikimg ir testines
problemas ateityje.

10.3 ESAMA KVARTALINES RENOVACIJOS
FINANSAVIMO TVARKA

Kvartalinés renovacijos finansavimo tvarka yra nustatyta
KEED programy rengimo ir jgyvendinimo tvarkos apraso
V skyriuje ,Kvartalo energinio efektyvumo didinimo
programos finansavimas®. Remiantis juo, suplanavus
numatomas jgyvendinti priemones, yra planuojamas jy
igyvendinimui reikalingy &Sy poreikis, apskaiCiuojamas
pagal turimus jau parengtus investicijy planus ar
investicijy projektus (jeigu tokie yra), arba pagal rinkos
kainas.

Daugiabuciy namy atnaujinimo 1éSy poreikis gali buti
apskaiciuojamas, naudojant APVA nustatytg 549,71 Eur/
m? (pastato naudingo ploto) vidutine investicijg, kuri
apima Sias atnaujinimo priemonés: fasado sieny Siltinima,
stogo Siltinima, buty ir kity patalpy langy keitima, lauko
dury keitimg, ventiliacijos sistemy sutvarkymga, karsto
vandens ir Sildymo sistemy keitimg ir (ar) pertvarkyma,
balkony stiklinima. Sis jkainis gali biiti naudojamas kaip
pagrindas jvairaus dydzio daugiabuciy namy atnaujinimo
kasty skaiCiavimuose tais atvejais, kai néra parengtas
pastato IP, taciau jis turi biti koreguojamas, priklausomai
nuo pastato ploto: kai pastato plotas yra mazesnis arba
lygus 500 m? - vidutiné investicija turi buti dauginama i$
koeficiento 1,6, kai pastato plotas nuo 500 m? iki 1500
m? - i$ koeficiento 0,9, kai pastato plotas didesnis arba
lygus 1500 m? - i$ koeficiento 0,7.

SuskaiCiavus preliminary kvartalo atnaujinimo lésy
poreikj, turi bdti planuojami finansavimo Saltiniai,
jskaitant valstybés paramg ar parama i$ kity Saltiniy.
Remiantis KEED programy finansavimo aprasu, jos gali
bati jgyvendinamos ir finansuojamos, naudojant:

1. Daugiabu€iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programai jgyvendinti skirtas léSas - kvartaluose
esantiems daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti);

2. VieSyjy pastaty energinio efektyvumo didinimo
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programai jgyvendinti skirtas léSas — kvartaluose
esanciy, savivaldybéms nuosavybés teise
priklausan€iy ir jy naudojamy vieSyjy pastaty
energiniam efektyvumui didinti;

3. Savivaldybés biudzeto, Europos Sajungos finansinés
paramos ir kitos gaunamos tarptautinés finansinés
paramos, privaciy investuotojy ir kity finansiniy
Saltiniy léSas - kvartale esantiems infrastrukturos
objektams modernizuoti ir gyvenamajai aplinkai
sutvarkyti, kitoms priemonéms jgyvendinti.

Sudarant |éSy plang, yra apskaiCiuojamas |éSy poreikis
pagal metus ir kiekvienais metais planuojama gauti
valstybés parama pagal galiojanCius teisés aktus.

10.4 ANTZEMINES INFRASTRUKTUROS
ATNAUJINIMO FINANSAVIMAS

DaZniausiai  kvartalo  antZzeminés infrastrukturos
atnaujinimo procesai ir priemoniy jgyvendinimas yra
finansuojami i$ savivaldybés biudzeto; dalis atsakiusiyjy
kaip finansavimo S$altinj taip pat paminéjo ES fondus;
tam tikri projektai ar priemonés gali gauti tam numatyta
valstybés paramag. Zemiau detaliau apzvelgiame
pagrindinius minétus finansavimo Saltinius:

Savivaldybés biudzetas. Kiemy apSvietimus, takus,
gatves savivaldybés jprastai tvarko pagal turimas
galimybes iS biudzeto léSy. Pavyzdziui, Kretingos r.
savivaldybé pagal parengtg renovacijos kvartalais
programg savo biudzeto [éSomis padengia 60 proc.
darby vertés bei parengia projektinius pasitlymus ir
techninj darbo projektg (pvz. Topoliy akligatvio Kretingos
m. kvartalinio kiemy ir gatviy tvarkymo projektiniai
pasillymai). Utenos m. savivaldybé jau renovuotiems
namams uztikrina pilng sklypo dokumenty ir techninio
projekto parengimo, ir tam tikty teritorijos tvarkymo
rangos darby (jvaziavimy, kelio dangos, parkavimo
aikSteliy, Saligatviy, pésciyjy taky, konteineriy, lietaus
nuoteky sistemy atnaujinimo) finansavimg. Kiti
papildomi darbai (Zaidimy ir sporto aiksteliy, dviraCiy
stoginiy, apSvietimo, zeldiniy, elektros jkrovimo stoteliy,
mazosios architektliros atnaujinimas ar jrengimas)
turi bati finansuojami daugiabuciy valdytojy IéSomis.
BirStono savivaldybé padengé visy daugiabuciy namy
atnaujinimo investicijy plany parengimo kastus.

Nacionaliniai fondai ir programos. Gatviy apSvietimo

tinkly modernizavimo finansavimui INVEGA (tuo metu
- VIPA) yra jsteigusi (nuo 2015 m. vasario mén.) tam
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skirtg fonda. Sio fondo suteikiamos investicijos yra
susigrgzinamos sutaupytos energijos sagskaita. Dalis
kiemy apSvietimui, taky ir gatviy tvarkymui reikalingy
léSy yra gaunama i$§ Lietuvos automobiliy keliy
direkcijos finansavimo, skirto vietinés reikSmés keliy
tvarkymui. Svengioniy r. savivaldybés pavyzdys rodo,
kad, mobilizavus Sios palyginti nedidelés savivaldybés
pajégas finansavimo paieSkoms, buvo sékmingai
jsisavintas valstybés teikiamas finansavimas: pvz.
mokymo jstaigy atnaujinimui buvo pasitelktos jvairios
nacionalinés programos, CST jrangos, gatviy ap$vietimo
atnaujinimui - jvairts specializuoti kvietimai finansinei
paramai gauti.

ES fondai ir programos. Pusé | klausimus atsakiusiy
savivaldybiy nurodé, kad pasinaudojo ES fondy
galimybémis. Pvz. 14 savivaldybiy pasinaudojo 2011-
2013 m. ES finansuojama Probleminiy teritorijy plétros
programa; Svenéioniy r. savivaldybés kvartaly teritorijy
detalieji planai buvo parengti ES strukturinés paramos
2007-2013 m., skirtos priemonei ,Teritorijy planavimas",
pagalba.

10.5 MIESTO POZEMINES
INFRASTRUKTUROS ATNAUJINIMO
FINANSAVIMAS

Remiantis APVA surinktais savivaldybiy KEED programy
vykdymo pazangos duomenimis, nei viena savivaldybé
netaiké ir neplanuoja taikyti tiesioginés rinkliavos
atnaujinamy daugiabuciy ar kitos paskirties pastaty
savininkams, siekiant finansuoti to kvartalo inzinerinés
infrastruktdros atnaujinima. Nors, viena vertus, principas,
kad uz pastato aplinkos ir jos ribose esanciy inzineriniy
tinkly atnaujinima turéty sumokéti Sio pastato savininkai,
gali atrodyti suprantamas ir pagrjstas, realybéje tokia
finansavimo struktira buty labai nepalankiai sutinkama
pastaty savininky, ir stabdyty net ir paciy pastaty
athaujinimo procesg. Tg demonstruoja Utenos m.
savivaldybés patirtis, kai, skyrus reikSmingg parama
renovuoty daugiabu€iy namy aplinkos tvarkymui su
sglyga, kad namy savininkai susiformuos sklypus prie
pastaty ir imsis jy prieziuros, Sie parama nesusidoméjo,
nes, suformavus sklypus ir perémus jy priezilrg,
buty savininkams tekty prisiimti ir atitinkamas, iki tol
savivaldybés apmokétas teritorijos prieziuros iSlaidas.
Tuo tarpu, pozZeminiy inzineriniy tinkly atnaujinimui
butinos investicijos yra kur kas didesnés, nei daugiabuciy
namy kiemy prieziuros islaidos, tad labai tikétina, kad jy
finansavimas tiesiogiai i$ pastaty savininky surinktomis

|éSomis bty dar sunkiau jmanomas.

Nacionaliniy paramos programy, finansuojamy ES
fondy léSomis, parama, rengiant miesty infrastruktiiros
atnaujinimo projektus, yra reikSminga, taciau jos
potencialus poveikis labai priklauso nuo miesto dydzio.
Pavyzdziui, projektas, skirtas atnaujinti 15 km CST
vamzdyno atkarpa Svengionyse, leisty pilnai ir nuosekliai
atnaujinti didzigjg dalj miesto vamzdyny tinklo, tuo tarpu
tokios paties apimties CST vamzdyno atnaujinimas
Klaipédoje, Kaune ar Vilniuje ne tik nepadaryty
rimtesnés jtakos Siy miesty bendros vamzdyny sistemos
efektyvumui, bet ir kainuoty kur kas daugiau dél sunkiau
suderinamy, skirtingo diametro vamzdziy. Tikétina,
kad didesni reikiamy investicijy mastai ir sudétingesnis
infrastrukturos daliy suderinimas  yra pagrindinés
priezastys, kodél didieji Salies miestai taip stipriai atsilieka
nuo mazesniy miesty ne tik pagal santykines atnaujinty
daugiabuciy, bet ir pozeminés miesto infrastruktiros
modernizavimo apimtis.

Kadangi miesty apripinimo energija inzineriniy tinkly
jmonés yra monopolininkés, jy veikla reglamentuoja
atskiri jstatymai ir prizidri valstybiné reguliavimo
institucija - Valstybiné energetikos reguliavimo
taryba (VERT), o savivaldybiy jsitraukimas j Siy tinkly
atnaujinimo projektus yra minimalus. Galimi finansavimo
Saltiniai Siy jmoniy bitinosioms investicijoms, tvarkant
avarinés buklés tinklus, tame tarpe ir atnaujinamuose
kvartaluose, yra: nuosavos léSos, skolintos léSos ir,
naudojami dazniausiai, - nacionalinés specializuotos
paramos programos, finansuojamos ES fondy léSomis, ir
su VERT suderintas tarifas jy paslaugy vartotojams. Dél
elektros inzineriniy tinkly jmonéms taikomo specifinio
reglamentavimo yra tikétina, kad pagrindiniai Siy tinkly
remontui reikalingo finansavimo $altiniai ir toliau liks tie
patys.

Tuo tarpu, kvartalinés renovacijos apimtyje planuojami
profilaktiniai elektros tiekimo tinklo ir gamtiniy dujy
jrangos atnaujinimai, jskaitant nesudétingg vamzdzio
atkeélimg nuo ruosiamos Siltinti renovuojamo daugiabucio
sienos, Siuo metu yra apmokami tiesiogiai pastato
savininky, nepaliekant jiems kity alternatyvy. Zvelgiant
j ilgalaikes kvartalinés renovacijos perspektyvas,
tokia tvarka gali tapti rimta klittimi tvariai ir racionaliai
atnaujinti kvartaly elektros tinklus. Kaip jau aptarta
auksciau, pastaty savininky galimybés ir noras investuoti
j miesto ar nacionalinius energijos tiekimo tinklus yra
labai riboti. Kalbant apie gamtiniy dujy tiekimo tinklg, yra

mazai tikétina, kad Salies renovuojamuose daugiabuciy
kvartaluose bus vykdoma tolimesné jo plétra. Taciau,
nagrinéjant elektros tinklo plétros perspektyvas,
akivaizdu, kad dél 7.3 poskyryje aptarty priezasciy Sio
tinklo plétros poreikis bus neiSvengiamas ir pareikalaus
dideliy investicijy, kurias apmokéti pastaty savininkai bus
vargiai pajégus. Todél, yra ypac¢ svarbu pradéti ieskoti
alternatyviy S$iy tinkly atnaujinimo finansavimo budy,
pvz. rengti nacionalines paramos programas, lydincias
kvartaly infrastruktlros atnaujinimo projektus, arba
keisti elektros tinkly modernizavimo atnaujinamuose
kvartaluose apmokéjimo tvarkg ir Sias islaidas, kaip ir
butinojo tinkly remonto atveju, leisti jtraukti j energijos
tarifa.

Savivaldybiy atskleista patirtis rodo, kad dalis
infrastruktiros atnaujinimo projekty yra finansuojama
ir savivaldybiy biudzeto léSomis, taliau Sis Saltinis
dél biudzeto sandaros ypatybiy - ypac didziuosiuose
Lietuvos miestuose - yra labai ribotas ir per menkas
platesnei kvartaly infrastrukturos atnaujinimo programai
igyvendinti.

10.6 KVARTALINES RENOVACIJOS
FINANSAVIMO TVARKOS TRUKUMAI

Jvertinus bendrg dabartine KEED programy finansavimo
tvarkg, galima konstatuoti, kad ji yra paremta atskiry
nedideliy projekty (t.y. daugiabuciy namy, viesyjy
pastaty, susijusiy inzineriniy tinkly, susisiekimo
komunikacijy ir pan. atnaujinimo) finansavimo principu.
Finansiniy Saltiniy fragmentacija ir informacijos apie
visas esamas finansavimo galimybes trukumas taip pat
buvo identifikuoti kaip vienas reikSmingiausiy kvartalinés
renovacijos proceso trikdziy savivaldybiy pateiktuose
atsakymuose. Sios aplinkybés lemia, kad:

e Atskiry projekty jgyvendinimo koordinavimas yra
labai sudétingas, nes sprendimai dél kiekvieno is
jy jgyvendinimo turi bati priimti skirtingy projekty
savininky (pvz. gyventojy, savivaldybiy, savivaldybiy
komunaliniy jmoniy, vieSyjy pastaty valdytojy), per
atskirus procesus. Dél to: 1) néra jmanoma optimaliai
suplanuoti projekty jgyvendinimo eigos bei etapy; 2)
néra jmanoma statybos darbus jsigyti ir jgyvendinti
viena sutartimi 3) ilgéja kvartale vykstanciy projekty
jgyvendinimo terminas, didéja jiems reikalingy
investicijy poreikis.

o Atskiriems projektams finansavimas yra skiriamas
pagal atskiras finansavimo tvarkas ir tarpusavyje
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nesuderintus kriterijus, prisidedancius prie
labai skirtingy strateginiy tiksly (pvz. energijos
vartojimo  efektyvumas, aplinkosauga, darnus
judumas, atsinaujinantys iStekliai ir pan.). Vertinant
projekty finansavimo butinybe, néra kompleksiskai
analizuojama Siy projekty visuminé nauda kvartalo,
miesto ar savivaldos lygmenyje.

e« Finansavimo priemones administruoja skirtingos,
tarpusavyje savo veiklas nepakankamai
koordinuojancios institucijos. Trikstant stipraus
tarpinstitucinio bendradarbiavimo, sutarimo
ir finansiniy priemoniy derinimo, nejmanoma
koncentruotiinvesticijas kompleksiniam ir optimaliam
kvartalo teritorijos sutvarkymo rezultatui pasiekti.

o Kaskart organizuojant ir administruojant atskirg
vieSyjy pirkimy procedirg iSskaidytiems projektams
jgyvendinti, yra sugaiStama daug laiko ir pastangy.
Taip pat, Centrinés perkanciosios organizacijos
(CPO) vieSyjy pirkimy kataloge $Siuo metu néra
galimybés jsigyti techninés prieziuros paslaugos.

e Kvartalo techninio projekto rengéjai daznai yra
atrenkamipagalmaziausigkaing, kaslemiatik formaly,
pavirsutiniskajyjsitraukimairnepakankamajsigilinima
j miesto kontekstg, taip pakenkiant projekto kokybei.
Reikéty organizuoti mokamus architektdrinius
konkursus -toks procesas buty brangesnisirilgesnis,
bet leisty uztikrinti aukStesne projekty kokybe.

Galimakonstatuoti, kad dabartinis kvartalinésrenovacijos
finansavimo modelis néra suderinamas su IRS tikslu
kvartalus atnaujinti kompleksiSkai, todél iSryskéja
didelis poreikis, atsiradus galimybéms, jj keisti taip, kad
buty uztikrintos reikiamos salygos kompleksiSkesniam,
vientisesniam KEED programy ir atskiry jy priemoniy
vykdymui.

MIESTO ATNAUJINIMAS KVARTALAIS

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAL:

KVARTALINES RENOVACIJOS
ORGANIZAVIMAS

1.

Savivaldybése néra atskiry specialisty, kurie
bity atsakingi uz kvartaline renovacija. Kvartalo
projekta turi vykdyti kvalifikuotas, suinteresuotas,
tik tuo uzsiimantis specialistas, o ne savivaldybeés
darbuotojai, kuriems tai yra papildomas darbas
prie pagrindiniy pareigy.

Renovacijos projekty administratoriai néra
suinteresuoti kompleksine renovacija. Jie negali
pretenduotijrangos darbus, tad jiems ekonomiskai
naudingiau yra atlikti pavienius pastato remonto
darbus, o ne siekti kompleksinio jo sutvarkymo.

Sudétingi gyventojy jtraukimo procesai. Projekty
derinimas su gyventojais - ypac tais, kurie bet
kokiy atnaujinimy atzvilgiu yra nusiteike skeptiskai
- pareikalauja papildomy zmogiskyjy resursuy,
kantrybes ir psichologijos iSmanymo.

Neefektyvus investiciniy plany parengimo
procesas. llgas IP parengimas sulétina projekty
jgyvendinimg, Zemiausia kaina paremta atranka
lemia prastg jy kokybe, ilgas laiko tarpas nuo
IP parengimo ir rangos darby pradzios kelia
papildomas rizikas darby jgyvendinimui, taip pat
numatyty jkainiy ir realiy rinkos kainy neatitikima.

BARJERAI KVARTALINEI RENOVACIJAL:

KVARTALINES RENOVACIJOS

FINANSAVIMAS

1.

Sprendimai dél projekty jgyvendinimo néra
priimami vienu metu. Tai, kad sprendimai dél
kiekvieno projekto turi buti priimti skirtingy
savininky, per atskirus procesus, lemia sudétinga
projekty koordinavima, neoptimaly jy jgyvendinimo
eigos planavima ir reikalingy investicijy poreikj.

Finansavimas yra skiriamas pagal atskiras
finansavimo tvarkas ir tarpusavyje nesuderintus
atrankos kriterijus. Kriterijai yra labai skirtingi,
padiktuoti skirtingy strateginiy tiksly. Néra
jivertinama projekty suminé nauda per kvartalo,
kaip stambesnio koncentruoty investicijy vieneto,
prizme

Finansavimo priemones administruoja skirtingos
institucijos, minimaliai bendradarbiaujant
su kitomis institucijomis. Trikstant stipraus
tarpinstitucinio  bendradarbiavimo,  sutarimo
ir finansiniy priemoniy derinimo, nejmanoma
koncentruoti  investicijas  kompleksiniam ir
kompaktiSkam kvartalo teritorijos sutvarkymo
rezultatui pasiekti.

Sudétingos viesSyjy pirkimy procediros. Atskiry
projekty viesieji pirkimai pareikalauja daug laiko ir
pastangy.

Pirkimy pagal maziausiag kaing vykdymas.
Kvartalo techninio projekto rengéjai daznai yra
atrenkami pagal maziausig kaing, kas lemia
tik formaly, pavirSutiniSkg jy jsitraukimg ir
nepakankamga jsigilinimg j miesto kontekstg, taip
pakenkiant projekto kokybei.
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10.6.1 iliustréeija. Lazdyny.da
(Augustas Mickus / Unsplasf
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