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NACIONALINES BUSTO PRIEINAMUMO DIDINIMO STRATEGIJOS PROJEKTAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Lietuva susiduria su struktiirine biisto prieinamumo problema, kuriai biidingas sparciai
auganciy kainy, ribotos socialinés paramos ir silpnai i§vystytos nuomos rinkos derinys. DidZiuosiuose
miestuose gyvenamojo nekilnojamojo turto kainos auga greiciau nei gyventojy pajamos, o vidutines
pajamas gaunantys namy tikiai patiria did¢jancia finansing nasta tiek perkant, tick nuomojant bista.
Socialinis biistas neapima visy pazeidziamy grupiy poreikiy — susidaro eilés, o dalis esamo fondo yra
nusidévejusi. Tarp rinkos ir socialinio segmento susiformavo tarpiné grandis namy tkiy, kuriems
nepasiekiama nei viena, nei kita galimybé. Daugelyje savivaldybiy biisto prieinamumas tampa ne tik
socialinés politikos, bet ir viena svarbiausiy regiony ekonominés plétros, konkurencingumo,
investicijy pritraukimo bei vieSyjy paslaugy uztikrinimo prielaidy, todél biisto poreikis turi biiti
vertinamas kompleksiskai, derinant demografines tendencijas su ekonominés plétros, darbo viety
kiirimo ir specialisty pritraukimo tikslais.

2. Demografiniy poky¢iy raida — visuomeneés sen¢jimas, maz¢jantys namy tkiai ir urbanizacija
— kelia papildomy reikalavimy biisto politikai. Visuomenés sen¢jimas ir demografinis disbalansas
gali didinti finansin¢ nasta mazesniam mokesc¢iy mokeétojy skaiciui, riboti galimybes finansuoti biisto
prieinamumo, renovacijos ir socialinés paramos programas bei mazinti vieSyjy ir privaciy investicijy
pajéguma spresti biisto priecinamumo problemas. Nuomos rinka taip pat yra besivystanti ir mazai
reguliuojama, dalis nuomos vyksta Ses¢lyje, o tai mazina nuomos santykiy uZztikrintumg ir riboja
nuomininky galimybes, pavyzdziui, deklaruoti gyvenamajg vietg ar gauti parama.

3. Nacionalinés biisto prieinamumo didinimo strategijos (toliau — Strategija) rengima paskatino
siekis sukurti subalansuota biisto sistema, kurioje: (i) pakankama busto pasiila, (ii) skaidri nuomos
rinka, (iii) efektyvus esamo biisto fondo naudojimas, (iv) tiksliné¢ valstybés bei savivaldybiy pagalba
uztikrinty galimybe skirtingy pajamy ir poreikiy namy tikiams jsigyti, nuomotis arba gauti tinkama
biista uz prieinama kaing. Busto jperkamumo problema yra pripazinta tiek nacionaliniu, tiek
tarptautiniu mastu, taciau iki Siol Lietuvoje nebuvo parengto vientiso, ilgalaikio ir horizontaliai
suderinto strateginio dokumento, kuris nustatyty prioritetines politikos kryptis ir koordinuoty
suinteresuoty institucijy veiksmus.

4. Europos Komisija parengé ,,The European Affordable Housing Plan" (toliau — Planas), kuris
numato esmines gaires, kaip turi biiti jgyvendinamas bisto prieinamumas, o realus jgyvendinimas
palickamas valstybéms naréms. Plane iSskiriami keturi pagrindiniai ramsciai: biisto pasitlos
didinimas ir statyby sektoriaus inovacijos, investicijy mobilizavimas, parama teritorijoms ir
struktiirinés reformos bei labiausiai pazeidziamy grupiy apsauga. Europos Komisijos i$skirti ramsc¢iai
leidzia tikslingai formuoti nacionalinio lygmens politika.
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5. Strategijos rengimo pagrindg sudaro specialiai atliktas ,,Biisto prieinamumo Lietuvoje
didinimo galimybiy vertinimas". Jame jvertinta esama situacija, iSanalizuotas iki Siol taikyty
priemoniy veiksmingumas ir nustatytos tinkamiausios igyvendinimo kryptys.

6. Atliktas vertinimas patvirtina, kad esamos priemonés yra fragmentiskos ir nepakankamos, o
ilgalaikiam ir sistemingam biisto prieinamumo didinimui bitinas naujas, integruotas ir horizontaliai
suderintas strateginis planavimo dokumentas bei jame numatyty priemoniy jgyvendinimas.

7. Strategija parengta siekiant nustatyti prioritetines biisto politikos kryptis ir ilgalaikius tikslus
2030, 2040 ir 2050 metams. Strategija apima tiek ekonominj prieinamuma, tiek fizinés aplinkos
kokybe, tiek socialiai pazeidZziamy grupiy apripinimg biistu, sudarydama integruotg ir iSmatuojama
politikos plang. Strategija prisidés prie Valstybés pazangos strategijos ,,Lietuva 2050" ir Nacionalinio
pazangos plano tiksly jgyvendinimo, derinama su ES Renovacijos banga, ES miesty darbotvarke ir
kitomis susijusiomis ES politikos iniciatyvomis, kurios skatina prieinamos kokybés biisto plétra,
energeting pertvarka ir socialing jtraukt;.

8. Strategija prisidés prie subalansuotos ir tvariai veikian¢ios Lietuvos bisto sistemos
suktrimo, kurioje skirtingy pajamy ir poreikiy namy ukiai galéty jsigyti, iSsinuomoti arba gauti
tinkama bustg uz prieinama kaing. Strategija orientuota ] trijy tarpusavyje susijusiy ir viena kita
papildanc¢iy politikos krypciy jgyvendinimg: pakankamos prieinamo ir tinkamo biisto pasitlos
uztikrinima, biisto jperkamumo didinimg ir socialiai pazeidziamy grupiy apripinimo bistu gerinimg.

9. Strategija apima tris prioritetines biisto politikos sritis: fizinj prieinamuma — tinkamo busto
fondo didinimg ir renovacija; ekonominj prieinamuma — namy iikiy islaidy kriivio mazinimg ir
galimybiy jsigyti ar iSsinuomoti bista didinimg; apriipinimg biistu — socialinés paramos sistemos
stiprinimg ir tarpiniy sprendimy plétra.

10. Strategija sudaro Sie skyriai: ,,Bendrosios nuostatos", ,,Biisto prieinamumo didinimo
politikos principai", ,,Biisto prieinamumo situacija Lietuvoje", ,,Blisto prieinamumo issikiai",
,Lietuvos biisto prieinamumo vizija", ,,.Lietuvos bisto prieinamumo tikslai", ,,Stiprybiy, silpnybiy,
galimybiy ir grésmiy analize", ,,Strategijos jgyvendinimo uZzdaviniai ir priemonés", ,,Strategijos
jgyvendinimo stebésena ir rodikliai", ,,Strategijos jgyvendinimo instituciné sistema", ,,Baigiamosios
nuostatos".

11. Visos Strategijoje vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos
Respublikos paramos biistui jsigyti ir iSsinuomoti jstatyme, Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy
iStekliy energetikos jstatyme ir kituose susijusiuose teisés aktuose.

IT SKYRIUS
BUSTO PRIEINAMUMO DIDINIMO POLITIKOS PRINCIPAI

12. Strategija grindziama Siais principais, kurie nustato biisto prieinamumo didinimo
politikos jgyvendinimo pagrindus ir uztikrina, kad priemonés biity nuoseklios, teisingos ir
veiksmingos.

12.1.  Zmogaus teisiy ir socialinio solidarumo principas. Biisto pricinamumo politika

grindziama konstituciSkai jtvirtintu socialinés apsaugos ir solidarumo principu bei tarptautiniu
isipareigojimu uztikrinti kiekvieno asmens teis¢ ne i bet koki, o i tinkama biistg — atitinkantj kokybés,
saugumo, prieinamumo ir buvimo vietos kriterijus. Europos socialinés chartijos 31 straipsnio
kontekste valstybé prisiima jsipareigojima remti galimybes turéti atitinkamo standarto bistg ir
nuosekliai mazinti benamyste. Sis principas reikia, kad busto politika yra ne tik {iking, bet ir
fundamentali socialin¢ politika, tiesiogiai susijusi su kiekvieno asmens orumu ir galimybeémis
visavertiSkai dalyvauti visuomenés gyvenime.



12.2.  Socialinio teisingumo ir tikslinés paramos principas. Parama bistui jsigyti ar
iSsinuomoti teikiama vadovaujantis socialinio teisingumo principu, tai yra vertinant asmens ar $eimos
turta, pajamas ir kitus socialinés padéties veiksnius. Paramos priemonés skiriamos tiems namy
ukiams, kuriy poreikis yra didziausias ir kurie negali jo patenkinti savo jégomis, derinant paramos
intensyvumg su faktine Seimos finansine padétimi. Tai uztikrina, kad valstybés ir savivaldybiy
iStekliai biity naudojami racionaliai ir pasiekiamoje vietoje — ten, kur jy poveikis yra didZiausias.

12.3.  Objektyvumo, patikrinamumo ir teisinio apibréZtumo principas. Paramos
skyrimo salygos nustatomos tiksliai ir objektyviai — remiantis deklaruotais turto ir pajamy
duomenimis, lyginamais su konkreciais normatyvais, taip uZztikrinant vienoda visy pareiSkéjy
traktavimg ir administracinj patikrinima. AiSkis ir vieSai prieinami paramos skyrimo kriterijai didina
pilieciy pasitikéjima sistema, maZzina korupcijos rizikg ir uZtikrina teisinj tikrumga tiek pareiskéjams,
tiek jgyvendinanciosioms institucijoms.

12.4.  PaZeidZiamiausiy grupiy prioriteto principas. PazeidZiamiausiy grupiy -
nepasiturinéiy gyventojy, globos netekusiy jaunuoliy, pradedanciy savarankiska gyvenima, vienisy
tévy be santaupy ir paramos, socialing rizikg patirian¢iy asmeny — poreikiai yra prioritetiniai
formuojant ir jgyvendinant biisto priecinamumo politikos priemones. Kiekvienos politikos priemonés
poveikio vertinime atskirai nagrinéjamas jos poveikis labiausiai pazeidziamoms asmeny
kategorijoms, siekiant uztikrinti, kad paramos sistema nepaskesty biurokratijoje ir pasiekty tuos,
kuriems ji labiausiai reikalinga.

12.5.  Tinkamo biisto standarto principas. Visose biisto politikos priemonése taikomas
tinkamo biisto standartas, apimantis ne tik dydzio ar kainos kriterijus, bet ir technine bukle grjstus
Statybos jstatymo reikalavimus: mechaninj atsparuma, gaisring sauga, higiena, sveikatg ir energinj
efektyvuma. Tinkamo biisto reikalavimas taikomas vienodai tiek savininkams, tieck nuomininkams —
kiekvienas gyventojas, nepriklausomai nuo nuosavybés formos, turi teis¢ gyventi techniSkai
tvarkingame ir saugiame biiste. Sis principas uztikrina, kad vieSosiomis 1éSomis finansuojami ar
remiami biistai atitikty minimalius kokybés standartus ir nesukurty naujy socialiniy problemy.

12.6.  KompleksiSkumo ir priemoniy derinimo principas. Biisto prieinamumo sistema
susiduria su trimis struktiirinémis problemomis — nepatenkintu socialinio bisto poreikiu,
nepakankama biisto kokybe ir namy iikiy nepajégumu iSlaikyti turimo biisto — kurios apima septynis
iSspresti viena priemone. D¢l Sios priezasties Strategija remiasi kompleksiniu poziiiriu: derinama
tiesioginé parama namy ukiams, investicijos ] esamg biisto fondg ir tikslingas privataus kapitalo
pritraukimas, atsizvelgiant i konkreCios savivaldybés ir regiono specifika, taip pat i regiono
ekonomings plétros, investicijy pritraukimo ir darbo rinkos poreikius. Tai reiskia, kad atskiros
sektorinés intervencijos papildo viena kitg ir yra orientuotos ] bendrg sisteminj rezultata, apimantj
tiek socialinius, tiek regiony konkurencingumo tikslus, o ne j pavieniy problemy sprendima.

12.7.  Subsidiarumo ir institucinés atsakomybés principas. Esminiai institucinés
sarangos trukumai — horizontalios koordinacijos tarp centriniy institucijy stoka, savivaldybiy
finansiniy ir administraciniy pajégumy neatitikimas joms tenkanc¢iy funkcijy mastui bei ribotas
privataus sektoriaus jtraukimas — tiesiogiai lemia neefektyvy paramos schemy veikimg praktikoje.
Sis principas reikalauja, kad sprendimai biity priimami artimiausiu efektyviam jy jgyvendinimui
lygiu: centrinés institucijos nustato standartus, tikslus ir finansavimo mechanizmus, savivaldybés —
jgyvendina ir pritaiko priemones pagal vietos poreikius, o privatus sektorius — dalyvauja kaip
partneris, veikiantis skaidriai ir atsakingai.

12.8.  Proporcingumo ir minimalaus kiSimosi principas. Reguliavimo priemonés, ypac
nuomos rinkoje, grindziamos civiliniu teisés principy — sutarties laisves, nesikiSimo j privacius



4

santykius ir proporcingumo — laikymusi: reguliavimo intensyvumas turi atitikti siekiama tiksla, o
maziau ribojancios priemonés teikiamos pirmenybé prie§ grieztesnj reguliavima, jei jos leidzia
pasiekti tg patj rezultata. Vietoje griezto privalomo reguliavimo pirmenybé¢ teikiama mokestiniy
paskaty sistemai, skatinanciai savanoriskg registracija ir legalia nuoma, ypac socialiai remtiniems
asmenims. Sis principas uztikrina, kad valstybés intervencija nebity pertekliné ir neslopinty privaciy
iniciatyvy bei investicijy, kurios yra biitinos ilgalaikiam bisto pasiiilos didinimui.

12.9.  Partnerystés ir atsakomybés pasidalijimo principas. I1galaikis ir sistemingas busto
prieinamumo didinimo tikslas gali buti pasiektas tik tada, kai visi suinteresuoti asmenys imasi
vieningai veikti ir bendradarbiauti: valstybés valdymo institucijos, savivaldybés, nevyriausybinés
organizacijos, verslo ir statybos sektoriaus asociacijos, finansy jstaigos, busto bendrijy atstovai,
nuomotojai ir nuomininkai bei kiti suinteresuotieji. Kiekvienas partneris pripazjsta savo atsakomybe
uz bisto prieinamumo tiksly jgyvendinimg ir veikia jam prieinamomis priemonémis — centriné
valdzia kuria normine¢ ir finansing baze, savivaldybés igyvendina ir pritaiko priemones vietos
poreikiams, privatus sektorius investuoja ir kuria pasitlg, o pilietin¢ visuomené ir bendruomeniy
organizacijos vykdo visuomening kontrolg ir atstovauja gyventojy interesams. Partnerystés kiirimas
numatant atsakomybés pasidalijimg yra vienas i§ svarbiausiy Strategijos igyvendinimo uzdaviniy,
kurio negalima tinkamai i§sprgsti nepripazjstant nuomoniy jvairoves ir negerbiant skirtingy grupiy
pagristy interesy bei pozicijy.

12.10. Ukinés laisvés nevarZymo principas. Valstybés intervencijos j biisto rinkg turi biiti
proporcingos, aiskiai pagristos viesuoju interesu ir nesukurti nepagristy kliti¢iy privaciai iniciatyvai.
Reguliacinés priemonés neturi be biitinybés varzyti privaciy investuotojy, vystytojy ir savininky
ukinés veiklos laisvés. Valstybé skatina rinkos dalyvius aktyviai prisidéti prie prieinamo bisto fondo
didinimo, sudarydama nuspé¢jamas, skaidrias ir stabilia teisine aplinka gristas salygas, o tiesiogines
intervencijas taiko tik ten, kur rinka neveikia pakankamai efektyviai.

12.11. Administracinés nastos maZinimo principas. Administraciné nasta, susijusi su
statybos leidimy iSdavimu, projekty derinimu ir techniniais reikalavimais, mazinama siekiant
sumazinti biisto statybos sgnaudas ir sutrumpinti realizacijos terminus. Pertekliniai, pasen¢ ar
dubliuojantys reikalavimai nuosekliai perzitirimi ir Salinami, iSlaikant batinus kokybés, saugos ir
aplinkosauginius standartus. Skaitmeninimas ir vieno langelio principas taikomas visame statyby
proceso administravime, siekiant sudaryti palankesnes salygas tiek stambaus masto plétotojams, tiek
smulkiems statytojams.

12.12. Klimato neutralumo ir aplinkos tvarumeo principas. Biisto politikos priemonés
formuojamos ir jgyvendinamos atsizvelgiant j Lietuvos ir Europos Sajungos klimato neutralumo
tikslus. Nauja busto statyba, esamo fondo renovacija ir infrastruktiiros plétra grindziamos mazo
anglies dioksido pédsako, i$tekliy efektyvumo ir zZiedinés ekonomikos principais. Pirmenybé teikiama
sprendimams, kurie vienu metu mazina energetinj skurda, gerina biisto kokybe ir prisideda prie
Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy emisijy mazinimo.

III SKYRIUS
BUSTO PRIEINAMUMO SITUACIJA LIETUVOJE

13. Biisto prieinamumas suprantamas placiai — kaip asmeny ir Seimy galimybes jsigyti ar
iSsinuomoti tinkama biista uz prieinama kainag, atsizvelgiant ne tik i finansinj jperkamuma, bet ir |
fizinj bei socialinj prieinamuma bei biisto kokybe.

14. Lietuva ilgg laikg buvo laikoma viena i§ Europos $aliy, kurioje dauguma gyventojy
turi nuosavg biista. Ir Siandien $is paveikslas i§ esmées nesikeicia — pagal 2024 m. Pajamy ir gyvenimo



salygy tyrimo duomenis, apie 87 proc. Salies namy tkiy gyvena nuosavame biiste, apie 12 proc.
iSsinuomoja biistg arba gyvena nemokédami nuomos, o like gauna valstybés pagalba biistui islaikyti.
Taciau Sie skaiciai slepia svarby pokytj: per 2010-2024 m. nuomojanc¢iy namy tikiy skai¢ius iSaugo
beveik dvigubai — nuo 86 tukst. iki 181,5 tukst., o valstybés pagalbag bustui iSlaikyti gaunanciy namy
iikiy skaicius padidéjo nuo 5,2 tikst. iki 20,6 tikst. Kitaip tariant, vis daugiau zmoniy negali ar
nepageidauja turéti nuosavo biusto ir kreipiasi arba | nuomos rinka, arba i valstybe pagalbos.

15. Pagal to paties tyrimo duomenis, 2010 m. Lietuvoje buvo apie 1,354 mln. namy tkiy,
2017 m. — apie 1,304 min., o 2024 m. — apie 1,543 mln. Tuo paciu metu kito ir namy iikiy sudétis:
augo vieno asmens namy ukiy dalis, o Seimy su vaikais ir keliy karty Seimy dalis mazéjo. Tai reiskia,
kad daugiau zmoniy gyvena vieni, daugiau — ne tose vietose, kuriose gime, o miesto centruose ir
didziuosiuose miestuose biisto poreikis auga greiciau nei jo pasiiila.

16. Biisto prieinamumo problema Lietuvoje néra vienos srities béda — ji apima
nepakankama socialinio biisto fonda, prastos biiklés dali esamo bisto ir dalies gyventojy nepajéguma
biistg iSlaikyti ar jsigyti. Ypac ryskéja ,.tarpine" grandis, t. y. asmenys, kuriy pajamos formaliai virSija
socialinés paramos ribas, taciau jy vis tiek nepakanka tinkamam biistui didmies¢iuose nuomoti ar
isigyti. Si tendencija atitinka bendra Europos kryptj — didéja biisto kainos, maZéja prieinama pasiiila,
o didziausias spaudimas jau¢iamas miestuose ir jy prieigose.

17. Nors savininky namy tikiy dalis procentais per pastaruosius penkiolika mety Siek tiek
sumazejo (apie 6 procentiniais punktais), jy bendras skaicius augo — nuo mazdaug 1,263 mln. iki
1,304 mln. Taciau auganciai daliai savininky nuosavo biisto turé¢jimas nereiskia, kad su juo susijusios
problemos iSsprestos: dalis gyventojy gyvena per dideliuose ar kitaip netinkamuose bustuose, kuriy
iSlaikymas jiems per brangus, tuo tarpu kitos Seimos gyvena perpildytuose biistuose, o nemazas
skaiCius buty Lietuvoje apskritai stovi tusti.

1 pav. Biisty skaiciaus dinamika 2004-2024 m.:
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18. Nuomos rinkoje pokyc€iai dar rySkesni. Valstybinés mokesCiy inspekcijos

duomenimis, 2020-2024 m. verslo liudijimais nuomojanciy asmeny skaicius iSaugo 56 proc. — nuo
13,5 tikst. iki 30,9 tiikst., o deklaruojanciy nuomos pajamas skaicius padidéjo nuo 65 tukst. iki 82,4
tukst. Taciau realus nuomojamy biisty skaicius greiciausiai yra dar didesnis, nes lyginant skirtingy
institucijy duomenis, dalis nuomos Lietuvoje vis dar vyksta neoficialiai — be raSytiniy sutarciy ir
nedeklaruojant pajamy. Nuomos kainos pastaraisiais metais sparciai augo, ypa¢ 2020-2023 m., o tai
siejama su gyventojy srautu j didmiescCius, bendra infliacija, didé¢janciais eksploatavimo kastais ir
kylanc¢iomis biisto paskoly paliikanomis.



2 pav. Biisty nuomotojy skaicius:

Busty nuomotojy skaicius (VMI)
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19. Biisto prieinamumo problemos néra vienodai paskirstytos — labiausiai jas jaucia

vieni§i asmenys (ypac vyresnio amziaus), vieniSi tévai ar glob¢jai su vaikais ir mazas pajamas
gaunantys namy ikiai: jiems sunkiausia rasti prieinamg nuomg, padengti didéjancias iSlaidas ir
sukaupti pradinj ina§g nuosavam bustui. VidutiniSkai namy tikiai, gaunantys valstybés pagalbg biistui,
apie pus¢ visy savo pajamy skiria biistui — nuomai ir jo iSlaikymui, — todél jiems beveik nelieka
galimybiy taupyti ar pagerinti savo padétj. Pavyzdziui, vieniSam tévui su vaiku, net jei jis kas ménesj
atidéty 40 proc. laisvy pajamy, vidutinio dydzio bustui susitaupyti prireikty daugiau nei 22 mety.

20. Apie 44 proc. valstybés parama gaunanciy namy tkiy gyvena bistuose su rimtais
techniniais trukumais — drégnomis sienomis, apgriuvusiais stogais ar kitais defektais, kurie ne tik
blogina gyvenimo salygas, bet ir didina Sildymo bei remonto iSlaidas. Socialinio biisto fondas
daugelyje savivaldybiy neatitinka realaus poreikio: j eil¢ socialiniam biistui Siandien laukia apie 10,6
tukst. Seimy, o laukimo trukmé neretai virsija trejus metus.

21. Lietuvoje taikomi pagrindiniai biisto prieinamumo paramos instrumentai apima
parama bustui jsigyti, finansing paskata pirmajam bistui jaunoms Seimoms, paramg bistui
iSsinuomoti — socialinj biistg ir nuomos kompensacija — savivaldybés buisto nuoma, Sildymo, karsto
vandens ir geriamojo vandens kompensacijas. Nuomos kompensacija ir socialinis biistas skiriami
mazesnes pajamas gaunantiems, neturintiems nuosavo ar tinkamo biisto, o savivaldybés bustas yra
atskira kategorija — paprastai nuomojamas artima rinkos kainai, gali buti taikomos lengvatos tam
tikroms grupéms. Nepaisant turimo priemoniy rinkinio, paramos apréptis nepakankama, o esamas
socialinis biisto fondas — nepajégus patenkinti augancio poreikio.



3pav. Socialinio biisto poreikis:

Bendras socialinio bisto poreikis (Seimos, kurios laukia ir nuomojasi)

25.0

21.9 21.3 22.0 22.5 211 215 22.5 22.7
20.0
15.0
10.0
5.
0.0

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Takst. Seimy

o

y\ H’o DidZiausias bendras poreikis: Vilniaus m. sav., Kauno m. sav., Klaipédos m. sav.

Matziausias bendras poreikis: Neringos sav., BirStono sav., Pagégiy sav.

Sumazéjo daugiau nei 5 proc. 7
Sumazéjo 5 proc. arba maziau 13
Nepasikeité arba padidéjo maziau nei 5 proc. 8
Padidéjo nuo 5 iki 10 proc. 17
Padidéjo nuo 10 iki 15 proc. 8
Padidéjo nuo 15 iki 20 proc. 2
Padidéjo 20 proc. ir daugiau 5
22. Ilgalaikeje perspektyvoje — 10—25 mety laikotarpiu — numatoma, kad finansiné nasta

didés visoms tikslinéms grupéms del visuomenés senéjimo; tikétinas vyresnio amziaus namy tikiy
grupés augimas ir didesnis socialinio bei municipalinio biisto poreikis, didéjantis spaudimas nuomos
rinkai, jei kainy augimas ir toliau virSys pajamy augima, taip pat augantis poreikis mazesnio ploto
biistams didmiesc¢iuose ir fiziniam fondo atnaujinimui. Sios tendencijos patvirtina, kad sisteminiai
sprendimai, gristi ilgalaike strategine vizija, yra biitini jau dabar.

IV SKYRIUS
BUSTO PRIEINAMUMO ISSUKIAI

23. Biisto prieinamumo problematika Lietuvoje yra daugiasluoksné. Remiantis atliktu
vertinimu, iSskiriami septyni pagrindiniai i$Stkiai, apimantys finansinius, infrastruktiirinius ir
reguliacinius aspektus, kuriy sprendimas reikalauja koordinuoty ir ilgalaikiy politikos priemoniy.

24, Pirmas, ribotos biisto jsigijimo galimybés, spraga tarp socialinio ir rinkos bsto.
Socialiai jautrioms grupéms (kurioms nepriklauso socialinis biistas) sunku jsigyti ar
iSsinuomoti bustg (triksta pradinio jnaso arba bankai vertina kaip rizikingus skolininkus, biisto
prieinamumo ,,spraga" tarp socialinio busto ir rinkos bisto).

25. Pirmaji biista isigyjantys ar jauni namy tikiai, kuriems valstybés pagalbos instrumentai
Siuo metu yra taikomi tik ribotai, susiduria su pernelyg didelémis iSlaidomis, siekdami apsiriipinti
biistu rinkoje. Pirmajj biista siekiantys jsigyti namy tikiai patiria ilga taupymo pradiniam jnasui laika,



o daliai namy tikiy galimybés gauti biisto kredita dé¢l kredito jstaigy taikomo riziky vertinimo yra
apsunkintos.

26. Siy problemy priezastys yra susijusios su aukstu kainy lygiu didZiuosiuose $alies
miestuose bei atsakingo skolinimo nuostaty numatytais biisto paskolos gavéjui taikomais pradinio
inaso reikalavimais. Taip pat, didesnj problemos mastg jauc¢ia besinuomojantys ar vienisi bei vienisy
tévy namy iikiai.

27. Antras, socialinio busto ar busto (savivaldybés) uz prieinama kaing trikumas (néra
ka pirkti, rinka ribota / stigmatizuota, savivaldybéms truksta finansiniy resursy).
28. Dél nepakankamy savivaldybéms skiriamy 1éSy busto fondui, skirtam nuomai socialiai

pazeidziamiems gyventojams ar tikslinéms namy tkiy grupéms, savivaldybés disponuoja mazu
socialinio biisto fondu. Esamo biisto fondo neuZtenka patenkinti namy tikiy, turin¢iy teis¢ gyventi
socialiniame biiste, poreikj, tod¢l susidaro laukianciyjy eilés, trunkancios ilgiau nei treji metai. Taip
pat, dalis socialinio biisto fondo yra nusidévéjusi, triiksta savivaldybiy finansavimo remonto darbams,
o savivaldybiy turimas nekilnojamasis turtas néra optimaliai jveiklinamas.

29. Tredias, bisto iSlaikymo sunkumai, per didelé bisto iSlaikymo nasta (kompensacijy
biisto i§laikymui poreikis, paskolos grazinimo sunkumai, "per brangus" bisto i$laikymas).
30. Po Nepriklausomybés atgavimo galimybé gyventojams lengvatinémis salygomis

privatizuoti savo gyvenamg biista nulémé dominuojancig biisto nuosavybés dali Lietuvos
apsirlipinimo biistu struktiiroje, taciau ilgainiui dalies namy tkiy gaunamos pajamos, santaupos ar
senatves pensijos neatitinka kylanciy busto iSlaikymo kasty (komunaliniy paslaugy, Sildymo, pastato
priezitiros darby kasty ar investicijy pastato renovacijai), o tai kai kuriems biisto savininkams sukelia
pernelyg didel¢ finansing nasta ar nepakeliamus jsipareigojimus.

31. Ketvirtas, netinkamos gyvenimo salygos dalyje biisto fondo (nepritaikyti spec.
poreikiams, be patogumy, blogos fizinés biiklés, Zemo energinio naudingumo).
32. Didele Lietuvos gyvenamojo biisto fondo dalj sudaro seni pastatai, kuriy energinio

efektyvumo klasé yra Zema, bei jy iSplanavimas néra pritaikytas pagal universaliojo dizaino
principus. Did¢jant gyventojy vidutiniam amziui bei did¢jant vienasmeniy namy tikiy skaiciui, didéja
patogaus, jvairiems poreikiams pritaikyto ir energiSkai efektyvaus biisto poreikis.

33. Penktas, esamo bisto fondo neefektyvus naudojimas (perteklinio ploto bistai,
perpildyti buistai, nenaudojami biistai).
34. Esamas namy ukiy pasiskirstymas biisto fonde kelia neatitikimg tarp namy ikiy

poreikiy ir uzimamo busto. VieniSy namy tkiy gyventojai, pasikeitus namy tkio sudéciai (vaiky
iSsikraustymas, pensinis amzius, naslyste) neretai gyvena keliy kambariy butuose. Daliai tokiy namy
ukiy, ypa¢ vyresnio amziaus, tampa aktuali prieziiira ar socialinés paslaugos. Kita vertus, dél busto
prieinamumo problemy dalis 1§ keliy asmeny sudaryty namy tkiy gyvena perpildytuose butuose,
kuriuose namy tkiui tenkantis plotas yra per mazas arba vaikams néra uztikrinamas atskiras
gyvenamasis kambarys. Galiausiai, dalis biisto fondo, kuri néra apgyvendinta savininky ar
nuomininky, néra iSnaudojama bisto rinkoje dé¢l prastos biisto buklés ar kity priezasciy.

35. Sestas, biisto nuomos rinkos neapibréztumas ($e$¢liné nuomos rinka, Nuomotojo
rizika dél nuomininko mokumo, turto sugadinimo, iSkeldinimo, Nuomininko rizika dél ilgalaikés
nuomos i§laikymo, kainos pokyciy, iSkeldinimo).

36. Nuomos rinka Lietuvoje yra besivystanti ir mazai reguliuojama valstybés, o
nuomotojai ir nuomininkai susiduria su rizikomis, kurios mazina pasitikéjimag ir nuomos santykiy
uztikrintumg. Dalis biisto nuomos vyksta Ses¢lyje, todel nuomininkai praranda galimybe deklaruoti
gyvenamajg vieta nuomojamame biiste, rizikuoja buti iSkeldinti nepaisant vykdomy isipareigojimy,
o nuomotojai rizikuoja, jog nuomininkas nemokumo atveju negalés biiti iSkeldintas.
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37. Dél neapibréztumo ar stereotipiniy nuostaty kai kurie namy twkiy tipai susiduria su
mazesne nuomojamo biisto pasiiila, nepaisant to, jog registruota nuomos sutartis leidzia deklaruoti
gyvenamaja viet ir gauti valstybés parama. Sesélinéje nuomos rinkoje dalis biisto nuomotojy nemoka
privalomy mokeéti mokes€iy uz dél nuomos patirtas pajamas, o susitarimai dé¢l nuomos sudaromi
zodziu ar sutartys rastu néra registruojamos.

38. Septintas, prieinamo biisto pasiiilos trikumas, ribota rinka.

39. Dalyje Salies teritorijy, ypac toliau nuo didziyjy miesty nutolusiose savivaldybése
nekilnojamojo turto rinka yra ribota, o naujo biisto statyba dél mazo ekonominio atsiperkamumo bei
mazo potencialiy pirkéjy rato nevyksta, todél savivaldybése neatsiranda nauji ir SiuolaikiSkus
standartus atitinkantys daugiabuciai gyvenamieji pastatai. Kita vertus, teritorijose kuriose
nekilnojamojo turto rinka yra aktyvi (pavyzdziui, didieji miestai ar kurortinés gyvenvietes), busto
pasitla mazina dél investiciniy ar spekuliaciniy priezas¢iy sudaromi sandoriai, kuomet biistas yra
isigyjamas kaip turtas, skirtas asmeniniam poilsiui ar nuomai turistams.

V SKYRIUS
LIETUVOS BUSTO PRIEINAMUMO VIZIJA

40. Pagrindiné Strategijos vizija — iki 2050 m. Lietuvoje turi veikti subalansuota busto
sistema, kurioje pakankama biisto pasitla, skaidri ir reguliuojama nuomos rinka, efektyviai
naudojamas esamas biisto fondas ir tiksliné valstybés bei savivaldybiy pagalba uZtikrina, kad
skirtingy pajamy ir poreikiy namy tkiai galéty jsigyti, nuomotis arba gauti tinkamg biistag uz
prieinama kaina.

41. Lietuvos biisto rinka — prieinama, jvairi ir atspari. Visi Lietuvos gyventojai,
nepriklausomai nuo pajamy lygio, socialinés padéties ar gyvenamosios vietos, turi realig galimybe
apsiriipinti saugiu, kokybisko lygio ir pagristos kainos biistu. Bisto kainos ir nuomos mokesciai
koreliuoja su Salies gyventojy pajamomis — biisto kainos ir pajamy santykis atitinka ES vidurkj, o
bisto iSlaidy dalis nekyla vir§ 30 proc. namy iikio disponuojamyjy pajamy. Biisto politika integruota
1 bendra Salies socialing ir ekonoming politikg ir yra tiesiogiai susieta su darbo rinkos, migracijos ir
demografinés raidos valdymo sprendimais, taip pat su regiony konkurencingumo stiprinimu bei
investicijy pritraukimu — tinkamo ir jperkamo bisto prieinamumas laikomas viena i§ salygy,
leidzianciy savivaldybéms ir regionams pritraukti bei i§laikyti investicijas, darbo vietas ir reikalingus
specialistus.

42. Sukurtas platus socialinio ir municipalinio biisto fondas, atitinkantis realius socialiai
pazeidziamy gyventojy grupiy — mazas pajamas gaunanciy Seimy, vienisy tévy, vyresnio amziaus ir
nejgaliy asmeny, jaunimo — poreikius. Socialinis biistas tolygiai paskirstytas tarp savivaldybiy, o jo
i8déstymas grindziamas socialiai miSriy kaimynys¢iy kiirimo principu.

43. Lietuvos biisto fondas yra modernizuotas, energetiSkai efektyvus ir atitinkantis
aukStus gyvenimo kokybés standartus. Dauguma daugiabuciy namy ir individualiy gyvenamyjy
pastaty, ypac¢ statyty sovietmeciu ir pirmaisiais nepriklausomybés deSimtmeciais, renovuoti arba
rekonstruoti — jy energinis naudingumas atitinka A ar B energetinj klase, o Siluminiai nuostoliai
sumazinti iki minimumo. Biisto statyboje taikomos inovatyvios, ekologiskos ir klimatui neutralios
statybos technologijos, mazinancios anglies dioksido pédsaka. Nauja statoma aplinka atspindi
universalaus dizaino principus — bilstai pritaikyti visoms amziaus ir poreikiy grupéms.

44. Pasiekta tvari teritoriné pusiausvyra — prieinamas bustas plétojamas ne tik
didziuosiuose miestuose, bet ir regionuose, mazesniuosiuose miestuose ir kaimo vietovése, derinant
jo plétra su regiony ekonominés plétros, investicijy pritraukimo ir vieSyjy paslaugy uZztikrinimo
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prielaidomis. Urbanizacijos procesai Lietuvoje atitinka darnaus vystymosi nuostatas: vengiama
nekontroliuojamos miesty plétros, skatinamas kompaktiSko miesto modelis, efektyviai naudojamos
jau urbanizuotos teritorijos. Visi gyventojai turi galimybe¢ apsigyventi vie$ojo transporto ir
pagrindiniy paslaugy — Svietimo, sveikatos priezitiros, socialiniy paslaugy — pasiekiamoje aplinkoje.
Regioniniai busto plétros skirtumai Zenkliai sumazgje, o biisto pasiiila regionuose atitinka investicijy
pritraukimo, darbo viety kiirimo ir specialisty pritraukimo bei i$laikymo poreikius.

45. Veikia iSsami ir veiksminga valstybinés paramos sistema, padedanti gyventojams
apsirlipinti bustu. Pirma karta biista jsigyjantiems jauniems asmenims ir Seimoms su vaikais
prieinamos palankios paskolos salygos, valstybés garantijos ir tiesioginés subsidijos. Socialiai
pazeidziamoms grupéms uztikrinama tiksliné parama biisto nuomai ar jsigijimui. Valstybés ir
savivaldybiy investicijos ] biisto infrastruktirg koordinuojamos su privaciojo sektoriaus
iniciatyvomis — sukurta partnerystés sistema, skatinanti prieinamo biisto statybg ir plétra vieSojo ir
privataus sektoriaus bendradarbiavimo pagrindu.

46. Lietuvos biisto politika grindziama skaidria, kokybiska ir nuolat atnaujinama duomeny
sistema. Stebésenos ir vertinimo mechanizmai leidZia laiku identifikuoti busto rinkos disbalansus,
gyventojy poreikiy pokycius ir politikos priemoniy veiksmingumo spragas. Sprendimai dél biisto
politikos priimami remiantis moksliniais tyrimais, tarptautine geraja praktika ir placiu suinteresuoty
Saliy — savivaldybiy, statybos sektoriaus atstovy, nevyriausybiniy organizacijy, gyventojy
bendruomeniy — dalyvavimu. Lietuva aktyviai dalyvauja ES biisto politikos koordinavimo
procesuose ir prisideda prie bendry Europos prieinamojo bisto tiksly jgyvendinimo.

47. Valstyb¢ sudaro palankias teisines, ekonomines ir administracines salygas naujam
kokybiSkam bistui kurti, Salindama kliditis ir supaprastindama leidimy i§davimo procediiras.
48. Teis¢ | busta jgyvendinama ir per savivaldybiy biisto fondo plétra — kiekvienoje

savivaldyb¢je, atsizvelgiant | vietos poreikius, skatinama kurti tinkamg savivaldybés bista.
Savivaldybiy biisto fondas pleciamas valstybés ir savivaldybiy bendromis investicijomis, o nauji
savivaldybiy biistai kuriami esant savivaldybiy finansinéms galimybéms ir jvertinus vietos gyventojy

poreikius.
VI SKYRIUS
LIETUVOS BUSTO PRIEINAMUMO TIKSLAI
49. Vizijai jgyvendinti nustatomi trys tarpusavyje susij¢ ir vienas kita papildantys
strateginiai tikslai.
50. I strateginis tikslas — UZtikrinti pakankamg prieinamo ir tinkamo biisto pasiiila
51. Sis tikslas apima tris veikimo kryptis: naujy biisty plétros procesy spartinimg —

iskaitant teritorijy planavimo ir statybos leidimy optimizavima, mokestines paskatas regionams ir
savivaldybiy jsitraukimg i projektus; efektyvesnj esamo biisto fondo naudojimg — nenaudojamy ar
apleisty busty apmokestinimg ir programas, skatinanias vyresnius vieniSus namy tkius
persikraustyti | maZesnj ar bendruomeninj biista; bei busto kokybés ir pritaikomumo didinimg —
energinio efektyvumo didinimo priemones ir busto pritaikymg specialiy poreikiy turintiems
asmenims. Jgyvendinant §j tiksla, busto pasitilos didinimas regionuose derinamas su regiony
konkurencingumo stiprinimu, investicijy pritraukimu bei trikkstamy specialisty pritraukimu ir
iSlaikymu, uztikrinant, kad savivaldybiy, kuriose plétojamos investicijos ar kuriamos naujy darbo
viety, biisto pasiiila atitikty augantj darbuotojy ir specialisty poreiki.

52. Biisto prieinamumo problematika Strategijoje siejama ne tik su socialine politika, bet
ir su regiony ekonominiu konkurencingumu. Tinkamo ir jperkamo biisto pasiiila yra viena i$ salyguy,
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leidzian¢iy savivaldybéms ir regionams s¢kmingai pritraukti investicijas, kurti naujas darbo vietas ir
pritraukti bei ilgam laikui iSlaikyti reikalingus specialistus (sveikatos prieziiiros, Svietimo, vie$ojo
administravimo, saugumo, inzinerijos ir kity sri¢iy darbuotojus). Vien darbo viety sukiirimo ar
investicijy pritraukimo nepakanka, jei darbuotojai ir jy Seimos neturi galimybés jsikurti netoli darbo
vietos, todél investicijy ir regioninés plétros priemonés planuojamos kartu su biisto, susisiekimo ir
vieSyjy paslaugy infrastruktiros sprendimais. Toks integruotas poziiiris padeda mazinti regiony
demografinius nuostolius ir stiprinti jy patraukluma investuotojams, specialistams ir kitiems
gyventojams.

53. Pasitilos didinimas remiasi ir tarptautine geraja praktika. Jungtinése Amerikos
Valstijose — pavyzdziui, VaSingtone ir Niujorke — taikomas jpareigojamasis zonavimas: vystytojai
ipareigojami jtraukti jperkamus biistus, mainais gaudami leidimus padidinti statiniy tankuma. Airijos
planas ,,Biistas visiems" iki 2030 m. apima socialinio biisto plétra, prieinamg nuoma — kuria siekiama,
kad nuoma biity bent 25 proc. mazesné nei rinkoje — ir tus¢iy patalpy apmokestinima.

1 lentelé. 1 tikslo uzdaviniai, priemonés ir atsakingos institucijos

Uzdavinys Pagrindinés priemonés Atsakingos Priemonés Sitilomas
institucijos pobiidis igyvendinimo
terminas
1.1. Spartinti naujo 1.1.1. Teritorijy planavimo ir | Pagrindiné: AM Reguliacine¢ | iki 2030 m.
biisto plétros procesus | statybos  leidimy  procesy | palyyaujandios:
optimizavimas savivaldybeés, LSA,
statybos procese
dalyvaujancios
institucijos
1.1.2.  Mokestiniy paskaty | Pagrindiné: FM | Reguliacine¢ | iki 2030 m.
investuojantiems j  busto | Dalyvaujancios: AM,
statyba regionuose modelio | EIMIN, VMI,
sukiirimas savivaldybés, LSA
1.1.3. Finansavimo modelio | Pagrindiné: AM | Reguliacin¢ | iki 2030 m.
savivaldybéms jsitraukiant prie | Dalyvaujancios: FM,
naujo biisto projekty plétros | ILTE, CPVA,
(rezervuojant  dalj  busto) | savivaldybés, LSA
sukiirimas

1.1.4.  Stambaus projekto | Pagrindiné: EIMIN | Reguliaciné | iki 2030 m.
statuso praplétimas | Dalyvaujancios: AM,
investicijoms i regiony | FM, savivaldybés
savivaldybes, kai statomas
naujas gyvenamasis bistas

1.2. Efektyviau 1.2.1. Savivaldybéms | Pagrindiné: FM | Reguliacin¢ | iki 2030 m.
naudoti esamg biisto suteikiama galimybé taikyti | Dalyvaujancios: VMI,
fonda papildoma apmokestinima | AM, RC, savivaldybes

nenaudojamiems ar apleistiems

biistams

1.2.2. Programos, skatinancios | Pagrindiné: SADM | Reguliacin¢ | iki 2040 m.
vyresniy vieniSy namy tkiy | Dalyvaujancios: AM,
persikeélima | dalijimusi grista | savivaldybés, NVO
bista su socialinémis
paslaugomis, sukiirimas

1.3. Didinti busto 1.3.1. Energinio efektyvumo | Pagrindiné: AM | Investiciné iki 2050 m.
kokybe ir didinimo priemoniy | Dalyvaujancios:
pritaikomuma jgyvendinimas pagal NPRP APVA, savivaldybés
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ind.ivildualiq pore%kiq 1.3.2. Daugiabu¢iy namy | Pagrindiné: AM Investiciné | iki 2040 m.
turintiems asmenims | transformacijos modelio | Dalyvaujanéios:

igyvendinimas APVA, savivaldybes,

CPVA

1.3.3. Busto pritaikymas | Pagrindiné: SADM Investiciné iki 2040 m.

individualiyjy poreikiy | Dalyvaujandios: AM,

turintiems  asmenims (esama | APVA, savivaldybés

priemone¢)

54. IT strateginis tikslas — Didinti biisto jperkamumag

55. Sis tikslas apima: biisto kainy augimo stabdyma maZinant investicinio ar spekuliacinio
busto isigijimo patraukluma per aukstesnius nekilnojamojo turto mokesciy tarifus ne pirmajam bistui
bei nekilnojamojo turto sandorio mokescio investiciniam bistui jvedimg tam tikrose teritorijose;
savivaldybés prieinamo bisto instrumento sukiirimg su papildomu teisiniu reglamentavimu; pradinio
inaso ir kredito rizikos barjery mazinima per lengvatines paskolas jauniems namy tikiams ir finansinio
raStingumo didinima; nuomos rinkos formalizavimg ir stabilizavimg per mokestines paskatas bei
alternatyviy apgyvendinimo modeliy plétra, taip pat dalyviy teisiy apsauga bei trumpalaikés ir
ilgalaikés nuomos duomeny stebéseng.

56. Naujuoju Europos Sgjungos bendryjy ekonominiy paslaugy sprendimu i jo taikymo
srit] jtraukta nauja jperkamo busto kategorija, atleista nuo praneSimo pareigos be virSutinés
kompensacijos ribos, o biisto prieinamumg sitiloma vertinti patikimais rodikliais — nuomos ir pajamy,
hipotekos ir pajamy, kainos ir pajamy santykiais bei per dideliy i$laidy bustui rodikliu, energijos
i$laidas laikant bendry biisto i§laidy dalimi. Si Europos Sajungos reguliaciné aplinka sudaro palankias
salygas Lietuvai kurti platesnio masto prieinamo biisto schemas.

2 lentele. 2 tikslo uzdaviniai, priemonés ir atsakingos institucijos

Uzdavinys Pagrindinés priemonés Atsakingos Priemonés Sitilomas
institucijos pobidis igyvendinimo
terminas
2.1. Sukurti | 2.1.1. Savivaldybés busto fondo, | Pagrindiné: AM Reguliaciné¢ | Iki 2030 m.
savivaldybés prieinamo | uZztikrinan¢io prieinamg biista, Dalyvaujancios:
biisto instrumenta, tarp | papildomas teisinis | SADM, FM,
ju skirtag ir regionams | reglamentavimas, jtvirtinimas savivaldybés, LSA
reikalingy  specialisty | paramos  biistui  jsigyti  ir
pritraukimui iSsinuomoti jstatyme kaip atskiro
instrumento
2.1.2.  Savivaldybés  bisto | Pagrindiné: AM Reguliaciné¢ | Iki 2040 m.
poreikio nustatymo ir bisto Dalyvaujangios:
fondo plétros modelio sukiirimas | gayiyaldybés, LSA,
VDA, RC, SADM
2.2. Mazinti pradinio 2.2.1. Valstybiniy finansiniy | Pagrindiné: FM Investiciné | Iki 2040 m.
jnaso ir kitus garantijy teikimas pradiniam Dalyvaujanéios:
finansavimo jnasui ir (ar) palikany mokéjimui ILTE, AM, SADM,
prieinamumo barjerus grupéms, susidurian¢ioms su | [ B
tam tikroms tikslinéms | pradinio jnaSo ar laikinais
namy tikiy grupéms finansiniais barjerais
2.2.2. Lengvaty suteikimas | Pagrindiné: FM Investiciné | Iki 2040 m.
jauniems namy tkiams Dalyvaujancios:
(palokanos, pradinis jnaSas, | g ADM, AM, VMI
GPM lengvata), perkantiems
pirmajj biista
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2.2.3. Socialiai
grupiy finansinio
didinimas

pazeidziamy
rastingumo

Pagrindiné: LB
Dalyvaujancios:
SADM,
savivaldybés, finansy
jstaigos

Reguliaciné

Iki 2040 m.

2.3. Legalizuoti ir
stabilizuoti nuomos
rinkg

2.3.1. Naujy apgyvendinimo
modeliy, kaip bendruomeninis
gyvenimas (angl. co-living) ir
"gyvenimas tarp karty" (angl.
intergenerational living),
studentams ir jaunimui pilotiniai
projektai

Pagrindiné: AM
Dalyvaujancios:
SMSM, SADM,
savivaldybés,

aukstosios mokyklos,
NVO

Investiciné

Iki 2040 m.

2.3.2. Nuomos formalizavimo
skatinimas, suteikiant
mokestines paskatas norintiems
deklaruoti pajamas ar
registruojantiems nuomos sutartj
nuomotojams

Pagrindiné: FM
Dalyvaujancios:
VMI, AM, SADM,
savivaldybés

Reguliaciné

Iki 2040 m.

2.3.3. Nuomos rinkos stebéjimo
ir nuomos dalyviy teisiy
apsaugos kompetencijy
suteikimas ~ Vartotojy  teisiy
apsaugos tarnybai

Pagrindiné: VVTAT
Dalyvaujancios: AM,
™, VMI,
savivaldybés

Reguliaciné

Iki 2040 m.

2.4. Mazinti bsto
jsigijimo ir naudojimo
spekuliaciniais tikslais
patraukluma

2.4.1. Aukstesniy NT mokesciy
tarify ir NT jsigijimo (sandorio)
mokes¢io ne pirmajam bistui
ivedimas kurortinése vietovése ir
didmiesciuose

Pagrindiné: FM
Dalyvaujancios:
VMI, AM,
savivaldybés

RC,

Reguliaciné

Iki 2030 m.

2.4.2. Trumpalaikeés ir ilgalaikeés
nuomos duomeny surinkimas,
steb¢jimas ir poveikio bisto
prieinamumui vertinimas

Pagrindiné: AM
Dalyvaujancios:
VDA, RC, VMI,
VVTAT,
savivaldybés

Reguliaciné

Iki 2030 m.

57. I1I strateginis tikslas — UZtikrinti socialiai paZeidZiamy grupiy apripinima bustu
58. Sis tikslas apima tris kryptis: socialinio ir savivaldybiy biisto fondo didinima —

jtraukiant nevyriausybines organizacijas ir kooperatyvus, fondo plétra per pirkima, nauja statyba ar
patalpy konversija ir vieSojo bei privataus sektoriaus partnerystés modelius; privacios nuosavybeés
panaudojimo socialiniams tikslams skatinimg — per subnuomg ir biisto kokybés gerinimg; bei busto

iSlaikymo finansinés naStos mazinimg — kompensacijas Sildymui ir atvirkStinés hipotekos
mechanizma.
59. Konversijai tinkamy pastaty tipologijose akcentuojami nenaudojami ar neefektyviai

naudojami savivaldybiy pastatai — administraciniai, sveikatos apsaugos, kultiros — su atitinkamais
teritorijy planavimo dokumenty atitikties, sagnaudy ir naudos bei paveldo apribojimy vertinimo
kriterijais. Gerosios praktikos pavyzdziai apima Estijos moduling renovacija, Nyderlandy
,Energiesprong" metoda, siekiantj ,,nulinés energijos sanaudy" renovacijas atlikti per 10 dieny, ir
Austrijos riboto pelno biisto asociacijy bei atsinaujinanciy fondy model;.

60. Socialinio biisto prieinamumo rodiklis Europos Sajungoje 2022 m. sieké 8 proc. viso
biisto fondo, o Lietuvoje — nesieké né 1 proc. Sis skirtumas yra vienas ryskiausiy sistemos spragy
rodikliy ir lemia, kad pazeidziamiausios grupés neturi realios galimybés gauti tinkamg biista per
valstybés ar savivaldybés teikiamas priemones.
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3 lentelé. 3 tikslo uzdaviniai, priemongés ir atsakingos institucijos

Uzdavinys Pagrindinés priemonés Atsakingos Priemonés Sitilomas
institucijos pobudis igyvendinimo
terminas
3.1. Didinti 3.1.1. Ne pelno ar riboto pelno | Pagrindiné: AM Reguliacine | ki 2040 m.
socialinio ir biisto teikéjy jtraukimas jgalinant | palyvaujancios:
savivaldybiy biisto | siiilyti prieinamg biista SADM, FM,
fonda savivaldybés, NVO
3.1.2. VPSP modelio sukiirimas ir | Pagrindiné: AM Reguliacine | ki 2040 m.

taikymas vystant prieinama biista Dalyvaujancios:
CPVA, FM, ILTE,
savivaldybés

3.1.3. Savivaldybés biisto fondo | Pagrindiné: Investiciné Iki 2050 m.
plétra pirkimo, naujos statybos ar | savivaldybés

esamy pastaty konversijos biidu Dalyvaujancios: AM,
SADM, FM, ILTE,

CPVA

3.2. Skatinti 3.2.1. Parama privataus busto | Pagrindiné: SADM Investiciné Iki 2040 m.
privacios subnuomai socialinio ar | Dalyvaujandios:
nuosavybés nuomg | savivaldybés  busto  tikslams, | gayivaldybés, AM,
socialiniais tikslais | savivaldybei uztikrinant | v\ p

nuomininko pareigas

3.2.2. Parama netinkamo gyventi | Pagrindiné: AM Investiciné Iki 2040 m.

ar tuscio privataus biisto kokybés | palyvaujancios:

gerinimui siekiant didinti | g ADM, APVA,

socialinio biisto pasiiilg savivaldybés
3.3. Mazinti bisto 3.3.1.  Kompensacijos btsto | Pagrindiné: SADM Investiciné Nuolatiné
iSlaikymo finansing | Sildymui (esama priemong) Dalyvaujanéios: priemoné
nasta savivaldybés, AM

3.3.2. Rentos sistemos mainais j | Pagrindiné: SADM Reguliaciné | ki 2040 m.

bisto jkeitimg savivaldybés biisto Dalyvaujangios: FM,

fondui suktirimas AM, ILTE, TM,
savivaldybés
61. Horizontalus busto politikos priemoniy jgyvendinimo principas
62. Viena i§ esminiy struktiriniy kliti¢iy, ribojanciy biisto pasitilos augima Lietuvoje, yra

pertekliné administraciné naSta — sudétingi, daznai besidubliuojantys ir nepagristai ilgi statybos
leidimy i¥davimo, projekty derinimo ir techniniy reikalavimy vykdymo procesai. Sie procesai didina
biisto statybos sanaudas, ilgina realizacijos terminus ir atbaido privacias investicijas, ypa¢ smulkaus
ir vidutinio dydzio plétotojus, kurie potencialiai galéty prisidéti prie prieinamo biisto pasitilos
didinimo.

63. Siekiant Salinti Sias klititis, nuosekliai perzitirimi ir Salinami pertekliniai, paseng ar
besidubliuojantys reikalavimai statyby procesui, iSlaikant batinus kokybés, saugos ir
aplinkosauginius standartus. Valstybinés ir savivaldybiy institucijos, dalyvaujancios statybos leidimy
iSdavimo ir projekty derinimo procese, veikia pagal vienoda, aiskiai reglamentuotg ir vie$ai prieinama
procediiry sistemg su privalomais sprendimy priémimo terminais.

64. Administracinés procediiros skaitmeninamos ir integruojamos | vieng elektroning
sistema, veikianc€ig vieno langelio principu. PareiSkéjas visus reikiamus dokumentus pateikia ir visus
sprendimus gauna per vieng kontaktinj taSka, o atsakingos institucijos koordinuoja savo veiksmus
tarpusavyje nepriklausomai nuo pareisk¢jo. Tai ypa¢ svarbu smulkesniems statytojams ir
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savivaldybéms, kurios neturi administraciniy pajégumy naviguoti sudétingose daugiapakopése
procediirose.

65. Biurokratiniy klii¢iy mazinimas vykdomas laikantis proporcingumo principo —
reguliavimas turi atitikti siekiamg tiksla, o maziau ribojancios priemongs teikiamos pirmenybe¢ prie$
grieztesnj administracinj reguliavima, jei jos leidZia pasiekti tg patj rezultatg. Reikalavimy mazinimas
nesiekia sumazinti gyventojy apsaugos ar aplinkosauginiy standarty — prieSingai, aiski, supaprastinta
ir nuspéjama teisine aplinka skatina atsakingg ir kokybiska plétra bei didina investuotojy pasitikéjima
Lietuvos biisto rinka.

66. Teritorijy planavimo ir statyby reguliavimo srityse teisés | biistg uztikrinimas §iuo
metu néra aiSkiai jtvirtintas kaip prioritetinis plétros sri¢iy reguliavimo tikslas. Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme ir Lietuvos Respublikos
architekttiros jstatyme yra atskiri straipsniai, apibréziantys viesajj interesg, taiau né viename jy teisés
1 biistg uztikrinimas néra jtvirtintas kaip sudétiné viesojo intereso dalis. Dél Sios priezasties, derinant
skirtingus interesus, biisto prieinamumo klausimai neturi prioriteto prie§ kitus jstatyme jvardintus
vieSojo intereso elementus. Siekiant pasalinti $ig sisteming spraga, vieSojo intereso sagvoka papildoma
biisto prieinamumo aspektu Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme, Lietuvos
Respublikos statybos istatyme ir Lietuvos Respublikos architektiiros istatyme. Toks teisinis
jtvirtinimas sudaro aiSkesnj teisinj pagrindg priemonéms, skirtoms biisto prieinamumo didinimui, ir
uztikrina, kad teritorijy planavimo, statybos leidimy ir paskirties keitimo procesuose bisto
prieinamumo tikslai buity vertinami kaip sudétiné viesojo intereso dalis.

67. Viesojo ir privataus sektoriy partneryste laikoma horizontaliu biisto pasitilos didinimo
priemoniy jgyvendinimo biidu. Priimant sprendimus dél investicinio pobiidzio biisto prieinamumo
priemoniy — tiek socialinio, tiek savivaldybés (municipalinio), tiek prieinamos nuomos, specialistams
skirto ar kito prieinamg busto pasiiilg didinancio projekto, — atsakinga institucija ar savivaldyb¢ gali
vertinti partneryste su privaciu sektoriumi kaip alternatyva tiesioginiam vieSajam finansavimui ar
savarankiSkam projekto vystymui. Konkretaus partnerystés modelio (valdzios ir privataus subjekty
partnerystés sutarties arba koncesijos) pasirinkimas priklauso nuo projekto ekonominio modelio,
finansavimo Saltiniy ir riziky pasidalijimo tarp vieSojo ir privataus sektoriy.

68. Tokiy siekiy jgyvendinimas stebimas pagal du pagrindinius rodiklius: vidutinj laikg
nuo statybos leidimo paraiskos pateikimo iki leidimo iSdavimo ir administraciniy sgnaudy, susijusiy
su statybos leidimy procesu, dali bendrose biisto statybos sgnaudose. Abiejy rodikliy siektinos
reik§més nustatomos atsizvelgiant | ES vidurk]j ir geriausig tarptauting praktika.

69. Igyvendinus aptartus strateginius tikslus tikimasi $iy rezultaty:

69.1.  Mazesné finansiné biisto iSlaidy nasta. 2024 m. apie penktadalis Lietuvos gyventojy
vis dar negal¢jo tinkamai $ildyti busto dél finansiniy sunkumy, o dalis namy iikiy biisto i$laikymui
skiria daugiau kaip 40 proc. disponuojamy pajamy — tai ypa¢ aktualu vieniSiems asmenims ir
vieni§iems tévams. Zemiau skurdo ribos esantys namy tikiai bisto i§laikymui vidutinikai skiria apie
28 proc. pajamy, o tai riboja jy galimybes taupyti, kaupti pradinj jnasg ir atsilaikyti prie§ netikétus
pajamy pokycius. Strategija siekia $ig naStg nuosekliai mazinti.

69.2.  Geresné biisto kokybé. 2015-2023 m. apie 15 proc. gyventojy gyveno biistuose,
neatitinkan¢iuose minimaliy gerbiivio reikalavimy — su nesandaria danga, drégnomis sienomis ar
kitais techniniais trilkumais, — nors nuo 2005 m. Sis rodiklis nuosekliai maz¢jo. Strategija numato,
kad investicijos i esamg fondg ir standarty stiprinimas leis toliau gerinti gyvenamosios aplinkos
kokybe.

69.3.  Trumpesnés laukimo eilés ir didesnis socialinio buisto prieinamumas. Padidinus
socialinio busto fonda, turéty mazéti socialinio bisto eil¢je laukianciy Seimy skaiCius ir didéti
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galimybé apripinti biistu turincius teis¢ j socialinj buistg. Palyginimui: 2015-2020 m. ES sanglaudos
fondy 1éSos leido padidinti savivaldybiy socialinio biisto fonda 1 150 biisty, taciau tuo metu eilése
lauké daugiau kaip 12 tiikst. asmeny ir Seimy — toks skirtumas rodo, kad Sios srities investicijy
poreikis yra sisteminis ir nuoseklus.

69.4.  Spartesné biisto plétra ir didesné pasiila. Siuo metu Lietuvoje statybos leidimo
gavimui reikia 1-3 derinimo cikly, o bendra administracin¢ nasta sudaro reikSminga dalj biisto
statybos sanaudy — tai tiesiogiai mazina plétotojy norg investuoti | naujg busto pasitla, ypac
regionuose ir mazesniuosiuose miestuose. Supaprastinus procediiras, idiegus vieno langelio sistema
ir skaitmeninus leidimy procesus, tikimasi, kad laikas nuo statybos leidimo paraiskos pateikimo iki
jo gavimo sutrumpés, o tai sumazins statybos sgnaudas ir sudarys salygas didesnei ir jvairesnei biisto
pasitlai tiek didmiesc¢iuose, tiek regionuose. Didesnis privaciy investuotojy ir smulkiy plétotojy
dalyvavimas rinkoje ilgainiui turéty prisidéti prie kainy augimo sulétinimo ir prieinamo kokybisko
biisto pasirinkimo plétimo. Regionuose, kuriuose planuojama ar jau vykdoma stambesné ekonominé
plétra (pramongs parkai, laisvosios ekonominés zonos, transporto infrastruktiiros projektai), spartesné
ir kokybiskesné biisto plétra taip pat sudarys salygas stiprinti ty teritorijy konkurencinguma, pritraukti
investicijas ir uztikrinti reikiamy specialisty bei darbuotojy apsigyvenima vietoje.

VII SKYRIUS
STIPRYBIU, SILPNYBIU, GALIMYBIU IR GRESMIU ANALIZE

70. Prie$ nustatant strategijos prioritetus ir priemones, atlikta Lietuvos biisto prieinamumo
sistemos stiprybiy, silpnybiy, galimybiy ir grésmiy (SSGG) analizé. Ji leidzia sistemingai jvertinti
tiek Salies vidines biisto politikos prielaidas, tiek iSorinius veiksnius, kurie strategijos jgyvendinimo
laikotarpiu gali daryti esming jtaka siekiamy tiksly pasiekimui.

71. Stiprybés

71.1.  I$plétota teisiné ir instituciné paramos sistema. Lietuvoje egzistuoja aiskiai
sukonstruota biisto paramos sistema su keliomis pagrindinémis formomis: socialinis biistas, nuomos
mokescio kompensacija, Sildymo kompensacija ir subsidijos jaunoms Seimoms pirmajam bistui.
Teisé | paramg remiasi objektyviais ir patikrinamais kriterijais — deklaruojamomis pajamomis, turtu
ir valstybés remiamy pajamy daugikliais — todél sistema uZtikrina teisinj apibréztumg ir
administracinj patikrinima. PaZzeidZiamos grupés — nepasiturintys, nejgalieji, jaunos Seimos, like be
tévy globos, socialing rizika patiriantys asmenys — teisés aktuose apibréztos pakankamai placiai ir
nuosekliai.

71.2.  Ger¢janti biisto fondo kokybé ir augantis plotas. 2004—-2024 m. bendras biisty skaicius
Lietuvoje padidéjo 22,2 proc. —iki 1 588,5 tiikst. biisty — o bendras biisty plotas iSaugo 42 proc. — iki
112,3 miIn. kv. m. Did¢jo ir vidutinis biisto plotas: naudingasis plotas vienam gyventojui iSaugo nuo
22,8 kv. m. (2004 m.) iki 38,9 kv. m. (2024 m.). Geréjo ir busto patogumy lygis — iprastiniy bisty su
patogumais dalis augo nuo 62 proc. (2001 m.) iki 90,8 proc. (2021 m.), o kaimo vietovése §is pokytis
buvo ypac ryskus: nuo 22,8 proc. iki 75,6 proc.

71.3.  Mazéjanti prasta busto kokybeé. Asmeny, gyvenanciy biistuose su nesandariu stogu,
drégnomis sienomis ar supuvusiais rémais ir grindimis, dalis 2005-2023 m. sumaz¢jo nuo 31,9 proc.
iki 8,6 proc. Perpildyty biisty paplitimas per ta patj laikotarpj sumazéjo apie 22 procentiniais punktais.
Sios teigiamos tendencijos gali biiti sicjamos su valstybés ir savivaldybiy investicijomis j renovacijos
programas.

71.4.  Renovacijos potencialas ir esami instrumentai. Renovacija turi aiSky finansinés
paramos instrumenty rinkinj: tinkamai jvykdyta ji leidzia sutaupyti apie 5070 proc. $ilumos, o esami
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subsidijy ir lengvatinio kreditavimo mechanizmai gali padengti daliai savininky net iki 100 proc.
i8laidy. Tai sudaro stipry pagrinda tolesniam biisto fondo energinio efektyvumo didinimui.

71.5.  Konstitucinis ir tarptautinis jsipareigojimas. Europos Sajungos Pagrindiniy teisiy
chartija pripazjsta ir gerbia teis¢ | socialing paramg ir parama apriipinant bistu, siekiant uztikrinti
tinkamas gyvenimo salygas neturintiems pakankamai 1éSy. Nacionaliniu lygmeniu Konstitucijos 52
straipsnis ir Konstitucinio Teismo doktrina jtvirtina valstybés socialing orientacija, solidarumo
principa ir pareiga jstatymu nustatyti paramos biistui pagrindus, salygas ir apimtj. Sis teisinis
pagrindas suteikia stabily norminj pamatg tolesnei biisto politikos plétrai.

72. Silpnybés

72.1.  Nepatenkintas socialinio biisto poreikis. Socialinio biisto poreikis vertinamas apie 22
tukst. Seimy, 18 jy 10,6 tikst. poreikis lieka nepatenkintas. Socialinio bisto dalis nuo viso biisto fondo
nuo 2017 m. iSlieka mazesné nei 1 proc. 2015-2020 m. ES sanglaudos fondy 1éSos leido planuoti
socialinio biisto fondo padidéjima tik 1 150 bisty, kai eilése lauké daugiau kaip 12 tukst. asmeny ir
Seimy. Sis atotriikis tarp pasiilos ir paklausos yra vienas struktiiriniy sistemos trikkumy.

72.2.  Didel¢ finansin¢ naSta pazeidZziamoms grupéms. Tikslinés bilisto paramos grupés
patiria itin didele finansing nasta: nuoma nuomojanciyjy ir negaunanciy paramos namy tkiams
vidutinisSkai sudaro 23,4 proc. pajamy, o biisto iSlaikymas — 28,2 proc., tuo tarpu valstybés parama
gaunantiems namy tikiams iSlaikymas siekia net 37,7 proc. pajamy, o 32,2 proc. jy bustui iSleidzia
daugiau kaip 40 proc. disponuojamy pajamy. Finansinis paZeidziamumas iSlieka didelis:
nuomojanciyjy ir negaunanciy paramos grupéje 49,6 proc. namy tkiy neturi santaupy, o paramos
gavéjy grupéje — net 80,1 proc.

72.3.  Nuomos rinkos $esélis ir paramos pasiekiamumo problema. Ilgalaikés nuomos rinka
menkai matoma statistiSkai, nes nuomos sutar¢iy registravimas néra privalomas, todel néra tikslios
informacijos, kiek biisty realiai nuomojama. Nuomos kompensacijai gauti reikalinga registruota
nuomos sutartis, taciau nuomotojai daznai vengia sutarciy registracijos dél mokestinés nastos. D¢l to
2015 m. nuomos kompensacijomis pasinaudota tik 0,3 proc., o 2016 m. — 6,8 proc. i§ planuotos
apimties.

72.4.  Savivaldybiy valdymo neefektyvumas. Savivaldybés ne visuomet jvertina
alternatyvas ir pasirenka brangesnius sprendimus — naujg biisty statyba ar rekonstrukcija, net ir esant
galimybei rinkoje tokj patj bustg jsigyti pigiau (arba iSsinuomoti), todel uz tuos pacius iSteklius
apriipinama gerokai maZziau zmoniy. Atskirais atvejais ekonomiskai naudingesnj pasirinkima riboja
pasitilos trikumas ar finansavimo Saltiniy apribojimai. Procedury trukmé ir administraciné nasta ypac
konversijos ir planavimo procesuose didina projekty kastus ir gali mazinti prieinamo bisto pasiiila.

72.5.  Koordinavimo spragos tarp institucijy. Praktikoje schemos veikia neefektyviai dél
horizontalaus koordinavimo stokos tarp centriniy institucijy, savivaldybiy finansiniy ir
administraciniy pajégumy neatitikimo funkcijoms bei riboto privataus sektoriaus jtraukimo —
kompensacijos nepadengia rinkos kainy, o valstybiné zemé faktiskai liecka nepanaudota. EBPO
pazymi, kad dalies finansinés atsakomybés uz nuomos kompensacija perkélimas savivaldybéms gali
gilinti pareigy ir iStekliy neatitikima, jei nebus suteikti atitinkami resursai.

72.6.  Tarpinés grandies problema. Namy tkiai, kuriy pajamos formaliai virSija socialinés
paramos ribas, taciau yra nepakankamos kokybiskam biistui rinkos kainomis — ypa¢ didmies¢iuose —
licka be tinkamy politikos priemoniy. Si spraga yra struktiiriné ir nebus idspresta vien tobulinant
esamas socialinés paramos priemones.

72.7.  Regioniniai skirtumai. Biisto prieinamumas stipriai skiriasi regioniskai: didmies¢iuose
—ypac Vilniuje ir Kaune — kainos ir nuomos jkainiai yra gerokai aukstesni, o regionuose prieinamuma
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riboja mazesnés pajamos ir auksStesnis nedarbo lygis. D¢l Sio dvejopo disbalanso universalios
priemongs neveikia vienodai efektyviai visoje Salyje.

73. Galimybés

73.1.  Europos Sajungos teisinés ir finansinés galimybés. ES lygmeniu jtvirtinta atskira
iperkamo biisto kaip bendros ekonominés svarbos paslaugos kategorija ir valstybés pagalbos rezimo
liberalizavimas — atleidimas nuo praneSimo pareigos be virSutinés kompensacijos ribos — sudaro
prielaidas Lietuvai kurti plataus masto prieinamo busto schemas. Tai reiSkia, kad valstybe gali
aktyviau remti prieinamo biisto plétra nerizikuodama pazeisti ES valstybés pagalbos taisykliy.

73.2.  Mokestiniy paskaty panaudojimas nuomos legalizavimui. Tarptautin¢ praktika rodo
mokestiniy paskaty potencialg nuomos rinkos skaidrinimui: Italijoje taikomas fiksuoto tarifo rezimas,
Airijoje — nuomos mokescio kreditas, Portugalijoje nuomininkai gali patys pateikti sutart] mokesciy
administratoriui. Tinkamiausiu keliu Lietuvoje jvardijama mokestiniy paskaty sistema, skatinanti
savanoriska nuomos sutar¢iy registracijg ir teising nuoma, o ne privaloma visy sutaréiy registracija.

73.3.  Privataus sektoriaus jtraukimo galimybés. Sitiloma iSplésti ,,stambaus projekto"
savoka, kai gyvenamoji statyba vystoma kartu su gamybinémis investicijomis, suteikiant tokiems
projektams analogiskas investicijy skatinimo salygas kaip gamybos sektoriui — tai tikétinai didinty
pasitilg ir ilgainiui mazinty kainas. Teritorijy planavimo jstatymas suteikia instrumentg, leidZiantj
didesnj uZstatymo intensyvuma mainais j 20—30 proc. papildomai gauto ploto perdavima savivaldybei
prieinamam biistui, kurj tikslinga sistemingai taikyti praktikoje.

73.4.  Pastaty konversija kaip greitas pasitlos didinimo biidas. Nenaudojamy pastaty
pritaikymas bustui gali didinti pasiiilag be papildomo Zemés uzstatymo, o esama teisiné baze i§ esmes
leidzia socialinio biisto fondo plétra konversijos biidu. Tai ypa¢ aktualu didmiesciuose, kur laisvos
zemes triiksta, o apleisty ar neefektyviai naudojamy administraciniy pastaty yra.

73.5.  Savivaldybiy valdymo efektyvumo didinimas. Privalomas alternatyvy vertinimas —
jsigijimas rinkoje, konversija, nauja statyba, ilgalaiké nuoma — sisteminé turto inventorizacija ir
pardavimo pajamy nukreipimo kontrol¢ galéty reikSmingai didinti savivaldybiy efektyvumag be
esminiy teisés akty pakeitimy.

73.6.  Demografiniai poky¢iai kaip postimis naujy modeliy kiirimui. Visuomenés senéjimas
kuria paklausg maZesniems — vieno ar dviejy kambariy — biistams, universalaus dizaino sprendimams
ir ,,amziui draugiSkoms" gyvenamosioms aplinkoms. Tai atidaro erdv¢ naujiems biisto modeliams —
senjory bendruomeniniams projektams, rentos schemoms ir paslaugomis integruotoms
gyvenamosioms aplinkoms, kurios tuo paciu sprendzia tiek vyresniy Zmoniy, tiek savivaldybiy biisto
fondo poreikius.

73.7.  Mokestinés politikos galimybés bisto rinkos reguliavimui. Nekilnojamojo turto
mokestinés priemones, kurios daugelyje Europos Sajungos valstybiy nariy yra placiai taikomos kaip
biisto politikos instrumentai, Lietuvoje iki Siol néra sistemingai iSnaudojamos. Pagrindinés
neiSnaudotos galimybés apima: (i) periodinio nekilnojamojo turto mokescio diferencijavimg pagal
biisto paskirt] — taikant auksStesnius tarifus investiciniams ir nenaudojamiems biistams, kas skatinty
savininkus turtg parduoti, iSnuomoti arba perleisti savivaldybéms; (ii) sandorio mokescio ivedimag
isigyjant ne pirmaji biista, ypac tose vietovése, kuriose didelé investiciné paklausa ir aukstos kainos;
(ii1)) mokestiniy paskaty nuomos rinkos legalizavimui — sumazinty tarify registruotoms nuomos
sutartims taikyma

74. Grésmeés

75. Visuomenés senéjimas ir fiskaliniai apribojimai. Prognozuojamas visuomenés
sen¢jimas didins finansing nasta mazéjanciai dirbanciyjy daliai ir gali riboti galimybes finansuoti
biisto prieinamumo, renovacijos ir socialinés paramos programas. Tikétinas vyresniy ir mazesnes
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pajamas gaunan¢iy namy iikiy skaiciaus did¢jimas reiskia augantj valstybés pagalbos poreikj tuo
metu, kai mokesciy baz¢é siaur¢ja.

76. Pajamy nelygyb¢ ir skurdo rizika. Pajamy nelygybe Lietuvoje iSlieka viena didZiausiy
Europos Sajungoje: 2024 m. Gini koeficientas sieké 35,3, kai ES vidurkis — 29,4, o turtingiausio ir
skurdziausio kvintilio pajamy santykis — 6,6, kai ES vidurkis — 4,7. Didelé pajamy nelygybé reiskia,
kad net ir bendras ekonomikos augimas automatiskai nesprendzia zemesnes pajamas gaunanciy namy
ukiy busto prieinamumo problemy.

77. Trumpalaikés nuomos plétra mazina ilgalaikei nuomai ir nuolatiniam gyvenimui
skirty busty pasitla — ypa¢ kurortuose — kelia nuomos kainas ir mazina prieinamumg vietos
gyventojams, o reguliavimo ir duomeny triikkumas apsunkina veiksmingg politikg. Nuo 2026 m.
birzelio 6 d. tiesiogiai taikomas ES reglamentas dél trumpalaikés nuomos duomeny — valstybés narés
iki 2026 m. geguzés 6 d. turéjo nustatyti sankcijas nacionaliniuose teisés aktuose. Svarbu pazymeéti,
kad sankcijy nustatymo terminas jau yra su¢jes, todél atitinkamy nacionaliniy teisés akty priémimas
yra neatidéliotinas.

78. Renovacijos tempy nepakankamumas. Jei renovacija nevyks sparciai, senstant
pastatams didés Silumos nuostoliai, gedimy rizika ir remonto poreikis, o tai didins i§laikymo kastus
ir socialinés atskirties rizika paZeidziamoms grupéms. Daugiabuciy renovacijos procesg riboja
sudétingas sprendimy priémimas ir priklausomybé nuo bendraturéiy sutarimo — intervencija be
savininky valios galima tik iSimtiniais atvejais, esant tiesioginei grésmei.

79. Migracija ir regioniniai disbalansai. Tarptautiné ir vidaus migracija didina paklausa
didmiesc¢iuose, 0 mazesniuosiuose miestuose populiacija mazéja, kas gali gilinti tiek kainy, tiek
infrastruktiiros prieinamumo skirtumus tarp regiony. Infliacija maZzina realias pajamas, o jei pajamos
neauga taip sparciai kaip kainos, mazéja namy tkiy galimybés padengti bisto iSlaidas ir sukaupti
pradiniam jnasui.

80. Valstybés pagalbos atitikties rizika. Sitllomos lengvatos, iSimtys ar subsidijos nebuvo
vertintos ES valstybés pagalbos atitikties poziiiriu, tod¢l yra rizika, kad kai kurios priemonés gali biiti
kvalifikuotos kaip neteiséta valstybés pagalba, jei nebus tinkamai jvertintos, suderintos ar, kai reikia,
notifikuotos Europos Komisijai. Si rizika reikalauja, kad kiekviena nauja paramos schema biity i$
anksto vertinama teisinio suderinamumo aspektu.

VIII SKYRIUS
STRATEGIJOS JGYVENDINIMO UZDAVINIAI IR PRIEMONES

81. Strategijos tikslai jgyvendinami priemonémis, suderintomis su esamu teisiniu
reguliavimu ir nustatytomis teisines spragas Salinanc¢iu pagrindu. Kiekviena priemon¢ yra susieta su
konkrec¢ia atsakinga institucija, jgyvendinimo perspektyva ir finansavimo Saltiniu. Strategija
grindziama principu, kad tvaraus sprendimo nejmanoma pasiekti vien per tiesiogines finansines
dotacijas — biitina derinti tiesioging paramg namy tkiams, investicijas j esamg ir nauja biisto fonda
bei tikslingg privataus kapitalo pritraukima, atsizvelgiant j konkrecios savivaldybés ir regiono
specifika.

82. Pagrindinis strategijos finansavimo Saltiniy kompleksas apima: Europos regioninés
plétros fondo ir Sanglaudos fondo 1¢Sas, Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemong,
Modernizavimo fonda, Klimato kaitos programos ir Socialinio klimato fondo 1ésas, valstybés ir
savivaldybiy biudzety asignavimus bei privacias 1ésas, pritraukiamas vieSojo ir privaciojo sektoriy
partnerystés btidu. Pazymétina, kad 2020-2030 m. laikotarpiui Lietuvoje suplanuota apie 3,6 mlird.
eury priemonéms, nukreiptoms j biisto prieinamumo ir kokybés gerinimg.
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83. 1.1. uZzdavinys. Spartinti naujo biisto plétros procesus. Uzdavinys jgyvendinamas
Siomis priemonémis:

83.1.  Teritoriju planavimo ir statybos leidimuy procesy optimizavimas. Nors Aplinkos
ministerija deda pastangas supaprastinti statyby tvarka, procesas islieka komplikuotas, o tai kelia
statybos kaStus, didina biisto kainas ir prisideda prie biisto neprieinamumo. Bus skatinama ,,vieno
langelio" sistema visam statybos leidimy gavimo procesui su privalomais terminais kiekvienam
proceso etapui. Vystytojams numatomos naudos jgyvendinant bisto prieinamumo projekta — su
isipareigojimu dalj biisty nuomoti uz reguliuojama kaing arba perduoti savivaldybei.

83.2.  Mokestiniy paskaty investuojantiems j bisto statyba regionuose modelio
sukiirimas. AiSkaus reguliavimo trilkumas apsunkina savivaldybiy, net ir turin¢iy nenaudojamos ir
konversijai ar naujai statybai tinkancio turto, teises jj jveiklinti bisto prieinamumui didinti. Valstybeés
ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bus jtvirtintas aiSkus teisinis
pagrindas, leidziantis savivaldybéms neatlygintinai arba lengvatinémis salygomis suteikti joms
priklausanc¢ius zemes sklypus privatiems investuotojams, jsipareigojusiems juose statyti gyvenamaji
biista regionuose. Savivaldybéms bus leidziama pagal savo finansines galimybes teikti ir kitas naudas
— komunaliniy paslaugy prijungimo lengvatas, projektavimo iSlaidy kompensavimg ar Kkitas
priemones.

83.3.  Finansavimo modelio savivaldybéms jsitraukiant prie naujo biisto projekty
plétros (rezervuojant dalij biisto) sukiirimas. Teritorijy planavimo jstatymas jau numato galimybe
reikalauti, kad vystytojai, gaunantys leidimg padidinti uZstatymo intensyvuma, perduoty 20-30 proc.
papildomai gauto ploto savivaldybei, taciau §is mechanizmas praktikoje néra naudojamas dél normos
abstraktumo. Teritorijy planavimo jstatyme bus numatyta galimybé¢ padidinti uzstatymo rodiklius
perduodant savivaldybei dalj biisty savivaldybés busto fondui, o ne tik socialiniam bistui. Bus
jvertinta alternatyva, pagal kurig vystytojai, nenorintys fiziskai skirti dalies buty, galéty mokéti
piniging jmoka | savivaldybés prieinamo biisto fondg. Savivaldybés bus skatinamos aktyviai
konvertuoti apleistus ar nenaudojamus pastatus — buvusias gamyklas, mokyklas, administracinius
pastatus — | gyvenamajj biista, mainais vystytojui perduodant dalj gauty buty savivaldybes fondui.

83.4.  Stambaus projekto statuso praplétimas investicijoms j regiony savivaldybes, kai
kartu statomas naujas gyvenamasis buistas. Investicijy jstatymas nustato konkrecius kriterijus
(darbo viety skaiciy, investicijy dydj), kuriuos turi atitikti investicijy projektas, kad gauty stambaus
projekto statusg. Stambaus projekto sagvoka bus iSplésta nurodant, kad projektai, kurie savarankiskai
nepasiekia stambaus projekto kriterijy riby, bet kartu su pagrindine verslo veikla jsipareigoja sukurti
proporcinga kiekj biisty darbuotojams ir (ar) savivaldybés busto fondui, gali kvalifikuotis stambiu
projektu ir gauti atitinkamas naudas. Numatoma, kad investuotojo jsipareigojimas kartu su pagrindine
veikla statyti gyvenamaji bista regione buty vertinamas kaip papildomas investicijy sutarties
elementas, palengvinantis sutarties sudaryma su savivaldybe. Analogiskas investiciniy Zemés sklypy
rezervavimo mechanizmas bus numatytas ir investiciniams projektams, apimantiems gyvenamojo
biisto statybos komponentg, ypa¢ miestuose ir jy prieigose. Si priemoné tiesiogiai prisideda prie
regiony ekonominio konkurencingumo stiprinimo, nes leidZia investuotojams kartu su gamybine ar
paslaugy veikla uZztikrinti darbuotojams ir trilkstamiems specialistams reikalinga bsta, taip mazinant
Jju i8vykimo rizika ir didinant regiono patrauklumg naujoms investicijoms.

84. 1.2. uZzdavinys. Efektyviau naudoti esama biusto fonda. Uzdavinys jgyvendinamas
Siomis priemonémis:

84.1.  Savivaldybéms suteikiama galimybé taikyti papildoma apmokestinima
nenaudojamiems ar apleistiems biistams. Apleisto turto nustatymo kriterijai ir procediiros néra
vienodai reglamentuotos nacionaliniu lygiu. Nacionaliniu lygiu bus patvirtintos vienodos apleisto
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nekilnojamojo turto nustatymo gairés, pagal kurias savivaldybés privalomai inventorizuoty ir Zzyméty
apleistg turtg. Bus perzitiréta beSeimininkio turto apskaitos, savininky paieskos ir perdavimo valstybei
ar savivaldybei tvarka, sutrumpinant nustatytus terminus ir supaprastinant procediiras gyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto atzvilgiu. Apmokestinimo didinimas tus¢iam ir nenaudojamam turtui
sudarys ekonoming paskatg savininkams turtg parduoti, iSnuomoti ar perduoti savivaldybei.

84.2.  Programos, skatinancios vyresniy vieniSy namy iikiy persikélima j dalijimusi
grista biista su socialinémis paslaugomis, sukiirimas. Siuo metu néra specifinio teisinio
reguliavimo, reglamentuojancio dalijimosi biisto ar senjory persikélimo programas. Savivaldybiy
lygiu bus sukurta savanoriska programa, pagal kurig senjorai, turintys jiems per didelj ir sunkiai
biity uztikrinamos tinkamos gyvenimo salygos ir socialinés paslaugos. Paramos biistui jsigyti ar
iSsinuomoti jstatymas bus papildytas nuostata, leidzian¢ia savivaldybéms teikti specialig
kompensacija senjorui, perdavusiam savo biistg savivaldybei ir persikelianc¢iam j dalijimosi bista.

85. 1.3. uzdavinys. Didinti biisto kokybe ir pritaikomuma individualiy poreikiy
turintiems asmenims. UZzdavinys jgyvendinamas Siomis priemonémis:

85.1.  Energinio efektyvumo didinimo priemoniuy jgyvendinimas pagal NPRP. Bus
igyvendinti Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos 2024/1275 dél pastaty energinio naudingumo
reikalavimai, pereinant nuo dabar galiojancios Ilgalaikés renovacijos strategijos prie Nacionalinio
pastaty renovacijos plano (NPRP). Nuo 2026 m. geguzés 29 d. bus pradéta taikyti renovacijos pasy
sistema, kai pasg po apziiiros vietoje iSduoda kvalifikuotas ekspertas, sukuriant skaitmening priemong
ir nacionaling pastaty energinio naudingumo duomeny baze. Kvartalinés renovacijos stiprinimui bus
kei¢iamas reguliavimas, nustatant kvartaly atrankos kriterijus, apimancius ne tik energinj
efektyvuma, bet ir pastaty perstatymo bei infrastruktiiros gerinimo aspektus, taip pat kuriamas
atskiras Kvartalinés renovacijos fondas.

85.2.  Daugiabu¢iy namy transformacijos modelio jgyvendinimas. Bus jgyvendinta
Aplinkos ministerijos uzsakymu parengta studija ,,Daugiabuc¢iy namy transformacijos modelis".
Modelio igyvendinimas skaidytinas i etapus: reikalingos teisinés ir techninés bazés sukiirimas,
masinis statiniy techninés biiklés auditas, statiniy atnaujinimo priemoniy parinkimas, €8y kaupimas
ir atnaujinimo priemoniy jgyvendinimas.

85.3.  Busto pritaikymas individualiyjy poreikiy turintiems asmenims (esama
priemoné). Asmeny su sunkia negalia kategorija numatyta kaip prioritetiné socialinio biisto gavéjy
grupé, taciau finansiné parama bistui pritaikyti individualiems poreikiams yra fragmentiSka. Bus
uztikrinamas ypac pazeidziamy asmeny Svietimas apie paramos galimybes ir bisto pritaikymo
galimybes, organizuojant informacinius renginius savivaldybiy lygmeniu.

86. 2.1. uzdavinys. Sukurti savivaldybés prieinamo bisto instrumenta. UZzdavinys
igyvendinamas Siomis priemonémis:

86.1.  Savivaldybés busto fondo, uZtikrinan¢io prieinama biista, papildomas teisinis
reglamentavimas, jtvirtinimas Paramos bustui jsigyti ir iSsinuomoti jstatyme kaip atskiro
instrumento. Platesné jperkamo biisto politika, orientuota j vidutines pajamas gaunancius namy
tkius, licka be aiskios teisinés priskyrimo struktiiros — teisés aktai neapibrézia tarpinés grandies
asmeny, kurie gauna stabilias pajamas, bet jy nepakanka tinkamam biisto jgijimui ar nuomai. Siekiant
Sig spraga uzpildyti, Paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas bus papildytas nuostatomis,
aiSkiai apibrézianciomis savivaldybés prieinamo biisto fonda kaip atskirg instrumento kategorija,
skirta namy tkiams, kuriy pajamos virSija socialinio biisto kriterijus, taCiau yra nepakankamos
kokybiskam rinkos biistui. Platesné instrumento tiksliné grupé apims ir su savivaldybe darbo
santykiais nesusijusius asmenis — triikkstamus specialistus, kuriy pritraukimas ir iSlaikymas yra
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svarbus regiony konkurencingumui. Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo jstatymas bus papildytas
nuostata, nustatancia, kad 1éSos, gautos pardavus savivaldybés biisto fondo objektus, privalomai
grazinamos ] atskirg fondo plétros saskaitg.

86.2. Savivaldybés biusto poreikio nustatymo ir biisto fondo plétros modelio
sukiirimas. Praktikoje savivaldybés Siuo metu nerenka sistemingy duomeny apie busto poreiki savo
teritorijoje — néra nei vieningos metodikos, nei jpareigojimo tokig informacijg kaupti ir analizuoti.
Savivaldybés bus jpareigotos ne reciau kaip kas trejus metus parengti ir paskelbti biisto poreikio
analize, apimancig demografing prognoze, esama fondo inventorizacija, laukimo eiliy dinamikg ir
investicijy poreikio skai¢iavimg. Centrinés institucijos lygiu bus patvirtinta vienoda metodika, kuria
remdamosi visos savivaldybés atlikty biisto poreikio nustatymo analizg.

87. 2.2. uzdavinys. Mazinti pradinio jnaSo ir Kitus finansavimo prieinamumo
barjerus tam tikroms tikslinéms namy iikiy grupéms. UZdavinys jgyvendinamas Siomis
priemonémis:

87.1.  Valstybiniy finansiniy garantijy teikimas pradiniam jnaSui ir (ar) palikany
mokéjimui grupéms, susidurian¢ioms su pradinio jnaSo ar laikinais finansiniais barjerais.
Paramos bustui jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme néra mechanizmo, kuris valstybiniu garantijy biidu
sumazinty komerciniy banky vertinama kredito rizikg ir palengvinty pradinio jnaSo barjerg asmenims,
kuriems bankai neteikia kredity dél per didelés kredito rizikos, bet kurie kartu neatitinka socialinés
paramos kriterijy. Paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas bus papildytas nuostatomis dél
valstybinés finansinés garantijos teikimo pradiniam jnaSui ir (ar) palikany mokéjimui, skirtos
asmenims, atitinkantiems subsidijy kriterijus, tac¢iau negalintiems jomis pasinaudoti dél metinio
kvotos iSsémimo ir laukimo eiliy.

87.2.  Lengvaty suteikimas jauniems namy iikiams (paliikanos, pradinis jnasas, GPM
lengvata), perkantiems pirmajj bustg. [statyme jtvirtinti fiksuoti biisto vertés ir kredito sumos
limitai, neindeksuojami pagal rinkos kainy augima, laikui bégant tampa vis labiau atitriike nuo realios
rinkos situacijos — ypa¢ didziuosiuose miestuose. Bus perzitiréti ir pakelti Finansinés paskatos pirmajj
busta jsigyjanioms jaunoms Seimoms jstatymo nustatyti biisto vertés ir kainos limitai bei
maksimalios kredito sumos, indeksuojant jas su nekilnojamojo turto kainy indeksu. Paramos bustui
jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas bus papildytas galimybe skirti nuomos subsidija jauniems namy
tkiams, kurie neatitinka pirmojo biisto pirkimo salygy. Bus apsvarstytas gyventojy pajamy mokescio
lengvatos taikymas biisto kredito paliikany daliai jauniems pirma kartg jsigyjantiems biista asmenims.

87.3.  Socialiai paZeidZiamy grupiu finansinio rastingumo didinimas. Prie§ gaunant
valstybés parama pirmajam biistui pareiSkéjas galés gauti finansinio raStingumo modulj, kuriame bus
aptariami biisto kredito, nuomos sutarties ir nekilnojamojo turto vertés kaitos principai. Bus
SvieCiama visuomen¢ apie tai, kad savivaldybés gali teikti nemokama konsultavimg gyventojams dél
bisto paramos klausimy.

88. 2.3. uzdavinys. Legalizuoti ir stabilizuoti nuomos rinka. Uzdavinys jgyvendinamas
Siomis priemonémis:

88.1.  Naujy apgyvendinimo modeliy, kaip bendruomeninis gyvenimas (angl. co-living)
ir ""gyvenimas tarp karty" (angl. intergenerational living), studentams ir jaunimui pilotiniai
projektai. Studenty biisto klausimas Lietuvoje neturi atskiro specifinio reguliavimo — studentai
naudojasi tais paciais bendrais paramos instrumentais kaip ir kiti asmenys, o studenty bendrabuciy
plétra néra centralizuotai planuojama ar finansuojama. Mokslo ir studijy jstatymas bus papildytas
nuostatomis, jpareigojanciomis aukstasias mokyklas rengti studenty busto plétros planus su
minimalia bendrabucio viety norma, taip pat skatinant steigti studenty biista per viesSojo ir privataus
sektoriaus partnerystés ar ne pelno sektoriaus instrumentus. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalis bus
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papildyta nauju punktu, numatanciu studenty bendrabuciy statybos projektus kaip atvejj, kai
valstybiné zemé gali biiti suteikiama be aukciono preferencinémis sglygomis.

88.2.  Nuomos formalizavimo skatinimas suteikiant mokestines paskatas norintiems
deklaruoti pajamas ar registruojantiems nuomos sutartj nuomotojams. Esmin¢ priezastis, kodél
nuomotojai vengia nuomos sutar¢iy sudarymo ir jy registravimo, yra mokestin¢ nasta: jregistravus
nuomos sutartj, asmuo turi deklaruoti gaunamas pajamas ir mokeéti 15 proc. gyventojy pajamy
mokesti. Gyventojy pajamy mokesc¢io jstatyme bus nustatytas gerokai sumazintas tarifas nuomos
pajamoms (pvz., 5—-10 proc. vietoje galiojan¢iy 15 proc.), kai nuomos sutartis yra registruota
Nekilnojamojo turto registre.

88.3.  Nuomos rinkos stebéjimo ir nuomos dalyviy teisiu apsaugos kompetencijy
suteikimas Vartotojuy teisiy apsaugos tarnybai. Nuomininkas, patiriantis nesaziningg praktika, Siuo
metu turi kreiptis i teismg — administracinio gynimo kelio néra. Bus arba papildyti Valstybinés
vartotojy teisiy apsaugos tarnybos jgaliojimai, arba sukurta atskira nepriklausoma biisto gincy
sprendimo komisija, kuri administracine tvarka nagrinéty gincus tarp nuomotojy ir nuomininky dél
neteiséto iskeldinimo, nuomos mokescio didinimo ir sutarties vykdymo.

89. 2.4. uzdavinys. Mazinti biisto jsigijimo ir naudojimo spekuliaciniais tikslais
patraukluma. Uzdavinys jgyvendinamas Siomis priemonémis:

89.1.  AukStesniy NT mokesciy tarify ir NT jsigijimo (sandorio) mokesc¢io ne pirmajam
biistui jvedimas Kurortinése vietovése ir didmies¢iuose. Nekilnojamojo turto mokescio jstatymas
bus papildytas nuostata, nustatancia progresyvy tarifa dideliam investiciniam nekilnojamojo turto
portfeliui kurortinése vietose ir didmiesciuose. Bus apsvarstytas papildomo sandorio mokescio (angl.
stamp duty) jvedimas perkant ne pirmajj gyvenamajj biista, o surinktos 1¢Sos tikslingai nukreipiamos
1 prieinamy busty fondg. Svarstant tokj mokestj, tikslinga vertinti progresinius modelius, kai tarifas
priklauso nuo jsigyjamo bisto eilés skaiCiaus (pvz., didesnis tarifas antram, treCiam ar paskesniam
biistui), numatyti i§imtis ir specialias salygas (pvz., kai biistas jsigyjamas ilgalaikei nuomai), taip pat
apsvarstyti antispekuliacines nuostatas — didesni tarifo taikyma, kai bustas perparduodamas per
trumpg laikotarpi po isigijimo. Pries jvedant bet kokius papildomus mokescius bus atlikta nuodugni
konstitucingumo ir proporcingumo analizé.

89.2.  Trumpalaikés ir ilgalaikés nuomos duomeny surinkimas, stebéjimas ir poveikio
biisto prieinamumui vertinimas. Trumpalaiké nuoma Lietuvoje §iuo metu néra specifiskai
reguliuojama — néra jokio centralizuoto registro ar stebésenos mechanizmo, leidzian¢io nustatyti,
koks buty skaiCius naudojamas trumpalaikei nuomai. Mokes¢iy administravimo jstatymas bus
papildytas nuostatomis, jpareigojanciomis skaitmenines trumpalaikés nuomos platformas teikti
duomenis ne tik mokesciy tikslais, bet ir savivaldybéms rinkos stebésenos tikslais.

90. 3.1. uzdavinys. Didinti socialinio ir savivaldybiy biusto fonda. UZdavinys
igyvendinamas Siomis priemonémis:

90.1.  Ne pelno ir riboto pelno busto teikéjy jtraukimas jgalinant siulyti prieinama
biistg. Nors nevyriausybinés organizacijos ir kitos ne pelno organizacijos noréty prisidéti prie
priecinamo biisto plétros, taciau reikiamy irankiy nebuvimas nejgalina realaus veikimo.
Nekilnojamojo turto mokescio istatymo 7 straipsnio 2 dalis bus papildyta nauju punktu, numatanciu
visiSka arba dalini NVO valdomo biisto atleidima nuo nekilnojamojo turto mokescio, su salyga, kad
NVO nuomos kaina yra Zemiau rinkos kainos (pvz., 80 proc. ir maZiau). Zemés jstatymo 9 straipsnio
6 dalis bus papildyta nauju punktu, leidzianciu suteikti valstybing Zeme¢ NVO be aukciono prieinamo
busto statybai. Bus jtvirtinta galimybé savivaldybéms perduoti NVO esamus savivaldybés biusto
fondo objektus valdyti ir administruoti patikéjimo teise.
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90.2.  VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés taikymas vystant prieinama biista.
Lietuvos teisinéje sistemoje vieSojo ir privataus sektoriy partnerysté gali biiti jgyvendinama
tiek valdZios ir privataus subjekty partnerystés sutarties, tiek koncesijos forma. Bus
kompleksiskai jvertinti teisés aktai, apibréziant ,,socialinio biisto vieSojo ir privataus sektoriaus
partnerystés" kategorija su lengvatinémis salygomis: supaprastinta procediira, leidimas
savivaldybéms perduoti Zem¢ be aukciono ir ilgesni sutarties terminai. Konkretus partnerystés
modelis pasirenkamas atsizvelgiant i projekto ekonominj modelj, finansavimo Saltinius, riziky
pasidalijimg tarp savivaldybés ir privataus partnerio bei planuojama vieSojo sektoriaus jsitraukimo
mastg. VZPP sutarties forma tinkamiausia projektams, kuriuose savivaldybé pati formuoja tikslines
gyventojy grupes, atrenka nuomininkus ir prisiima didesng¢ biisto paklausos rizikos dalj — tokiu atveju
savivaldybé | projekta jnesa Zem¢ be aukciono, privatus investuotojas finansuoja statyba, o mainais
dalis buty (pvz., 30-50 proc.) skiriama savivaldybés biisto fondui nustatytomis kainomis, likusi dalis
— laisvai rinkai. Koncesijos modelis tikslinga svarstyti tais atvejais, kai galima prognozuoti
pakankama nuomos paklausa ir stabilias privataus partnerio pajamas i§ busto eksploatavimo,
pavyzdZiui, vystant prieinamg ar specialistams skirtg buistg Salia laisvyjy ekonominiy zony, pramongés
parky ar kity ekonominés plétros teritorijy — tokiu atveju privatus partneris prisiima didesn¢ veiklos
ir paklausos rizika, o pajamas gauna ne tik i§ vieSojo sektoriaus mokéjimy, bet ir i§ busto naudotojy
mokamos nuomos. Konkreti perduodamy biisty dalis ir pasirinktas partnerystés modelis nustatomi
atsizvelgiant | projekto ekonomikg ir vystytojo gaunama nauda;.

90.3.  Savivaldybés busto fondo plétra pirkimo, naujos statybos ar esamy pastaty
konversijos biidu. Bus siekiama uztikrinti pakankama savivaldybés biisto fonda socialiniy biisty
poreikio patenkinimui. Biistai socialinéms reikméms gali biti jsigyjami pirkimo, statybos ar turimy
pastaty konversijos biidu. Taip pat galimas naujy gyvenamyjy biisty sukiirimas modernizuojant
daugiabucius pastatus (vertikali renovacija) ar pasinaudojant ankstesnéje priemonéje minimu VPSP
modeliu. Priemonés apimtyje tikslinga jgyvendinti municipalinio biisto plétros pilotinius projektus
atrinktose savivaldybése.

91. 3.2. uzdavinys. Skatinti privacios nuosavybés nuoma socialiniais tikslais.
Uzdavinys jgyvendinamas Siomis priemonémis:
91.1.  Parama privataus biisto subnuomai socialinio ar savivaldybés biisto tikslams,

savivaldybei uZtikrinant nuomininko pareigas. Bus patvirtinta pavyzdiné nuomos ir subnuomos
sutar¢iy forma su aiSkiomis nuostatomis dél savivaldybés garantijos mechanizmo privatiems
savininkams — savivaldyb¢ garantuoja nuomos mokéjimo testinuma ir turto grazinima. Bus numatytas
dalinis remonto kompensavimas po sutarties pasibaigimo i§ valstybés ar savivaldybés lésy.
Savivaldybé prisiims atsakomybe¢ uz nuomininko registracijos, deklaravimo ir kity administraciniy
pareigy vykdyma, taip mazindama savininko administracing nasta.

91.2. Parama netinkamo gyventi ar tus¢io privataus biisto kokybés gerinimui siekiant
didinti socialinio biisto pasiiila. Siuo metu néra specialios paramos schemos, skirtos privatiems
savininkams renovuoti ar remontuoti neapgyvendintg arba netinkamag naudoti biista. Bus sukurta
specializuota paramos schema privatiems savininkams, turintiems neapgyvendintg ir nesuremontuota
biista, numatant subsidija iki 30—40 proc. patvirtinty iSlaidy su salyga, kad po renovacijos biistas bus
perduotas savivaldybei administruoti bent 5—10 mety laikotarpiui.

92. 3.3. uzdavinys. MaZinti buisto iSlaikymo finansin¢ nasta. Uzdavinys jgyvendinamas
Siomis priemonémis:
92.1. Kompensacijos biisto Sildymui (esama priemoné). Bus siekiama ne tik iSlaikyti

esamg Sildymo kompensacijy sistemg kaip tiesioging finansing pagalba nepasiturintiems
gyventojams, bet ir pritaikyti ja taip, kad ji tapty papildoma paskata renovacijos procesui skatinti.
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Siekiama testi nepasiturintiems gyventojams teikiama paramg kompensuojant dalj Sildymui patiriamy
iSlaidy, siekiant sumazinti Siy iSlaidy daromg poveikj namy tkiams bei mazinti energinio skurdo
poveiki.

92.2. Rentos sistemos mainais i buisto jkeitima savivaldybés buisto fondui sukairimas.
Rentos ar i$laikymo iki gyvos galvos mechanizmas socialinio biisto fondo plétros priemoniy sarase
§iuo metu néra numatytas. Numatoma socialinio biisto fondo plétra islaikymo iki gyvos galvos
sutarties pagrindu — suteikiant savivaldybei teising galimybe¢ perimti fiziniy asmeny biistus mainais
uz socialiniy ir slaugos paslaugy teikima bei uz rentos mokéjima tuo atveju, kai senjoras gali gyventi
savarankiskai, tik jam triiksta 1Sy busto iSlaikymui bei pragyvenimui.. Bus nustatyta speciali tvarka,
pagal kurig savivaldybé prisiimty slaugos ar globos islaidy kompensavimg ir socialiniy paslaugy
teikimg busto savininko i$laikymui iki mirties.

93. Strategijos igyvendinimo pradzios prioritetai

94. Atsizvelgiant ] tai, kad Strategijoje numatytos priemonés skiriasi savo teisiniu,
instituciniu ir finansiniu parengtumu, jy jgyvendinimo prioritetai nustatomi remiantis Ataskaitoje
atlikta daugiakritere priemoniy vertinimo analize, kurioje priemonés sugrupuotos ] keturis prioriteto
lygius (I — labai aukstas, II — aukstas, III — vidutinis, IV — Zemas) pagal jy aktualuma tikslinéms
grupéms, ekonomine nauda bei naudos ir rizikos santykj. Si prioritety seka sudaro pagrinda aiskiam
per¢jimui nuo strateginiy krypciy prie praktinio jgyvendinimo.

95. Pirmojo etapo (iki 2030 m.) prioritetiniai veiksmai apima Sias kryptis:

95.1.  Teisinio ir institucinio pagrindo sukiirimas. Iki 2030 m. numatoma sukurti
savivaldybés prieinamo busto teisinj modeli (priemoné 2.1.1), kuri vertinama kaip auksciausig
prioriteta turinti priemoné, taip pat papildomai reglamentuoti savivaldybés bisto poreikio nustatymo
modelj (2.1.2), teritorijy planavimo ir statybos leidimy procesy optimizavima (1.1.1), mokestiniy
paskaty investuotojams j regiony bisto statybg modelj (1.1.2), finansavimo modelj savivaldybéms
isitraukiant j naujo biisto projekty plétra (1.1.3), stambaus projekto statuso praplétimg investicijoms
1 regiony savivaldybes (1.1.4), galimybe¢ savivaldybéms papildomai apmokestinti nenaudojamus ar
apleistus biistus (1.2.1), aukstesniy NT mokesciy tarify ir sandorio mokescio ne pirmajam biistui
jvedimag kurortinése vietovése ir didmiesc¢iuose (2.4.1), trumpalaikés ir ilgalaikés nuomos duomeny
surinkimo bei steb&jimo sistemos sukiirimg (2.4.2), taip pat ne pelno ar riboto pelno biisto teikéjy
jtraukimg (3.1.1) ir VPSP modelio sukiirimg prieinamam biistui vystyti (3.1.2).

95.2.  Bisto prieinamumo stebésenos sistemos jdiegimas ir savivaldybiy turto bei zemés
inventorizacija, sudarantys salygas vélesniems investiciniams ir reguliaciniams sprendimams priimti
pagristai ir remiantis patikimais duomenimis.

95.3.  Nuomos rinkos reguliavimo stiprinimas, formalizuojant nuomos santykius, gerinant
duomeny kokybe apie nuomos rinkg ir didinant jos skaidruma.

95.4.  Pilotiniy projekty inicijavimas. Pirmuoju etapu tikslinga pradéti municipalinio
(savivaldybés) biisto plétros pilotinius projektus 2—3 atrinktose savivaldybése, apimancius skirtingas
savivaldybiy grupes (didmiestj, zieding ir pramoning ar mazaja savivaldybe), taip pat pilotinius
bendruomeninio gyvenimo ir gyvenimo tarp karty apgyvendinimo modeliy projektus studentams ir
jaunimui (priemone¢ 2.3.1). Pilotiniy projekty rezultatai naudojami tolesniems, ilgesnio laikotarpio
investiciniy priemoniy sprendimams pagrjsti.

96. Atsakingos institucijos ir preliminariis terminai. Pirmojo etapo priemoniy
igyvendinimg koordinuoja Aplinkos ministerija, glaudziai bendradarbiaudama su Socialinés
apsaugos ir darbo ministerija, Finansy ministerija, savivaldybémis ir Lietuvos savivaldybiy
asociacija. Siuo tikslu tikslinga sukurti tarpinstitucinj biisto prieinamumo politikos koordinavimo
mechanizma, kuris atsakingas uz pilotiniy projekty atranka, savivaldybiy bisto poreikio vertinimo
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metodikos tvirtinimg ir stebésenos sistemos idiegimg. Preliminarus $iy veiksmy jgyvendinimo
terminas — iki 2030 m., o pagrindiniai sprendimai (savivaldybés prieinamo biisto instrumento teisinis
jtvirtinimas, stebésenos sistemos sukiirimas, pilotiniy projekty atranka) turéty buti priimti per
pirmuosius Strategijos jgyvendinimo metus, siekiant sudaryti pagrindg tolesniam, iki 2040 m. ir iki
2050 m. numatytam priemoniy jgyvendinimui.

97. Vidutinio (iki 2040 m.) ir ilgojo (iki 2050 m.) laikotarpiy priemonés, tokios kaip
socialinio ir savivaldybés biisto fondo plétra pirkimo, naujos statybos ar konversijos biidu, valstybiniy
finansiniy garantijy teikimas pradiniam jnaSui, rentos sistemos sukiirimas bei energinio efektyvumo
didinimo priemoniy jgyvendinimas pagal Nacionalinj pastaty renovacijos plana, priklauso nuo
pirmuoju etapu sukurto teisinio, institucinio ir duomeny pagrindo bei pirmojo etapo pilotiniy projekty
rezultaty, todél jy jgyvendinimas negali buti pradétas anksciau, nei jgyvendinami atitinkami pirmojo
etapo veiksmai.

IX SKYRIUS
STRATEGIJOS JGYVENDINIMO STEBESENA IR RODIKLIAI

98. Strategijos tiksly pasiekimas vertinamas pagal i§ anksto nustatyty rodikliy sistema,
kuri leidzia periodiSkai ir nuosekliai stebéti biisto prieinamumo situacijos pokycius ir jvertinti
politikos priemoniy veiksminguma. Rodikliy sistema grindZiama trimis matavimo perspektyvomis —
fiziniu prieinamumu, ekonominiu prieinamumu ir apripinimu bistu — ir apima keturiolika
pagrindiniy rodikliy, kuriy kiekvienas matuojamas pagal oficialius duomeny Saltinius, taciau
pazymima, kad dalies rodikliy apskai¢iavimo metodika ilgainiui gali biti tikslinama. Vertinant
rodikliy pokyc€ius savivaldybiy ir regiony lygmeniu, atsizvelgiama ir | jy s3saja su regiony
ekonominés plétros, investicijy pritraukimo bei specialisty pritraukimo ir i§laikymo tikslais, nors tam
Siuo metu atskiras strateginis rodiklis nenumatytas.

99. Stebésena vykdoma kasmet. Tarpinis strategijos jgyvendinimo vertinimas atlickamas
kas penkerius metus. Galutinis vertinimas — 2051 metais. Strategijos stebésenos ataskaita rengia
Aplinkos ministerija kartu su Socialinés apsaugos ir darbo ministerija.

100. Zemiau pateikiama kiekvieno rodiklio dabartiné reik§mé ir jos paaiskinimas. Pradinés
rodikliy reik§més fiksuotos 2024 mety duomeny pagrindu ir yra atskaitos taskas vertinant pokyt;.
101. Fizinio busto prieinamumo rodikliai:

101.1. Tikslo rodiklis Buisty skaicius, tenkantis namy ukiui

101.2. Sis rodiklis parodo, kiek biisty vidutiniskai tenka vienam namy iikiui, ir atspindi
bendra biisto fondo pakankamuma, palyginti su namy tikiy skai¢iumi. Dabartiné rodiklio reik§mé —
0,95 vnt. Duomeny Saltinis: Registry centras (2024 m. duomenys).

101.3. Rodiklio reik§mé, mazesné nei 1,0, rodo, kad Lietuvoje yra maziau registruoty biisty
nei namy tkiy, o tai signalizuoja apie bendro fondo pakankamumo problemg — ypac atsizvelgiant |
tai, kad dalis biisto fondo yra nenaudojama arba neatitinka minimaliy kokybés reikalavimy.

101.4. Rodiklis 1.1. Per 10 m. pastatyty nauju bustu dalis bendrame biisty fonde.

101.5.  Sis rodiklis parodo, kokia esamo biisto fondo dalj sudaro per pastarajj desimtmet;
pastatyti nauji bustai. Jis leidZia vertinti naujos statybos intensyvumg ir tai, ar biisto pasitla
pakankamai greitai prisitaiko prie demografiniy, ekonominiy ir teritoriniy pokyciy.

Dabartiné rodiklio reik§mé — 8,7 proc. Duomeny S$altiniai: Valstybiné duomeny agentiira, Registry
centras.
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101.6. Rodiklis turéty buti vertinamas teritoriniu lygmeniu, nes labai auksta jo reikSmé gali
biiti susijusi ir su urbanistine drieka, o maza reikSmeé — tiek su silpna paklausa, tiek su naujo kokybisko
bisto pasitlos trikumu.

101.7. Rodiklis 1.2. Asmeny gyvenanciy perpildytais laikomuose biistuose dalis.

101.8. Rodiklis parodo, kokia gyventojy dalis gyvena biistuose, kuriuose kambariy skaicius
yra nepakankamas atsizvelgiant | namy iikio dydj ir sudétj. Dabartiné rodiklio reik§mé — 26,3 proc.
Duomeny Saltiniai: Valstybiné duomeny agentiira.

101.9. Busto politikos tikslas — maZinti perpildytuose biistuose gyvenanciy asmeny dalj, ypac
tarp Seimy su vaikais, vieniS$y tévy ir mazas pajamas gaunanc¢iy namy uikiy.

101.10. Rodiklis 1.3. Neapgyvendintu buisty dalis visame biisty fonde

101.11. Rodiklis parodo kokia dalis buisto fondo yra naudojama ne nuolatinio gyvenimo
tikslais (investiciniai, spekuliaciniai ar netinkami gyvenimui bustai). Pradiné rodiklio reik§m¢ 15,6
proc. remiantis 2021 m. gyventojy ir biisty suraSymo duomenimis. Duomeny Saltiniai: Valstybiné
duomeny agentiira, Registry centras.

101.12. Siekiant efektyvaus esamo busty fondo naudojimo ir investiciniy busty dalies
mazinimo, $is rodiklis turi mazéti.

101.13. Rodiklis 1.4. Naujy ir renovuoty biisty dalis visame busty fonde

101.14. Sis rodiklis parodo, kokia dalis viso Salies biisto fondo (daugiabu¢iuose) per
pastaruosius penkerius metus yra atnaujinta — jtraukiant naujai pastatytus ir renovuotus biistus —
siekiant pagerinti energinj efektyvuma, techning biikle ar gyvenimo kokybg¢. Dabartiné rodiklio
reikSmé — 13,12 proc. Duomeny Saltiniai: Valstybiné duomeny agentiira, Pastaty renovacijos
registras.

101.15. Dabartiné rodiklio reik§mé rodo, kad per pastaruosius penkerius metus buvo atnaujinta
tik 13 proc. viso Salies daugiabuciy fondo. Siekiant ilgalaikiy energinio efektyvumo ir gyvenimo
kokybeés tiksly, Sis rodiklis turi nuosekliai augti.

102. Ekonominis prieinamumo rodikliai:

102.1. Tikslo rodiklis Busto kainos ir pajamy santyKkis.

102.2. Rodiklis parodo, kaip esamas biisto kainy ir gyventojy pajamy santykis skiriasi nuo jo
ilgalaikio vidurkio. Jis apskai¢iuojamas einamojo biisto kainy ir pajamy santykio reikSme palyginant
su ilgalaikiu Sio santykio vidurkiu, apskaic¢iuotu nuo 2000 m. iki naujausiy turimy duomeny. 100
reiSkia, kad dabartinis biisto kainy ir pajamy santykis atitinka ilgalaikj vidurkj; didesné nei 100
reikSmé rodo, kad biisto kainos, palyginti su pajamomis, yra aukStesnés nei jprasta ilgalaikéje
perspektyvoje, todé¢l busto jperkamumas yra santykinai prastesnis; mazesné nei 100 reikSmeé rodo,
kad biisto kainy ir pajamy santykis yra mazesnis uz ilgalaikj vidurkj, todél busto jperkamumas yra
santykinai geresnis. Dabartiné rodiklio reikSmé — 94,17. Duomeny Saltiniai: Valstybiné duomeny
agentura, Eurostat.

102.3. Rodiklj tikslinga vertinti kartu su biisto iSlaidy nasStos, nuomos ir pajamy santykio,
palikany normy bei kredito prieinamumo rodikliais. Kadangi tai standartizuotas indeksas, jis
neparodo, kiek konkreCiai metiniy pajamy reikia bustui isigyti, taciau leidzia palyginti biisto
jperkamumo pokycius laike ir tarp valstybiy.

102.4. Rodiklis 2.1. Savivaldybés biisto dalis bendrame biisto fonde.

102.5.  Sis rodiklis parodo, kokia bendro biisto fondo dalj sudaro savivaldybéms nuosavybés
teise priklausantis biistas, jskaitant socialinj ir kitg savivaldybés biistg. Dabartiné rodiklio reik§mé —
1,45 proc. Duomeny $altiniai: Valstybin¢ duomeny agentiira, Registry centras.
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102.6. Rodiklis turi biiti vertinamas kartu su savivaldybés biisto uzimtumu, technine bukle,
socialinio buisto laukimo eilémis ir faktiniu poreikio patenkinimu. Biisto politikos tikslas néra vien
mechaniskai didinti $ig dalj, bet uztikrinti pakankama, kokybiska ir efektyviai naudojama fonda.

102.7. Rodiklis 2.2. Su paskola jsigyjamy biuisty dalis.

102.8. Sis rodiklis parodo, kokia biisto pirkimo sandoriy dalis finansuojama biisto paskola.
Jis padeda jvertinti paskolos svarbg biisto rinkoje ir gyventojy priklausomyb¢ nuo skolinimosi
isigyjant biista. Dabartiné rodiklio reik§mé — 60,33 proc. Duomeny Saltiniai: Valstybiné duomeny
agentiira, Registry centras, Lietuvos bankas.

102.9. Maza rodiklio reikSmé nebiitinai reiSkia mazesnj prieinamuma — ji taip pat gali buti
susijusi su didesne investiciniy pirkimy, juridiniy asmeny ar biista be paskolos jsigyjanciy gyventojy
dalimi. Rodiklis turéty biiti vertinamas kartu su paskoly skai¢iumi, vidutine paskolos suma, LTV,
DSTI, palukany normomis ir investiciniy sandoriy dalimi.

102.10. Rodiklis 2.3. Registruoty ilgalaikés nuomos sutarciy dalis tarp visy busty.

102.11. Sis Rodiklis turéty parodyti, kokia ilgalaikés nuomos rinkos dalis yra oficiali ir
registruota. Taciau jo apskaiCiavimg riboja tai, kad néra patikimai Zinomas bendras faktiskai
nuomojamy busty ar sudaryty nuomos sutar¢iy skaicius. Dabartiné rodiklio reikSmé — 1,04 proc.
Duomeny Saltiniai: Valstybiné duomeny agentiira, Registry centras, VMI.

102.12. Tiesioginis Registry centro sutarciy ir VMI nuomos pajamy deklaracijy santykis turéty
biiti interpretuojamas atsargiai, nes vienas nuomotojas gali deklaruoti pajamas i§ keliy objekty, o
duomeny vienetai ir laikotarpiai gali nesutapti. Rodiklio augimas rodyty didesnj nuomos rinkos
formaluma, geresn¢ nuomininky teisiy apsaugg ir patikimesnj duomeny pagrinda biisto politikai.

102.13. Rodiklis 2.4. Nuomojamuy biisty (ilgalaiké nuoma) dalis tarp visy bisty

102.14. Rodiklis parodo, kokia dalis busty fondo formaliai gali bati priskiriami
nuomojamiems bistams (jskaitant ir nuomg nemokant nuomos mokescio), nepriklausomai nuo to ar
nuomos sutartis registruota registre ir ar biisto savininkas deklaruoja nuomos pajamas. Pradiné
rodiklio reik§mé nezinoma, jo apskaiciavimui turéty biiti naudojami duomenys apie biistus, kuriuose
gyvenamaja vietg deklarave ne biisto savininkai. Duomeny Saltiniai: Registry centras

102.15. Rodiklis 2.5. Investiciniy busto sandoriy dalis tarp visuy sandoriy.

102.16. Sis rodiklis parodo, kokig visy biisto pirkimo—pardavimo sandoriy dalj sudaro biisto
jsigijimas investiciniais, o ne pagrindinio gyvenamojo bisto tikslais. Dabartin¢ rodiklio reik§mé —
32,3 proc. Duomeny $altiniai: Valstybiné duomeny agenttira, Registry centras, Lietuvos bankas.

102.17. rodiklis turéty biiti vertinamas teritoriniu pjiiviu, atskirai iSskiriant gyventojy ir
juridiniy asmeny sandorius. vien didel¢ investiciniy sandoriy dalis savaime nejrodo neigiamo
poveikio, todél ja butina analizuoti kartu su kainy, nuomos pasitlos, tus¢iy biisty ir trumpalaikeés
nuomos rodikliais.

102.18. Apriipinimo bistu rodikliai:

102.19. Tikslo rodiklis Socialinio biisto gavéju ir laukianciy Seimy dalis tarp visy namuy
akiy.

102.20. Sis rodiklis parodo, kokia viso $alies namy iikiy skaigiaus dalis yra jrayta j socialinio
biisto laukimo sarasg arba jau nuomojasi socialinj biistg. Dabartiné rodiklio reikSmé — 1,4 proc.
Duomeny Saltinis: Socialinés apsaugos ir darbo ministerija.

102.21. Lyginant su Europos Sajungos vidurkiu, kuris siekia apie 8 proc. viso busto fondo,
Lietuvos socialinio biisto sistema aprépia neproporcingai maza gyventojy dalj. Tai reiskia, kad
daugelis namy tkiy, kuriems tokia pagalba reikalinga, i ja formaliai nepatenka arba apie ja nezino.

102.22. Rodiklis 3.1. Savivaldybés busto dalis bendrame biusto fonde (tapatus 2.1.
rodikliui)
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102.23. Rodiklis 3.2. Patenkinto socialinio buisto poreikio dalis.

102.24. Sis rodiklis parodo, kokia dalis socialinio biisto poreikio yra patenkinama — tai yra,
kiek procenty visy socialiniam biistui teis¢ turiniy namy ukiy faktiSkai gauna socialinj biista.
Dabartiné rodiklio reikSmé — 53,3 proc. Duomeny $altinis: Socialinés apsaugos ir darbo ministerija.

102.25. Sis rodiklis atskleidZia, kad $iuo metu beveik pusé visy socialiniam bistui teise
turin¢iy namy wikiy jo negauna — jie laukia eilése, tam tikrose savivaldybése ilgiau nei trejus metus.
Tai yra vienas i§ struktiriniy sistemos triikumy, kurj Strategija siekia sistemingai Salinti.

102.26. Rodiklis 3.3. Busto iSlaidy dalis, tenkanti vienam namy tkiui

102.27. Sis rodiklis parodo, kokig dalj namy dikio disponuojamy pajamy sudaro biisto i§laidos
— iskaitant nuomos jmokas ar paskolos paliikanas, komunalinius mokescius ir biisto priezitiros bei
administravimo mokes¢ius. Dabartiné rodiklio reik§mé — 11,8 proc. Duomeny $altiniai: Valstybiné
duomeny agentiira, Eurostat.

102.28. Vidutiniskai Lietuvos namy tikiai biistui skiria daugiau nei deSimtadalj disponuojamy
pajamy. Taciau Sis vidurkis slepia didelius skirtumus — Zemesnes pajamas gaunantys namy tikiai gali
skirti dvigubai ar trigubai didesne¢ pajamy dalj, o tai apriboja jy galimybes taupyti ir kitoms biitinoms
iSlaidoms.

102.29. Rodiklis 3.4. Busto i§laidy naSta patirianc¢iy namy ukiy dalis

102.30. Sis rodiklis parodo, kokia dalis namy tikiy ileidZia 40 proc. ar daugiau disponuojamy
pajamy busto iSlaidoms padengti — tai yra tarptautiniu mastu pripazinta per didelés busto iSlaidy
nastos riba. Dabartiné rodiklio reik§me — 6,2 proc. Duomeny Saltinis: Eurostat.

102.31. Nors bendrasis rodiklis atrodo salyginai nedidelis, jis slepia ryskius socialinius
skirtumus: per didelg¢ iSlaidy nasta dazniausiai patiria vieni$i asmenys, vyresnio amziaus gyventojai
ir mazas pajamas gaunantys namy tikiai, ypa¢ nuomojantys biista didmiesc¢iuose.

103. Siektinos rodikliy reik§més. Zemiau pateikiami 2030, 2040 ir 2050 mety tikslai
kiekvienam rodikliui:

Nr. | Rodiklio pavadinimas Matavimo |Esama Siekiama Siekiama | Siekiama
vnt. reik§me reik§me reik§me reik§me
(2024 m.) |2030 m. 2040 m. 2050 m.
1. |Busty skaicius, tenkantis namy ukiui vnt. 0,95 0,96 0,98 1,00
1.1 | Per 10 m. pastatyty naujy biisty dalis bendrame proc. 8,72 10,0 12,0 15,0
bisty fonde
1.2 | Asmeny gyvenanciy perpildytais laikomuose proc. 26,3 24,0 22,0 20,0
biistuose dalis
1.3 | Neapgyvendinty biisty dalis bendrame bisty proc. 15,6 14 12 10
fonde
1.4 | Naujy ir renovuoty bsty dalis (per 5 m.) visame | proc. 13,12 15 15 15
bisty fonde
2. |Basto kainos ir pajamy santykis vnt. 94,17 94,0 92,0 90,0
2.1 | Savivaldybés biisto dalis bendrame biisto fonde | proc. 1,45 1,7 2,3 3,0
2.2 | Su paskola jsigyjamy biisty dalis proc. 60,33 65 70 75
2.3 | Registruoty ilgalaikés nuomos sutarciy dalis tarp | proc. 1,04 3,0 6,0 10,0
visy biisty
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2.4 | Nuomojamy busty (ilgalaiké nuoma) dalis tarp proc. n. d. n. d. n. d. n. d.
visy biisty

2.5 | Investiciniy biisty sandoriy dalis proc. 32,3 30,0 25,0 20,0

3. |Socialinio biisto gavéjuy ir laukian¢iy Seimy proc. 1,4 1,3 1,1 1,0
dalis tarp visu namy uokiy

3.1 | Savivaldybés biisto dalis bendrame biisto fonde | proc. 1,45 1,7 2,3 3,0

3.2 | Socialinio busto poreikio patenkinimas proc. 53,3 60,0 70,0 80,0

3.3 | Buisto islaidy dalis, tenkanti vienam namy tikiui proc. 11,8 11,5 11,0 10,0

3.4 | Busto islaidy nasta patirianciy namy tikiy dalis proc. 6,2 6,0 55 5,0

X SKYRIUS

STRATEGIJOS IGYVENDINIMO INSTITUCINE SISTEMA

104. Biisto prieinamumo politika Lietuvoje yra daugiasluoksné: centringje valdzioje
didZiausig atsakomybe¢ turi Aplinkos ministerija ir Socialinés apsaugos ir darbo ministerija, o
savivaldybés yra pagrindinés schemy jgyvendintojos ir socialinio bei savivaldybiy biisto valdytojos.
Si atsakomybiy struktiira apima tris lygmenis — strateginj, koordinavimo ir operatyvy — ir yra taikoma
visoms pagrindinéms biisto politikos sritims.

105. Nacionalinis lygmuo — politikos formavimas ir reguliavimas

105.1.  Aplinkos ministerija. Aplinkos ministerija yra viena pagrindiniy nacionalinio lygmens
institucijy, atsakingy uz biisto politikos formavima ir infrastruktiros, statybos standarty bei
renovacijos procesy koordinavimg. Aplinkos ministerijos atsakomybeés sritys apima teritorijy
planavimg ir priezilira, statybg ir jos priezilira, urbanistikg ir architektira, zemés tvarkyma ir
administravima, taip pat biisto tvarumg ir prieinamuma, i$skyrus parama biistui jsigyti ar i§sinuomoti.
Teritorijy planavimo srityje Aplinkos ministerija formuoja valstybés politikag ir koordinuoja
urbanistinj vystyma, rengia ir tvirtina statybos techninius reglamentus ir metodines rekomendacijas.
Aplinkos ministerija taip pat koordinuoja valstybinés Zemés perdavima savivaldybéms patikéjimo
teise, jskaitant zeme, skirtg gyvenamiesiems namams statyti ir eksploatuoti.

105.2. Socialinés apsaugos ir darbo ministerija. Socialinés apsaugos ir darbo ministerija
formuoja, organizuoja, koordinuoja ir kontroliuoja paramos bistui jsigyti ar iSsinuomoti politika, taip
pat formuoja socialiniy paslaugy politika. Sios ministerijos atsakomybés apima paramos schemy
namy ikiams projektavimg, nuomos kompensacijos administravimo politikos rémus, socialinio ir
savivaldybiy bisto taisykliy nustatyma bei jauny Seimy biisto isigijimo skatinima.

105.3. Finansy ministerija. Finansy ministerija formuoja valstybés finansy politikg ir
valstybés turto valdymo politikg. Biisto priecinamumo politikoje ji atsakinga uz tinkamo paramos
finansavimo uztikrinimg ir specialiyjy tiksliniy dotacijy savivaldybéms planavimg bei paskirstyma.

105.4. Lietuvos bankas. Lietuvos bankas yra centrin¢ finansy institucija, atsakinga uz
makroprudencing politikg ir finansy sistemos stabilumg. Jis nustato atsakingojo skolinimo standartus
— iskaitant paskolos ir turto vertés santykio (LTV) ribojimg iki 85 proc. (po 2026 m. rugpjucio 1 d.
jsigaliosiantys Atsakingojo skolinimo nuostaty pakeitimai leis LTV ribojima pirmojo biisto pirkéjams
iki 90 proc.) ir skolos aptarnavimo ir pajamy santykio (DSTI) limitus. Lietuvos bankas pabrézia, kad
biisto prieinamumo problema reikalauja integruotos politikos, apimancios pakankamos biisto pasitilos
uztikrinima, socialing paramg ir fiskalines priemones.

106. Vietinis lygmuo — sprendimai, administravimas ir jgyvendinimas
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106.1.  Savivaldybés (tarybos ir mero lygmuo). Savivaldybés yra pagrindinés nacionaliniy
bisto paramos priemoniy jgyvendintojos ir atsakingos uz socialinio bei savivaldybés biisto valdyma.
Savivaldybés nustato kompensacijy mokejimo tvarka, tvirtina socialinio biisto fondo plétros
programas, nustato nuomos tvarka, tvirtina biisto fondy sarasus ir priima sprendimus dé¢l busto
nuomos bei pardavimo.

106.2. Savivaldybiy administracijos (operatyvinis lygmuo). Savivaldybiy administracijos
vykdo operatyvinj socialinio ir savivaldybés biisto administravimg. Jos priima sprendimus d¢l busto
iSnuomojimo, sprendzia dé¢l kompensacijy mokéjimo, nustato teis¢ | parama, tvarko laukianciyjy
sarasus, teikia informacijg gyventojams apie parama ir organizuoja biisto pardavima.

107. Pagalbings ir jgyvendinancios institucijos

107.1.  Aplinkos projekty valdymo agenttira. Aplinkos projekty valdymo agentiira
administruoja programy jgyvendinimg ir operatyviai administruoja daugiabuiy renovacijos
programa — vykdo paraiSky priémima, projekty vertinimg, finansavimo skyrimg ir jgyvendinimo
priezilira.

107.2. Valstybin¢ mokes¢iy inspekcija. Valstybiné mokes¢iy inspekcija administruoja
mokescius, turto ir pajamy deklaracijas, teikia informacijg savivaldybéms dél asmeny teisés | parama,
taip pat administruoja nuomos pajamy apmokestinimg.

107.3. Finansy rinkos dalyviai. Kredito jstaigos (komerciniai bankai ir kredito unijos)
jgyvendina Lietuvos banko makroprudencines taisykles ir teikia biisto paskolas pagal atsakingo
skolinimo nuostatas.

XI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

108. Siekiant jgyvendinti Strategijos nuostatas, svarbu integruoti bisto prieinamumo
politika i kitus sektorius, ypac socialinés apsaugos, energetikos, transporto ir teritorijy planavimo,
tod¢l jgyvendinant Strategija dalyvauja ministerijos, valstybés ir savivaldybiy institucijos,
nevyriausybinés organizacijos, kiti socialiniai partneriai.

109. Strategijos jgyvendinimg koordinuoja Aplinkos ministerija.

110. Aplinkos ministerija informacija apie Strategijos igyvendinimg kiekvienais metais
teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybei savo metin¢je veiklos ataskaitoje, o tarpiné ir galutiné
Strategijos jgyvendinimo vertinimo ataskaitos skelbiamos viesai.

PRIDEDAMA:
1 Priedas: Ataskaita.




