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,,/. KompaktiSkai uzstatyta teritorija — 5 ha ir didesné pastatais ir turinciais stogg inzineriniais
statiniais uzstatyta teritorija, kurios bet kurioje dalyje atstumas tarp pastaty ir (ar) turinciy stoga
inzineriniy statiniy ne didesnis kaip 50 metruy.*

,,38. Uzstatymo aukstis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar)
vietoves lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas
planuojamos teritorijos (jos dalies) vyraujantis planuojamas pastaty aukstis, nurodomas metrais nuo
teritorijy planavimo dokumente, Kuriame Sis aukStis nustatomas, nurodyto esamo Zemés
pavirsSiaus iki pastaty konstrukcijos auksciausio tasko, ir kuris gali biiti virSijamas Siame teritoriju
planavimo dokumente nustatytomis salygomis ne didesné¢je Kkaip 20 procenty pastatais
uzstatytoje ar planuojamoje uzstatyti teritorijoje.*

Pripazjstama netekusia galios ,,Pastaty auksc¢io sgvoka‘



savivaldybés BP

Savivaldybés lygmens BP nurodytose teritorijose, kai numatyta planavimo darbuy programoje, gali biti
nustatomos 2 leidziamojo Ul rodiklio reikSmeés.

Statyba taikant tarpine leidziamojo Ul rodiklio reikSme galima, jeigu:

susitarimas
dél basto perdavimo

atitinka savivaldybés lygmens BP nurodytose
teritorijose nustatytas tarpines leidziamojo Ul rodiklio reikSmeés
taikymo salygas

*NAUJAS
statomi ir (ar) rekonstruojami pastatai

=



Leidziamasis pastaty auksStis - nurodomas metrais nuo rengiamame teritoriju planavimo dokumente
nurodyto esamo Zemés pavirsiaus iki pastaty konstrukcijos auksciausio tasko.

Pagal BP pakeitus Zzemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) zemés sklypo naudojimo
buda, ne veliau kaip per S metus nuo Siy pasikeitusiy zemés sklypo kadastro duomeny jraSymo i NTR
informacing sistemg dienos, Siame zemes sklype esanciy NTR informacinéje sistemoje jregistruoty statiniy

paskirt], neatitinkancig pakeistos pagrindineés Zemes naudojimo paskirties ir (ar) zemes naudojimo biido, Siu
statiniy savininkas ar patikétinis turi pakeisti taip, kad atitikty pakeistus Zzemeés sklypo kadastro duomenis.



TPD tvirtinancio subjekto pritarimas koncepcijai — per 30 d. d. nuo pateikimo pritarti dienos.

Tarnautojo, atliekancio vyr. architekto funkcijas, pritarimams — per 20 d. d. nuo pateikimo pritarti dienos:
- koncepcijai;
- konkretizuoty sprendiniy teikimui vieSinti.

*SVARBU
Terminai tik tuo atveju, kai sudaryta TP proceso inicijavimo sutartis.

Per nustatytus terminus nepateikus pritarimo ar motyvuoto atsisakymo pritarti laikoma, kad Siems
sprendiniams pritarta ir planavimo iniciatorius jgyja teis¢ Kreiptis 1 VTPSI dél administraciniy
nusizengimy teisenos pradéjimo (bauda juridiniam asmeniui 150-300 Eur).



Tarnautojas, atlickantis savivaldybés vyriausiojo architekto funkcrijas,

nepritaria koncepcijos sprendiniams kuriuo nors vienu arba keliais atvejais, kai Sie sprendinial prieStarauja:
1) patvirtintal urbanistinei id€jai, je1 j1 buvo rengta;

2) Architekturos jstatyme nurodytiems architektiaros kokybés kriterijams;

3) planavimo darby programai;

4) istatymy 1r (ar) kity teritorijy planavima reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams;

5) aukStesnio lygmens patvirtintiems TPD sprendiniams arba strateginiams savivaldybés plétros planams.



Vadovaujantis stebésenos iSvadomis DP

—

Vadovaujantis TP] pakeitimo jstatymu, jsigaliojusiu
nuo 2021-07-01, kuriuo DP prilyginti valdos
projektams

T
*NAUJAS

Patvirtinusios institucijos sprendimu
(DP + korektiuiros)

Bl

ti iki 1996-01-01 ir jregistruoti TPDR
pakeisti ar koreguoti
ka nustatyty DP formos ir turinio reikalavimy

i nuo 1996-01-01 iki 2009-12-31

niais buvo formuojami tik zemés sklypai prie
amy statiniy nenumatant teritorijos vystymo
tytas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas arba
a esama padetis)

-01-01 nebuvo pakeisti ar koreguoti

sprendiniai (viesosios erdvés ir (ar) savivaldybeés
infrastruktiira) jgyvendinti arba ju jgyvendinti nebereikia
(vadovaujantis galiojancCiu BP)

| i’vykdytos visos Sio straipsnio 8 d. nurodytos salygos




DP

salygos

»iVykdytos visos Sio straipsnio 8 d. nurodytos salygos*:

A. Pritarimas rastu visy zemes sklypy, patenkanciy ] numatomu pripazinti netekusiu galios DP suplanuotg
teritor1jg, savininky, patikétiniy, nuomininky ar panaudos gavejy (kai sutartys registruotos NTR), 1r (ar)
NTR jregistruoty nekilnojamyjy daikty (iSskyrus inzinerinius tinklus 1r susisieckimo komunikacijas)
savininky ar patikétiniy

B. Pripazinimg netekusiu galios gali inicijuoti per TPDRIS - DP patvirtinusi institucija arba kiti fiziniai ir
juridiniai asmenys, kitos organizacijos (Zzemés sklypu savininkai arba naudojantys Zzeme¢ pagal nuomos ar
panaudos sutart], registruotg NTR)

C. Atliktos vieSinimo procediiros

*SVARBU

Savivaldybés (zemes savininkés ar patikétinés) pritarimas rastu — sprendimas DP pripazinti netekusiu
galios.

DP pripazinus netekusiu galios - netenka galios ir jo korekturos.



SALYGOS:
Parengti pagal iki 2014-01-01 galiojusi teisini reguliavimg ir registruoti TPDR

Savivaldybés arba vietovés lygmens
Nepripazinti BP sudedamaja dalimi
Atitinkamos rusies SP rengimo nenumato nei TPI nei kiti jstatymai

Atliktos vieSinimo procediiros



DP SP

vieSinimo procediuiros

Privalomi skelbimai: TPDRIS, savivaldybés interneto psl., senitnijy skelbimy lentose ir (ar) soc.
tinkly paskyrose (tik DP), papildomai el. pastu seniinams ir senitinai¢iams (tik DP)

Papildomi informavimo budai — administracijos direktoriaus sprendimu
Pasiulymy teikimo terminas — 20 d. d. nuo paskelbimo
Pasialymus priima/atmeta — administracijos direktorius

Atmesty pasiilymy apskundimas — VTPSI per 10 d. d. nuo atsakymo pateikimo



1sigaliojo

Naujos iSimtys taikomos — tik VSP, skirty gynybos ir saugumo pramones projektams arba gynybos ir saugumo
pramones produkty gamybos vystymo projektams vystyti, TPD

Koncepcija — tik tais atvejais, kai numatyta planavimo darby programoje
Planavimo salygos — per 7 d. nuo praSymo gavimo dienos
Derinimas — per 7 d. nuo pateikimo derinti dienos

VTPSI patikrinimo iSvada — per 7 d. nuo pateikimo tikrinti dienos



= Lietuvos

== Respublikos
~ aplinkos

=< ministerija

Dékoju uz démesi
TP] pokycCiams



BUVUSIOS VILNIAUS ORO UOSTO REZERVINES TERITORIJOS
VYSTYMO KONCEPCIJA

Projekto Nr

VP-24-263

Planavimo organizatorius <EEEE—— s /VIVALDYBES
ADMINISTRACIJA

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas UAB , U,

LT-09200 Vilnius. Tel, +370 687 66 000
Kodas Junidiniy asmeny registre TIRENER

Teritorijy planavimo lygmuo VIETOVES

Teritorijy planavimo dokumento risis KOMPLEKSINIS TERITORJY PLANAVIMO
DOKUMENTAS

Planavimo proceso etapo stadija BENDRUJU SPRENDINIY FORMAVIMAS

Bylos (segtuvo) iSleidimo data 2026-08-06

TPI nuostatos

235 straipsnis. Kompleksinio teritoriju planavimo procesas
1. Kompleksinio teritorijy planavimo procesa sudaro Sie etapai:
1) parengiamasis;

2) rengimo;

3) baigiamasis.

2. Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal
nustatytus planavimo tikslus numato planuojama teritorija,
parengia ir patvirtina planavimo darby programg. Planavimo
darby programoje numatomi konkretus teritorijy planavimo
dokumento uzdaviniai, nurodoma, ar turi buti atliekami tyrimai,
galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos
vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir jai suformuoti
1SreiSkiama urbanisting 1d¢ja......



STR Statiniy klasifikavimas

,,20.2. kai_kompleksinio teritoriju planavimo dokumente pastato Zemés sklype ar teritorjjoje numatyti keli galimi Zemés

naudojimo biuidai ir (ar) galimybé statyti tokius pastatus: pastate gali buti patalpos, priklausancios kitoms paskirties grupéms
nel ta, kuriai priskirtas pastatas, kai jy paskirtis atitinka kompleksinio teritorijy planavimo dokumente numatyty Zemes naudojimo
budy turinj 1r (ar) tokiy paskirCiy galimybeé numatyta kituose Sio dokumento sprendiniuose.

Kompleksinio TPD rengimo taisyklés (7 priedas) reglamentuoja sprendiniy Zymeéjima:

"5. Kai detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) nustatomas teritorijos
naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zzemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biuidai, pirmasis jrasytas zemes sklypo
naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal j; nustatomas konkretus zemes sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant
detalyjj plana.....*
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Vertinant, ar polifunkcinio pastato statybos galimybé
numatyta TPD, vertina: ar numatyta galimybé statyti
tokius pastatus (1), arba suplanuotame Zemés sklype ar jo
dalyje, (jei reglamentine riba iSskirtos atskiros dalys)
nustatytas naudojimo tipas (keli galimi naudojimo budai)

(2).

Jei sklypo dalyje (kai jos iSskirtos) TPD nustato tik vieng
naudojimo buda — polifunkcinio pastato statybos galimybé
nenumatyta.
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