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PERDUODAMOS FUNKCILJOS (1)

« Zemés reformos Zemétvarkos projekty ir jiems prilyginamy Zemés sklypy
plany rengimo organizavimas ir jgyvendinimo koordinavimas;

* Valstybinés zemés nuoma, panauda;
* Valstybinés zemes sklypy nuomos aukciony organizavimas;
* Sutikimy statyti statinius 1Sdavimas;

* Sutikimy subnuomoti, perleisti nuomos teise, jkeisti zemes sklypo nuomos
teis¢ 1ISdavimas;



PERDUODAMOS FUNKCILJOS (2)

 Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimas (Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimas);

Servituty nustatymas sandoriu ir administraciniu aktu;

* Teritorjy planavimo dokumenty rengimas (kaimo plétros zemeétvarkos
projektal, planavimo salygy 1Sdavimas, derinimas);

* Leidimy jveisti miskg ne miSko Zemeje 1Sdavimas;

* Nekilnojamojo turto kadastro sprendimai.



1. Dél jsiterpusio zemés ploto savokos

Atkreipiamas démesys, kad Zemés jstatymo 9 str. 7 d. patikslinta, kad:

Isiterpes zemes plotas, esantis teritorijose, kuriose pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemes valdos
projektus numatoma formuoti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty ber daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés Zemés sklypus, nevirSijantis 0,04 ha, kitose
kitos paskirties Zemes teritorijose — 0,5 ha, gali buti iSnuomojamas be aukciono besiribojanciy valstybinés
zemes sklypy nuomininkams. ISnuomojamas be aukciono jsiterpes zZemeés plotas gali buti didinamas
nuomotojo sprendimu, jeigu tokj jsiterpusj zemes plotq sudaro siaura juosta, Slaitas arba griovys. Laikoma,
kad jsiterpusj Zemés plotg sudaro siaura juosta, jeigu Sio Zemés ploto plotis bet kuriame taske
vadovaujantis teritorijy planavimo dokumentais, statiniy statybg reglamentuojanciais teisés aktais ir (ar)
del jame taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy yra nepakankamas (nera galimybés) atskiram Zemés
sklypui, skirtam statiniy statybai, suformuoti. Jeigu zemes sklypo nuo virsutines Slaito briaunos iki jo
papedes nuolydis yra ne mazesnis kaip 20 laipsniy, laitkoma, kad jsiterpusj valstybinés Zemes sklypa sudaro
Slaitas. Jeigu zemeés sklypo nuo vienos iki kitos griovio virSutin€s briaunos plotis nevirsyja 15 metry,
laikoma, kad jsiterpusj valstybinés Zemes sklypa sudaro griovys. Isiterpusiame Zemes plote suformuojamas
zemes sklypas (-a1), kuris (-ie) 1Snuomojamas (-1) besiribojan¢io Zzemes sklypo nuomininkui ir privalomai
suyjungiamas su pagrindiniu besiribojanc¢iu Zemeés sklypu. Isiterpusio zemeés sklypo plotas negali biiti
didesnis uz besiribojancio zemes sklypo, su kuriuo bus jungiamas jsiterpes Zemes sklypas, plota. <...>



4. Ar sodininky bendrijos teritorijos riba yra objektas

isiterpusio sklypo suformavimo atveju?

Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje nurodytas baigtinis objekty tarp kuriy esantys
valstybinés zemeés plotar latkomi jsiterpusiais ir megejy sodo teritorijoje (sodininky
bendrijoje) sarasas, sodininky teritorijos ribos Siame sgrase néra, taciau Aplinkos ministerija
vertina poreikj tikslinti §j sarasa, rengiant naujus Zemés jstatymo pakeitimus.
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5. Ar likviduotos sodininkuy bendrijos teritorijoje galima

formuoti jsiterpusius zemés plotus?

Teritorijos, skirtos sodininky bendrijoms, valdomos ir naudojamos pagal Sodininky bendrijy
Jstatymo reikalavimus, taciau likvidavus sodininky bendrijg, nebelieka subjekto, kuriam Si
teritoryja buvo skirta, todel j1 priskirtina laisvos valstybinés zemes fondo Zemei, kuriai
netatkom1 specialis reikalavimai 1ir jsiterpgs plotas gali buti formuojamas taikant
bendruosius reikalavimus.
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2. Ar zemés sklypu formavimo ir pertvarkymo projekty organizavimo, derinimo ir tvirtinimo procese,
sprendiniais Zemés sklypai gali buiti projektuojami taip, kad Zemés sklypo (-u) riba Kkirstu inZinerinj
statinj — aikStele (inZinerinio statinio grupé — kiti inZineriniai statiniai, inZinerinio statinio pogrupis

(paskirtis) — kitos paskirties), kuri suformuota kaip vienas atskiras nekilnojamasis daiktas ir
jregistruota kaip pagrindinis daiktas?

Aplinkos ministerijos nuomone:

1) reikalavimas statiniui ar jrenginiui formuoti vieng zemes sklypq taikomas, kai statinys ar
jrenginys yra savarankiskai funkcionuojantis atskiras (pagrindinis) nekilnojamasis daiktas,
kuriam eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastro informacin¢je sistemoje jrasyta jo
tiesioging paskirt) reikalingas zemes sklypas;

2) Paklausime — inzinerinis statinys — aikStele, suformuotas kaip vienas atskiras
nekilnojamasis daiktas, jregistruotas kaip atskiras savarankiskai funkcionuojantis statinys
(pagrindinis daiktas) ir jame vykdoma konkreti atskira ukineé veikla, todel inzZinerinio
statinio eksploatacijai formuotinas vienas zemes sklypas;

3) pries priimant sprendimg deél zemes sklypo formavimo prie inzinerinio statinio — aiksteles,
siulytina papildomai jvertinti jo funkcinj (ne)savarankiskumgqg patvirtinancias aplinkybes,
kaip tai nurodo formuojama teismy praktika (pvz., LAT 2015 m. vasario 25 d. nutartis civ. b.
Nr. 3K-3-83-969/2015, LAT 2019 m. geguzés 2 d. nutarties civ. b. Nr. €e3K-3-65-695/2019
27 punkta, LAT 2020 m. lapkri¢io 18 d. nutarties civ. b. Nr. e3K-3-294-695/2020 34-36, 38
punktus).



3. Ar asmenims, kuriems SLD iSduoti iki atlyginimo uZz galimybe statyti valstybinéje Zeméje pareigos
atsiradimo (SLD 1Sduotas 1ki 2022-02-28) Statybos jstatymo pakeitimu pakeitus momenta, kada turi buti
sumoketas Sis atlyginimas (iki pranesimo apie statybos darby pradzig), atsiranda pareiga mokéti

atlyginimg uz galimybe statyti valstybinéje Zeméje statytojams, kurie Siomis dienomis registruoja
praneSimus apie statybos darby pradzia?

Pasikeite tik valstybinés Zemés nuomininko prievolés sumoket: atlyginimg uz

galimybe statyti jvykdymo momentas, todel reikalauti sumoketi atlyginima,
kuomet SLD 1Sduotas iki1 2022-02-28, néra teisinio pagrindo.




6. Ar, kai formuojamas zemes sklypas daugiabudiams gyvenamiesiems namams, visais
atvejais tikslinga taikyti Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy

21 punkto nuostatas ir atlikti Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar
1ISnuomojamy ne aukciono budu, administravimo metodikoje aprasytus tikrinimo veiksmus?

Taisykliy 21 punkte nurodytas reikalavimas atlikti Metodikoje 1Svardytus
tikrinimo veiksmus yra taikytinas tik tais atvejais, ka1 valstybinés zemes sklypo
dydi (plota), reikalingg statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, jskaitant ir
daugiabuCiams gyvenamiesiems namams, apskaiCiuota pagal Metodikos 8
punkte nurodyta formule, siekiama padidinti.




7. Ar gali biiti rengiamas zemés sklypo daliy planas, ka1 valstybinés zemes

sklype yra tiek eksploatuojamy statiniy, tieck nebaigty statyti?

Zemés jstatymo 9 straipsnio 31 dalyje nustatyta pareiga, kai vienas valstybinés zemés sklypas suformuotas keliems
savarankiSkai funkcionuojantiems statiniams ir (ar) jrenginiams eksploatuoti, nustatyti Siems statiniams ir (ar)
jrenginiams eksploatuoti biitinas zemés sklypo dalis. Zemés jstatyme nenustatyta, kad kity tame pa¢iame valstybinés
Zzemes sklype esanciy nebaigty statyti statiniy buvimas biity pagrindas Sios pareigos nevykdyti.

Todél vien aplinkybé, kad valstybinés Zemes sklype, be eksploatuojamy statiniy, yra ir nebaigty statyti statiniy,
nepanaikina Zemés jstatymo 9 straipsnio 31 dalyje nustatytos pareigos nustatyti eksploatuojamiems statiniams butinas
valstybinés Zemés sklypo dalis ir savaime nesudaro teisinio pagrindo atsisakyti rengti ar tvirtinti Zemes sklypo daliy

plana.




8. Kada tur1 buti rengiamas Zemés sklypuy formavimo pertvarkymo

projektas, o kada detalusis planas?

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami suformuoti ir (ar)
pertvarkyti zemeés sklypus. Tair Zzemes valdos projektal, kuriais neplanuojama
sklypams reikalinga infrastruktira (servituty numatymas néra infrastruktiros
planavimas). Kai yra poreikis suplanuoti savivaldybés infrastruktirg, turi buti
rengiamas detalusis planas.
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Kiti planuojami pakeitimai

» Siuo metu atlickamas Zemés jstatymo ex post vertinimas,
jo pagrindu Aplinkos ministerija rengs atitinkamus Zemes
jstatymo pakeitimus.
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Dékoju uz démesy!
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